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	UNISTAV Invest, s.r.o.
se sídlem:

Příkop 838/6, 602 00 Brno
	
	DOPLNIT
bytem: 

DOPLNIT 

	
	
	
	
	


zapsaná v OR vedeném KS v Brně 


pod spis. značkou Rg C 54473


	jednající.:
	
	Mgr. Liborem Janáčkem, LLM
	
	R.Č. 
	
	DOPLNIT

	
	
	na základě plné moci
	
	
	
	

	IČ:
	
	277 20 497
	
	
	
	

	DIČ:
	
	CZ 277 20 497
	
	
	
	

	bank. spoj.:
	
	Československá obchodní banka, a.s.
	
	bank.spoj.:
	
	DOPLNIT


	číslo účtu:
	
	17870053/0300
	
	číslo účtu:
	
	DOPLNIT

	telefon:
	
	604222129
	
	telefon:
	
	---

	fax:
	
	54517 1718
	
	
	
	

	e-mail:
	
	libor.janacek@unistav.cz
	
	e-mail:
	
	DOPLNIT

	
	
	
	
	GSM
	
	DOPLNIT


dále jen „Investor“
dále jen „Zájemce“
(společně dále též „smluvní strany“)

I.

Úvodní ustanovení

1 Investor prohlašuje, že je vlastníkem pozemku parc. č. DOPLNIT, v katastrálním území Stará Boleslav, obci Brandýs nad Labem – Stará Boleslav (dále jen „Pozemek“). Na Pozemek bylo dne DOPLNIT (právní moc DOPLNIT) vydáno územní rozhodnutí Sp.zn.: DOPLNIT, č.j. DOPLNIT, jehož kopie tvoří přílohu této smlouvy. 
2 Byl vydán: 
- kolaudační souhlas Č.j.: 100/36119+36112+36126/2011, dne 20. 6. 2011, Městským úřadem Brandýs nad Labem – Stará Boleslav, odborem životního prostředí, na stavbu vodovodu a splaškové kanalizace 1. etapa, 

- kolaudační souhlas č.j. 153/37707/2011, dne 23. 6. 2011, Městským úřadem Brandýs nad Labem – Stará Boleslav, odborem dopravy, na stavbu komunikace a odvodnění.

- kolaudační souhlas č.j. 047545/2011, dne 28. 6. 2011, Městským úřadem Brandýs nad Labem – Stará Boleslav, odborem stavebního úřadu, na stavu „Rezidenční bydlení Na Mýtce, Stará Boleslav 1. Etapa: STL plynovod a veřejné osvětlení“. 

II.

Předmět smlouvy

2.1 Investor pro Zájemce rezervuje za podmínek dále touto smlouvou uvedených Pozemek.
2.2 Cena Pozemku, na jehož hranici resp. za hranici jsou přivedeny inženýrské sítě (elektro, voda, splašková kanalizace a plyn) činí:
DOPLNIT,-Kč 
slovy: DOPLNIT korun českých 
2.3. Bude-li ke dni uskutečnění zdanitelného plnění při prodeji Pozemku kupní cena či jakákoliv část kupní ceny za Pozemek zatížena daní z přidané hodnoty (dále jen „DPH“) či jinou daní (poplatkem) platnou a účinnou ke dni uzavření kupní smlouvy na Pozemek, bude výše uvedená kupní cena o tuto DPH či jinou daň (poplatek) navýšena. Tato skutečnost nezakládá právo Zájemce na odstoupení od této smlouvy, resp. od kupní smlouvy.
2.3 Rezervací se podle této smlouvy rozumí právo a povinnost Zájemce uzavřít kupní smlouvu, jejímž předmětem bude prodej a koupě Pozemku (dále jen „Smlouva“), a to za současného splnění všech podmínek stanovených touto smlouvou.
III.

Rezervační poplatek

3.1 Zájemce se zavazuje zaplatit Investorovi za rezervaci Pozemku rezervační poplatek ve výši DOPLNIT 10% KUPNÍ CENY Kč (slovy: DOPLNIT korun českých), přičemž Zájemce je povinen tuto částku uhradit do sedmi kalendářních dnů od podpisu této smlouvy. Rezervační poplatek bude uhrazen bezhotovostním převodem na účet Investora uvedený v záhlaví této smlouvy a považuje se za řádně a včas zaplacený dnem, kdy bude připsán na výše uvedený účet ve správné výši a nejpozději ve lhůtě splatnosti. Variabilním symbolem je rodné číslo Zájemce. Uhrazený rezervační poplatek bude dle Smlouvy započítán na kupní cenu.

3.2 Smluvní strany sjednávají rozvazovací podmínku této smlouvy pro případ, že Zájemce nezaplatí řádně a včas rezervační poplatek dle odstavce 3.1 tohoto článku smlouvy. Pro tento případ (nezaplacení rezervačního poplatku řádně a včas) se Zájemce zavazuje zaplatit Investorovi smluvní pokutu ve výši 50.000,- Kč, a to do 7 dnů od porušení povinnosti zaplatit Investorovi řádně a včas rezervační poplatek, a to na výše uvedený bankovní účet Investora. Ujednání obsažená v tomto odstavci tohoto článku smlouvy zůstávají nedotčena i v případě odstoupení od této smlouvy, jakož i v případě, že by tato smlouva zanikla či pozbyla účinnosti. 
3.3 Smluvní strany se dohodly, že kupní cenu Zájemce uhradí následujícím způsobem:

· kupní cenu (nedoplatek) Zájemce uhradí nejpozději v den podpisu Smlouvy.  
nebo var. hypotéka:

· kupní cenu (nedoplatek) uhradí Zájemce prostřednictvím úvěru a smluvní strany se pro tento případ dohodly na následujícím:


aa) Zájemce je povinen do dvaceti kalendářních dnů poté, kdy bude Investorem vyzván k uzavření Smlouvy, předložit Investorovi smlouvu o úvěru, uzavřenou mezi Zájemcem a peněžním ústavem, který je v souladu se zákonem č. 21/1992 Sb., o bankách, v platném znění, držitelem bankovní licence (dále jen „Financující banka“), na jejímž základě Financující banka poskytne Zájemci jako kupujícímu úvěr na financování koupě Pozemku (dále jen „Smlouva o úvěru“).


ab) Současně je Zájemce povinen Investorovi doručit následující dokumenty:

· Financující bankou a Zájemcem řádně podepsaný návrh na uzavření smlouvy mezi financující bankou jako zástavním věřitelem, Investorem jako zástavcem a Zájemcem jako obligačním dlužníkem o zřízení zástavního práva k Pozemku, kterým budou zajištěny pohledávky Financující banky ze Smlouvy o úvěru (dále jen „Zástavní smlouva“). Zástavní smlouvu bude Investor povinen uzavřít, pouze pokud bude Zástavní smlouva obsahovat závazek:

· Financující banky vůči Investorovi, že nedovolí ani neumožní Zájemci použít prostředky ze Smlouvy o úvěru k jiným účelům než k úhradě kupní ceny za Pozemek dle Smlouvy;

· Financující banky a Zájemce vůči Investorovi, že do dne nabytí právní moci rozhodnutí o povolení vkladu vlastnického práva Zájemce do katastru nemovitostí neuzavřou žádný dodatek ke Smlouvě o úvěru ani jinak nezmění její obsah v žádném ohledu bez předchozího písemného souhlasu Investora a

· Investora (a) podat návrh na vklad zástavního práva podle Zástavní smlouvy do katastru nemovitostí a (b) nepřevést Pozemek jinak než na základě Smlouvy a nezřídit k Pozemku jiné zástavní právo a současně nebude obsahovat žádný další závazek nebo odpovědnost Investora.

· Financující bankou řádně podepsaný návrh na povolení vkladu zástavního práva dle Zástavní smlouvy do katastru nemovitostí a veškeré jeho přílohy v potřebném počtu vyhotovení vyžadovaném katastrálním úřadem (dál jen „Návrh na vklad“) a

· potvrzení Financující banky o tom, že byly splněny všechny podmínky pro čerpání úvěru ze Smlouvy o úvěru s výjimkou předložení uzavřené Zástavní smlouvy a Návrhu na vklad s vyznačeným podáním k příslušnému katastrálnímu úřadu.
ac) V případě, že Zájemce nesplní podmínky stanovené v bodech aa) a ab) není Investor povinen uzavřít Smlouvu a má se za to, že Zájemce je v prodlení s úhradou předmětné části (doplatku) kupní ceny.

ad) Vznikne-li Investorovi povinnost vrátit kupní cenu Zájemci, Zájemce výslovně souhlasí s tím, že prostředky poukázané Financující bankou Investorovi z úvěru poskytnutého na základě Smlouvy o úvěru nebo jejich část mohou být vráceny Financující bance, přičemž tímto způsobem dojde ke splnění povinnosti Investora vrátit Zájemci plnění ve smyslu ustanovení § 457 zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, v platném znění.

· Veškeré peněžité závazky Zájemce vyplývající z této smlouvy nebo ze Smlouvy se pokládají za splněné dnem připsání příslušných finančních částek na bankovní účet Investora.
IV.

Uzavření Smlouvy 
4.1 Investor vyzývá Zájemce k uzavření Smlouvy.  Zájemce je povinen Smlouvu uzavřít nejpozději do 30 kalendářních dnů od podpisu této smlouvy. Text Smlouvy tvoří přílohu této smlouvy. 

4.2 Rezervace zaniká, pokud Zájemce neuzavře Smlouvu ve lhůtě uvedené v předchozím odstavci. Zájemce tedy musí v  uvedeném termínu Smlouvu buďto:

· doručit do sídla Investora v potřebném počtu výtisků se svým úředně ověřeným podpisem nebo

· po předchozí dohodě o termínu podpisu ve výše uvedené lhůtě a o místě podpisu, osobně podepsat u Investora v jeho sídle nebo v kancelářích v pražské pobočce.

4.3 Smluvní strany sjednaly, že v případě zániku rezervace z důvodu uvedeného v předchozím bodě zůstává rezervační poplatek nevratným a propadá Investorovi jako smluvní pokuta a Investor je současně oprávněn od této smlouvy ihned odstoupit. Investor je oprávněn započíst složený rezervační poplatek oproti svým případným nárokům vůči Zájemci. Ujednání obsažená v tomto odstavci tohoto článku smlouvy zůstávají nedotčena i v případě odstoupení od této smlouvy, jakož i v případě, že by tato smlouva zanikla či pozbyla účinnosti. Toto ujednání smluvní strany výslovně potvrzují svými níže uvedenými podpisy této smlouvy.
V.

Závěrečná ustanovení

5.1
Každá ze smluvních stran je povinna okamžitě písemně oznámit druhé straně veškeré změny týkající se adresy pro doručování.  Jakákoli písemnost, která má být dle této smlouvy doručena druhé smluvní straně, se doručuje v písemné formě doporučeným dopisem zaslaným poštou na adresu smluvní strany uvedenou v záhlaví této smlouvy (neoznámí-li smluvní strana písemně její změnu). V pochybnostech se má za to, že zásilka se považuje za doručenou i v případě, že pokus o její doručení nebude úspěšný. Dnem doručení se pro tento případ považuje desátý den ode dne uložení zásilky na poště resp. den vrácení zásilky odesílateli, pokud zásilka nebude uložena.
5.2  Investor je oprávněn zřídit na Pozemku ve prospěch třetích osob, v souvislosti se zajištěním výstavby a provozování IS, věcná břemena.
5.3 Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech v českém jazyce, přičemž každá ze smluvních stran obdrží dvě vyhotovení.

5.4 Stane-li některé ustanovení nebo část této smlouvy neplatné, je neplatné jen toto ustanovení nebo část, pokud z této smlouvy nevyplývá, že neplatné ustanovení nebo část nelze oddělit od ostatního obsahu smlouvy. V takovém případě budou smluvní strany v dobré víře jednat o nahrazení neplatného ustanovení nebo části smlouvy jiným ustanovením sledujícím stejný cíl.

5.5. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti podpisem smluvních stran. 

5.6  Smluvní strany prohlašují, že smlouva byla sepsána podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně a že nebyla uzavřena v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. S obsahem této smlouvy se před jejím podpisem seznámily a nemají proti němu námitek. Na důkaz toho připojují své podpisy.

V Praze dne 
……………………….....





………………………………………

Investor
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