VYROCN{ ZPRAVA UNISTAV a.s. 2012

OBSAH

Uvodni slovo pfedsedy PFEASTAVENSIVA ...............c.occeeeceeeeeeeeseeeeseeseesesesseseesessseeseeseessessseaseessseeseaen 2
ZAKIAANT ULAJE..........coveeeeeereeeeeraeseeeeaseeesasesesassesssas e e sas e e saeseeesaese s saeseessasseeesseseessassesssasssssssenessnasneen 3
STALULAMNT OTGANY............oeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeeeesesessassesesessesesessssss s s sssesesessassssssssesasesessasssssssasasseseesasasanasi 4
Zprava vedeni @ analyza SIUACE............cccceceeerereeereserereseressesessssesessssesesssassessssssessssssessssssesssasnesssasneen 5
Rozd&leni Zisku Za 10K 2012 ... ......coeeeeeeeeeeee et eee e es e e sees e s eeseasseseanseeseasseseasensennaee, 9
PRILOHA — ZDrAVE AUAILOTA., .........coueeeeeseeeesssssssssssssssssssssssssssssssssessasssessasssessass s sassssssassssssessssssens 10




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV a.s. 2012

Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Jako kazdym rokem si Vam dovolujeme predlozit vyro€ni zpravu spole€nosti Unistav a.s. a

jejim prostfednictvim Vas seznamit s vysledky hospodarského roku 2012.

Hospodérsky rok 2012 byl pro naSi spole¢nost ve znameni zmén, kdy spole¢nost UNISTAV
a.s. z divodu nadale probihajici recese ve stavebnim sektoru realizovala mnoha Usporna opatfeni za
Ucelem snizeni rezijnich nékladd. | pfes vliv hospodafské recese se podafilo dosédhnout obrat témér
2,1 mld. K& a hospodéarsky vysledek téméf 30 mil. K& pfed zdanénim. | nadale se tak spole¢nost

UNISTAV a.s. fadi mezi vyznamné stavebni spole¢nosti na ¢eském trhu.

V oblasti naSi stavebni vyroby byly dokonéeny stavby, jako jsou napfiklad M a X Mendelovy
univerzity v Brné, divadlo JAMU na Orli v Brné, védeckotechnicky park profesora Lista VUT T14 Brno,
rekonstrukce objektu Letecké Skoly v Praze-Ruzyni a dalSi. V oblasti bytovych staveb je na misté se
zminit o dokonéené stavbé bytového kompletu v Brné na ulici Hornikova &i probihajici vystavbé
bytovych domu v Praze-Letfianech a v Praze-Dolnich Pocernicich. V tradi¢nim sektoru zdravotnickych
staveb realizujeme dalSi etapu rekonstrukce nemocnice ve Znojmé. Za zminku urcité stoji probihajici
realizace rekonstrukce objektu Jizdarny v Lednici &i rekonstrukce vily Stiassny v Brné. V segmentu
vodohospodarskych staveb probihala realizace zakazky ,Projekt ochrany vod povodi feky Dyje —

Il.etapa”, ast E - Zd'arsko.

Unistav a.s. v hospodafském roce 2012 nadale plsobil v Ruské federaci a to prostfednictvim
své organizacni slozky v Petrohradé. Po realizaci 1. etapy UspésSné dokonéil v Rusku - v Lipecké
oblasti realizaci jiz 2. etapy vystavby farmaceutického komplexu RAFARMA. Snahou firmy je

pokracovat dale v aktivitadch v tomto regionu.

Dosazené vysledky spole¢nosti UNISTAV vychazi z kazdodenni prace naSich
spolupracovniki a kolegu, rovnéz neopomenutelny vliv maji i korektni obchodni vztahy s naSimi

zakazniky a obchodnimi partnery, proto jim touto cestou chci za spolupraci v roce 2012 podékovat.

Ing. Miroslav Fri§

predseda pfedstavenstva a generalni feditel
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Zakladni udaje

Obchodni jméno: UNISTAV a.s.

1CO: 005 31 766

Sidlo: Brno, Prikop 6

Pravni forma: akciova spolecnost

Zpusob zfizeni: zakladatelskou smlouvou o jednorazovém

zalozeni a.s. uzavienou dne 10.5.1990

Den zapisu do 6.6.1990 u Krajského soudu v Brng, oddil
obchodniho rejstriku: B., vloZka 40

Uéast na podnikani
Na podnikani spolecnosti neni kapitalové z(castnéna zadna pravnicka osoba.

Spolec¢nost ma majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jméni
spolecnosti:

» Byty Londynska, a.s. v likvidaci
¢ UNISTAV SLOVAKIA, s.r.o.

« UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o.

« UNISTAV Invest, s.r.o.

« UNISTAV Development, s.r.o.
» Aboard City, a.s.

« UNISTAV Moravia, s.r.o.

« UNISTAV Prague, s.r.o.

« PANORAMA Karlin, s.r.o.

« UNISTAV Bohemia s.r.o.

« UNISTAV Vinor II, s.r.o.

« UNISTAV International, a.s.

Pocet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2013
335 ks kmenovych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 140.000 K¢
4 400 ks zaméstnaneckych akcii na jméno o jmenovité hodnoté 1.000 Kc.

Zakladni kapital k 31. 03. 2013
51,300.000 K¢

Pifedmét podnikatelské cinnosti

« projektova cinnost ve vystavbé

« provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

« silni¢ni motorova doprava - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi
povolené hmotnosti do 3,5 tuny vCetné nakladni vnitrostatni provozovana vozidly
0 nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

« opravy silni¢nich vozidel

« vedeni Ucetnictvi

» méreni emisi

+ hostinska c¢innost

« vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona




Statutarni organy

Pfedstavenstvo

Ing. Miroslav Fris$
Brno, Rozarka 41

pracovni funkce v a.s.

Ing. Tomas Kubicek
Brno, Lastdvkova 39

pracovni funkce v a.s.

Ing. Tomas Némec
Brno, Stompil 4

pracovni funkce v a.s.

Ing. Josef Kavan
Lukov, K Bezedniku 45

pracovni funkce v a.s.

Martin Rehliek
Slapanice u Brna, Na Navsi 10
pracovni funkce v a.s.

Dozoréi rada

JUDr. Rudolf Daniel
Zlin, Fabianka 11/233

pracovni funkce v a.s.

Ing. FrantiSek Kovar
Boskovice, Na Chmelnici 54

pracovni funkce v a.s.

MVDr. Dusan Novotny
Brno, Hilleho 1

pracovni funkce v a.s.

Prokura

Ing. Jaroslav Klabenes
Brno, Nedbalova 13

pracovni funkce v a.s.

Ing. Milos$ Brzobohaty
Omice, Studynka 120

pracovni funkce v a.s.
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predseda predstavenstva

generalni reditel

mistopredseda predstavenstva

financ¢ni reditel

Clen predstavenstva

feditel technického Useku

Clen predstavenstva

vyrobni reditel

¢len predstavenstva

zéstupce generalniho reditele

predseda dozor¢i rady

pravni poradce

¢len dozordi rady

financni analytik

¢len dozordi rady

asistent generalniho reditele

vedouci pfipravy zakazek
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Zprava vedeni a analyza situace

Za fiskalni rok 2012 UNISTAV akciova spole¢nost vykazala obrat 2,1 mld. K& a pfes
stagnaci oboru stavebnictvi si udrzela na ¢eském trhu pozici mezi vyznamnymi stavebnimi
spoleCnostmi. Provedend Udsporna opatfenim byla zakladem pro stabilni finanéni
hospodareni. | nadale je UNISTAV spole¢nosti, kterd dodrZzuje své smluvni a ostatni zavazky
vucéi statu, dodavatelim, bankam a zaméstnancim.

Hmotny dlouhodoby majetek

Hodnota hmotného dlouhodobého majetku akciové spole€nosti predstavuje majetek
vyuzZivany predevsim k podnikatelské ¢innosti tj. prondjmu nemovitosti a dalSi slouzi jako
sidlo spolecnosti v Brné a Praze.

Dlouhodoby finan¢ni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek spolec¢nosti pfedstavuje vklady do zakladniho kapitalu
dcefinych spole¢nosti:

- Byty Londynska, a.s. v likvidaci
- UNISTAV SLOVAKIA, s.r.o.

- UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o.

- UNISTAYV Invest, s.r.o.

- UNISTAV Development, s.r.o.
- Aboard City, a.s.

- UNISTAV Moravia, s.r.o.

- UNISTAYV Prague, s.r.o.

- PANORAMA Karlin, s.r.o.

- UNISTAV Bohemia s.r.o.

- UNISTAYV Vinor Il, s.r.o.

- UNISTAYV International, a.s.
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. Dlouhodoby
Casové rozliSeni Struktura aktiv hmotny a

0% nehmotny
majetek  Nedokonéeny
12% dlouhodoby
hmotny majetek
0%

Finan¢ni majetek
19%
Dlouhodobé
pohledavky
7%

4%

Vyvoj pohledavek

V objemu pohledavek z obchodniho styku doch&zi meziro€né k poklesu, ktery
¢astecné ovlivnil mirny pokles trzeb, neprodluzovani splatnosti faktur a také nebyl stav
v porovnani s prechozim rokem ovlivnén mimoradnymi polozkami. Meziro¢né také dochazi
k vyznamnému poklesu objemu pohledavek po Ihaté splatnosti.

Pohledavky z obchodnich vztaha
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Vlastni kapital

Pravidelnym meziroénim navySovanim vlastniho kapitalu spole¢nost zvySuje podil
vlastniho kapitalu na celkovych potfebnych zdrojich. Hodnota vlastniho kapitalu vzrostla ze
637 mil. KE vroce 2011 na 645 mil. K& v roce 2012, coz znamena narust o 1,2%. ZvySeni
vlastniho kapitalu pfispiva k zvySeni financéni stability firmy.

Vlastni kapital
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Cizi zdroje:

Kratkodobé zavazky

U kratkodobych zavazku z obchodniho styku doSlo ke snizeni oproti minulému roku,
coz reflektuje jednak meziro¢ni vyvoj objemu stavebnich praci a déle skute¢nost, Ze
spole¢nost UNISTAV a.s. ve vétSi mife poskytuje svym subdodavatelim predcasné platby.
Ve vykazanych kratkodobych zavazcich jsou vSechny zavazky do lhuty splatnosti.
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Bankovni Uvéry

Cerpané bankovni Gvéry jsou pouze kratkodobého provozniho charakteru.

Hospodarsky vysledek

Ze zisku po zdanéni ve vySi 21 758 tis. K& nebudou na rozdil od predchozich let
vyplaceny dividendy, nerozdéleny zisk 21 758 tis. K& je ponechan ve vlastnim kapitalu k
rozvoji spolec¢nosti.

Vysledek hospodareni pfed zdanénim
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Rozdéleni zisku za rok 2012

V souladu s ustanovenim § 187 odst. 1 pism. c) Obchodniho zakoniku se predklada valné
hromadé navrh na rozdéleni zisku za rok 2012, ktery podle Gc¢etni uzavérky ovérené auditorem ¢ini 21
758 tis. K¢&.

Navrh: v tis. K&
- pridél do rezervniho fondu 0
- pridél do socialniho fondu 0
- vyplata dividend 0
- nerozdéleny zisk 21758
Zdlvodnéni:

e vzhledem ke splnéni podminky tvorby rezervniho fondu ve vysi 20% ze zakladniho jméni
spole¢nosti ve smyslu stanov UNISTAV a.s. a dle Obchodniho zakoniku § 217 neni
navrhovan pfidél do rezervniho fondu

» prostfedky prfidélené do socidlniho fondu jsou uréeny na kryti nakladd spojenych s
uskuteénovanim socialni politiky spole¢nosti

e  Castka nerozdéleného zisku tvori finanéni zdroje uréené na financovani rozvoje spole¢nosti.




