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Uvodni slovo predsedy pfedstavenstva

Jako kazdym rokem si Vam dovolujeme pfedlozit vyroéni zpravu spole¢nosti UNISTAV a.s.

a jejim prostfednictvim Vas seznamit s vysledky hospodaiského roku 2013.

Hospodaisky rok 2013 byl pro naSi spole€nost ve znameni zmén, kdy spoleénost UNISTAV
a.s. z dlivodu stagnace ve stavebnim sektoru realizovala mnoha Usporna opatfeni za ucelem snizeni
rezijnich nakladd. | pfes vliv hospodarské recese se podafilo dosahnout obrat témér 1,5 mid. K&
a hospodarsky vysledek 24 mil. K& pfed zdanénim. | nadale se tak spolec¢nost UNISTAV a.s. fadi mezi

vyznamné stavebni spole¢nosti na ceském trhu.

V oblasti naSi stavebni vyroby byly dokonéeny stavby, jako jsou napfiklad Centrum
stavitelského dédictvi v Plasich — pamatkova obnova komplexu Pivovaru, Rekonstrukce objektu F
a pGdni vestavby — Justiéni areal Na Migankach, Revitalizace objektd v kasarnach Sumavska — Brno
a dal$i. V oblasti bytovych staveb je na mist& se zminit o dokon&ené stavbé bytového domu Cerveny
kopec — Viladim Il v Brné a bytovych dom( v Praze-Lethanech a v Praze-Dolnich Pocernicich.
V segmentu vodohospodarskych staveb byla realizovana zakazka ,Projekt ochrany vod povodi feky
Dyje — ll.etapa“, ¢ast E - Zdarsko. V oblasti $kolstvi byla dokon&ena vystavba objektu pro projekt
,Rozvoj vyzkumnych a vyukovych kapacit pro pfirodovédné a technické obory JU v Ceskych
Budgjovicich — Prirodovédecka fakulta“ a dale rekonstrukce a dostavba ZS v Pfibyslavi. V tradiénim
sektoru zdravotnickych staveb realizujeme dalSi etapu rekonstrukce nemocnice ve Znojmé a vystavbu
hybridniho multioborového operaéniho salu v Nemocnici Na Homolce v Praze. Za zminku urcité stoji
dokoncéovani realizace rekonstrukce vily Stiassny v Brné a naro¢né rekonstrukce a pfistavby

Obchodné administrativniho centra v Praze Na Pfikopé 14.

Dosazené vysledky spole¢nosti UNISTAV vychazi z kazdodenni prace naSich
spolupracovnikl a kolegll, rovnéz neopomenutelny vliv maji i korektni obchodni vztahy s na$imi

zdkazniky a obchodnimi partnery, proto jim touto cestou chci za spolupraci v roce 2013 podékovat.

V§ichni jsme sluzbou pro zvladnuti naSich staveb.

Uspéch neni vysledkem §tastnych néhod, ale logiky, pile a energie, kterou do toho vkladéme.

Ing. Miroslav Fri§

pfedseda pfedstavenstva a generalni feditel
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Zakladni udaje

Obchodni jméno: UNISTAV a.s.

1CO: 005 31 766

Sidlo: Brno, Prikop 6

Pravni forma: akciova spolec¢nost

Zpusob zfizeni: Zakladatelskou smlouvou o jednorazovém

zalozeni a.s. uzavienou dne 10.5.1990

Den zapisu do 6.6.1990 u Krajského soudu v Brné, oddil
obchodniho rejstfiku: B., vlozka 40

Uéast na podnikani
Na podnikani spolecnosti neni kapitalové zic¢astnénd zadna pravnicka osoba.

Spole¢nost ma majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jméni
spolecnosti:

Byty Londynska, a.s. v likvidaci
UNISTAV SLOVAKIA, s.r.o.
UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o.
UNISTAV Invest, s.r.o.
UNISTAV Development, s.r.o.
Aboard City, a.s.

UNISTAV Prague, s.r.o.
PANORAMA Karlin, s.r.o.
UNISTAV Bohemia s.r.o.
UNISTAV Vinof 11, s.r.o.
UNISTAV International, a.s.

Pocet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2014
335 ks kmenovych akcii na majitele ve jmenovité hodnoté 140.000 K¢
4 400 ks zaméstnaneckych akcii na jméno o jmenovité hodnoté 1.000 K¢.

Zakladni kapital k 31. 03. 2014
51,300.000 K¢

Piredmét podnikatelské cinnosti

¢ projektova Cinnost ve vystavbeé

provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

silniéni motorova doprava - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi
povolené hmotnosti do 3,5 tuny véetné nakladni vnitrostatni provozovana vozidly
0 nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

opravy silni¢nich vozidel

vedeni Ucetnictvi

méreni emisi

hostinska ¢innost

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
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Statutarni organy

Pfedstavenstvo

Ing. Miroslav Fri$ - predseda predstavenstva
Brno, Rozarka 696/41

pracovni funkce v a.s. - generalni reditel

Ing. Tomas Kubicek mistopredseda predstavenstva

Brno, Lastdvkova 718/39

pracovni funkce v a.s.

financ¢ni reditel

Ing. Josef Kavan ¢len predstavenstva

Lukov, K Bezedniku 45

pracovni funkce v a.s. vyrobni feditel

Martin Rehlrek
Jifikovice, Na Navsi 10
pracovni funkce v a.s.

¢len predstavenstva

zastupce generalniho feditele

Dozoréi rada

MVDr. Dusan Novotny ¢len dozorci rady

Brno, Prikop 834/8
pracovni funkce v a.s.

Prokura

Ing. Jaroslav Klabenes
Brno, Nedbalova 478/13

pracovni funkce v a.s.

Ing. Milo$ Brzobohaty
Omice, Studynka 120

pracovni funkce v a.s.
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Zprava vedeni a analyza situace

Za fiskalni rok 2013 UNISTAV akciova spole¢nost vykazala obrat 1,5 mid. K¢ a pfes
stagnaci oboru stavebnictvi si udrzela na ¢eském trhu pozici mezi vyznamnymi stavebnimi
spoleCnostmi. Provedena Usporna opatfenim byla zakladem pro stabilni financni
hospodafieni. | nadale je UNISTAV spole€nosti, ktera dodrzuje své smluvni a ostatni zavazky
vUdéi statu, dodavatelim, bankam a zaméstnancim.

Hmotny dlouhodoby majetek

Hodnota hmotného dlouhodobého majetku akciové spolecnosti predstavuje majetek
vyuzivany predevsim k podnikatelské cinnosti tj. pronajmu nemovitosti a dal$i slouzi jako
sidlo spole¢nosti v Brné.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek spoleénosti pfedstavuje vklady do zakladniho kapitalu
dcefinych spoleCnosti:

- Byty Londynska, a.s. v likvidaci
- UNISTAV SLOVAKIA, s.r.o.

- UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o.

- UNISTAYV Invest, s.r.o.

- UNISTAV Development, s.r.o.
- Aboard City, a.s.

- UNISTAV Prague, s.r.o.

- PANORAMA Karlin, s.r.o.

- UNISTAV Bohemia s.r.o.

- UNISTAV Vinor Il s.r.o.

- UNISTAYV International, a.s.
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Struktura aktiv Dlouhodoby
hmotny a

nehmotny
majetek
11%

Financni
majetek

Dlouhodobé 18%

pohledavky
7%

5%

Vyvoj pohledavek

V objemu pohledavek z obchodniho styku dochazi meziro€né k mirnému narustu,
ktery Casteéné ovlivnil smluvni prodlouZeni splatnosti faktur na nékterych statnich zakazkach
a poskytnuti dodavatelskych Gvért nasim investoram.

Pohledavky z obchodnich vztahi
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Vlastni kapital

Pravidelnym meziro€nim navySovanim vlastniho kapitalu spole¢nost zvySuje podil
vlastniho kapitalu na celkovych potfebnych zdrojich. Hodnota vlastniho kapitalu vzrostla

ze 645 mil. K¢ v roce 2012 na 649 mil. K& v roce 2013. ZvySeni vlastniho kapitalu pfispiva
k upevnéni financni stability firmy.

Vlastni kapital
650 000
644 611
645 000
. 640000
£ 637 360
635 000
630 000
2011 2012 2013
rok
Cizi zdroje:

Kratkodobé zavazky

U kratkodobych zavazk( z obchodniho styku doSlo ke snizeni oproti minulému roku,
coz reflektuje jednak meziro¢ni vyvoj objemu stavebnich praci a dale skuteCnost,
Ze spoleCnost UNISTAV a.s. ve vétsi mife poskytuje svym subdodavatelim pfed€asné platby.
Ve vykazanych kratkodobych zavazcich jsou vSechny zavazky do Ihuty splatnosti.
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Bankovni Uvéry

Cerpané bankovni Uvéry jsou pouze kratkodobého provozniho charakteru.

Hospodarsky vysledek

Ze zisku po zdanéni ve vySi 18 136 tis. K& nebudou na rozdil od pfedchozich let

vyplaceny dividendy, nerozdéleny zisk 18 136 tis. KC je ponechan ve vlastnim kapitalu
k rozvoji spole€nosti.

Vysledek hospodareni pred zdanénim
80 000
68 699
60 000
4 40000 36943
24 312
20000
0
2011 2012 2013
rok
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Rozdéleni zisku za rok 2013

V souladu s ustanovenim § 421 odst. 2, pism. h) Zakona o obchodnich spolecnostech
a druzstvech se predklada valné hromadé& navrh na rozdéleni zisku za rok 2013, ktery podle ucetni
zavérky ovérené auditorem €ini 18 136 tis. K&

Navrh: v tis. K&
- pridél do rezervniho fondu 0
- pfidél do socialniho fondu 0
- vyplata dividend 0
- nerozdéleny zisk 18 136
Zdlvodnéni:

e vzhledem ke splnéni podminky tvorby rezervniho fondu ve vysi 20% ze zakladniho jméni
spole€nosti ve smyslu stanov UNISTAV a.s. €l. 9, odst. 9.2. pism. b) neni navrhovan pfidél
do rezervniho fondu

e prostfedky pfidélené do socialniho fondu jsou uréeny na kryti nakladl spojenych
s uskutecnovanim socialni politiky spole€nosti

e  Castka nerozdéleného zisku tvofi finanéni zdroje uréené na financovani rozvoje spolecnosti.




