VYROCHI
ZPRAVA

e




OBSAH

VYROCN[ ZPRAVA UNISTAV a.s. 2014

.....................................................................................................................................




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV a.s. 2014

Uvodni slovo pFedsedy predstavenstva

Jako kazdym rokem si Vam dovolujeme predloZit vyroéni zpravu spole€nosti

UNISTAYV a.s. a jejim prostfednictvim Vas seznamit s vysledky hospodarského roku 2014.

Hospodarsky rok 2014 byl pro na$i spoleénost ve znameni zmén, kdy spoleénost
UNISTAV a.s. z dUvodu doznivajici stagnace ve stavebnim sektoru pokracovala v realizaci
uspornych opatfeni za U€elem sniZeni reZijnich nakladd. | pfesto se podafilo dosahnout
obrat 1,2 mld. K& a hospodafsky vysledek témé&F 16 mil. K& pred zdan&nim. Spole¢nost

UNISTAV a.s. se tak i nadale fadi mezi vyznamné stavebni spoleénosti na éeském trhu.

V oblasti nasi stavebni vyroby byly dokonéeny stavby, jako je napfiklad komplexni
zhotoveni staveb varedlu Centra obnovy pamatek architektury 20. stoleti — jednalo se
rekonstrukci vily Stiassny a sougasné o novostavbu, kter4 bude slouzit jako prednaskovy sal
a vystavni prostory; rekonstrukce koupalisté na ulici Dobrovského v Brné a daldi. V oblasti
bytové vystavby je na misté se zminit o dokonené stavbé bytového domu ,A* na ulici
Houbalova v Brné. V oblasti $kolstvi byla dokon&ena rekonstrukce budov F1 a F2 v arealu
kampusu UJEP k Ucelu zajisténi vyzkumnych a vyukovych prostor; oprava oken, uliéni
fasady a zatepleni t&locviény ZS Slovanské namésti v Brn& a modernizace a rozsireni
ZS Pribyslav. V sektoru zdravotnickych staveb dokondujeme dal§i etapu rekonstrukce
nemocnice ve Znojmé. Za zminku urCité také stoji oblast vodohospodafskych staveb,

kde dokoncujeme realizaci projektu Cista feka Beéva Il — A.

Dosazené vysledky spole¢nosti UNISTAV vychazi z kazdodenni prace nasich
spolupracovniki a kolegl, rovnéz neopomenutelny viiv maji i korektni obchodni vztahy
s nasimi zakazniky a obchodnimi partnery, proto jim touto cestou chci za spolupraci

v roce 2014 podékovat.

Ing. Miroslav Fri

prfedseda pfedstavenstva a generaini feditel




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV a.s. 2014

Zakladni Gdaje

Obchodni jméno: UNISTAV a.s.

ICO: 005 31 766

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

ZpUsob zfizeni: Zakladatelskou smlouvou o jednorazovém

zaloZeni a.s. uzavienou dne 10.5.1990

Den zapisu do 6.6.1990 u Krajského soudu v Brné, oddil B.,
obchodniho rejstfiku:  viozka 40

Ué&ast na podnikani
Na podnikani spole¢nosti neni kapitalové zigastnéna 2adna pravnicka osoba.

Spolecnost ma majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jméni spole&nosti:

UNISTAV SLOVAKIA, s.r.o.
UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o.
UNISTAYV Invest, s.r.o.
UNISTAV Development, s.r.o.
Aboard City, a.s.

UNISTAV Prague, s.r.o.
PANORAMA Karlin, s.r.o.
UNISTAV Bohemia s.r.o.
UNISTAYV Vinof I, s.r.o.
UNISTAYV International, a.s.

Pocet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2015
335 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 140.000 K&
4 400 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1.000 K&.

Zakladni kapital k 31. 03. 2015
51,300.000 K¢&

Pfedmét podnikatelské ¢innosti

projektova €innost ve vystavbé

provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

silnini motorova doprava — nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvetsi
povolené hmotnosti do 3,5 tuny véetné nakladni vnitrostatni provozovana vozidly
0 nejvetsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

opravy silni¢nich vozidel

vedeni uéetnictvi

méfeni emisi

hostinska €innost

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Wl
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Statutarni organy

Piedstavenstvo

Ing. Miroslav Fri§ - pfedseda predstavenstva
Brno, Rozarka 696/41

pracovni funkce v a.s. - generalni feditel

Ing. Tomas Kubicek, MBA - mistopfedseda pfedstavenstva
Brno, Lastlvkova 718/39

pracovni funkce v a.s. - finanéni feditel

Ondfej Blaho, MBA - &len predstavenstva

Praha, V kapslovné 2770/7

pracovni funkce v a.s. - obchodni feditel

Martin Rehiifek, MBA - len piedstavenstva
Jifikovice, Na Navsi 10

pracovni funkce v a.s. - zastupce generalniho feditele

Dozoréi rada

MVDr. Du3an Novotny - ¢len dozoréi rady
Brno, Pfikop 834/8

Prokura

Ing. Jaroslav Klabene$
Brno, Nedbalova 478/13




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV a.s. 2014
Zprava vedeni a analyza situace

Za fiskalni rok 2014 UNISTAV akciova spole¢nost vykazala obrat 1,2 mld. K& a pres
trvajici stagnaci oboru stavebnictvi si udrzela na ceském trhu pozici mezi vyznamnymi
stavebnimi spole€nostmi. Provedena Usporna opatfenim byla zakladem pro stabilni finanéni
hospodafeni. | nadéale je UNISTAV spole¢nosti, ktera dodrzuje své smluvni a ostatni zavazky
vuci statu, dodavatelim, bankam a zaméstnancim.

Hmotny dlouhodoby majetek

Hodnota hmotného dlouhodobého majetku akciové spole¢nosti pfedstavuje majetek
vyuzivany predeviim k podnikatelské &innosti tj. pronajmu nemovitosti a dali slouZi jako
sidlo spolegnosti v Brné.

Dlouhodoby finan¢ni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek spoleénosti pfedstavuje vklady do zakladniho kapitalu
dcefinych spoleénosti:

- UNISTAV SLOVAKIA, s.r.o.

- UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o.

- UNISTAV Invest, s.r.o.

- UNISTAV Development, s.r.o.
+ Aboard City, a.s.

- UNISTAV Prague, s.r.o.

= PANORAMA Karlin, s.r.o.

- UNISTAV Bohemia s.r.o.

- UNISTAYV Vinor Il, s.r.o.

- UNISTAY International, a.s.
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Struktura aktiv

Dlouhodoby
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majetek
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Vyvoj pohleddvek

V objemu pohledavek zobchodniho styku dochazi meziroéné

ktery ¢astecné ovlivnil mirny pokles trzeb.

Pohledavky z obchodnich vztaht
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Vlastni kapital

Pravidelnym meziroénim navySovanim vlastniho kapitalu spole¢nost zvySuje podil
vlastniho kapitalu na celkovych potfebnych zdrojich. Hodnota vlastniho kapitalu vzrostla
ze 649 mil. K& vroce 2013 na 659 mil. K& v roce 2014. ZvySeni vlastniho kapitalu pfispiva
k upevnéni financni stability firmy.

Vlastni kapital
R 658 614
655 000
. 650000 648 677
o
2 644 611
645 000
640 000
635 000
2012 2013 2014
rok
Cizi zdroje:

Kratkodobé zavazky

U kratkodobych zavazkd z obchodniho styku doslo ke snizeni oproti minulému roku,
coz reflektuje jednak meziroéni vyvoj objemu stavebnich praci a dale skutednost,
Ze spole¢nost UNISTAYV a.s. ve vétsi mife poskytuje svym subdodavatelim pred¢asné platby.
Ve vykazanych kratkodobych zavazcich jsou v8echny zavazky do Ihity splatnosti.
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Bankovni Uvéry

Cerpané bankovni Gvéry jsou pouze kratkodobého provozniho charakteru.

Hospodarsky vysledek

Ze zisku po zdanéni ve vy$i 14 990 tis. K& nebudou vyplaceny dividendy. Hospodaisky
vysledek 14 990 tis. K& bude zaevidovan k 1.4.2015 ve vlastnim kapitdlu na pozici
nerozdéleného zisku.

Vysledek hospodareni pfed zdanénim

40 000
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24312
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Zprava o auditu ucetni zavérky

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro
spole¢nost UNISTAV a.s.
IC 00531766
se sidlem v Brné, Pfikop 838/6

Provedli jsme audit pfilozené G¢etni zavérky spolecnosti UNISTAV a.s., ktera se sklada
z rozvahy k 31.3.2015, vykazu zisku a ztraty za hospodarsky rok koncici 31.3.2015, pfehled
o zménach viastniho kapitalu za hospodarsky rok koné&ici 31.3.2015 a pfehled o penéznich
tocich za hospodarsky rok kongici 31.3.2015 a pfilohy teto ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych Ucetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti
UNISTAV a.s. jsou uvedeny v pfiloze této ucetni zavérky, ¢ast 1. obecné Udaje.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutédmi organ spoleénosti UNISTAV a.s. je odpovédny za sestaveni UCetni zavérky, kterd
podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi uéetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaven| Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobene podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zakonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom

ziskali pfiméfenou jistotu, Zze UCetni zaveérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dikaznich informaci o castkach
a Udajich zvefejnénych v léetni zavérce. Vybér postupll zévisi na Usudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialnl) nespravnosti Gdajl uvedenych v Ggetni zavérce
zplUsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni
kontrolni systém relevantni pro sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzeni je navrhnout vhodneé auditorske postupy, nikoli vyjadrit se k ucinnosti vnitfniho
kontrolniho systemu Gcetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych ucetnich
metod, pfiméfenosti ucetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkove prezentace
ucetni zavérky.




Jsme pfesvédéeni, Zze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Vyrok auditora
Podle naseho nazoru Uletni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti

UNISTAYV a.s. k 31.3.2015 a nakladu a vynosil a vysledku jejiha hospodareni a penéznich tokl
za hospodarsky rok kon¢ici 31.3.2015 v souladu s ¢eskymi U€etnimi pfedpisy, coz je

vyrok bez vyhrad

Obchodni firma: EKOAUDIS, spol. sr.o.

Sidlo: Brno, ti. Kpt. Jarose 26

Cislo auditorského opravnéni auditorské spole¢nosti: 025

Jmeéna a pfijmeni auditord, ktefi jménem spoleénosti vypracovali zpravu: Ing. Jan Kunovsky
Cisla auditorskych opravnéni auditori; 360

Datum zpravy auditora: 22. kvétna 2015

/ /

Podpisy auditor(, ;
/ ﬁf 1310 L/

&

Prilohy: Ugetni zavérka
Vypis z obchodniho rejstiiku




ROZVAHA Jméno a pfijmeni, obchodni

v piném rozsahu firma nebo jiny nazev
ucetni jednotky:
kedni .........31.3.2015 .o UNISTAV a.s.
(v celych tisicich K&) = Sidlo nabo bydlisté uéetni
jednotky a misto podnikani
5 To] li&i-li se od bydiists
/ 0053 17 66 Pfikop 6
602 00 Brno
Cislo Bézné ucetnl obdobl Minulé GE. obdobi
Oznaé. AKTIVA fadku| Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
ARTIVA CELISEM (23 034 310620106 | g 1656 126 193 127 1462 999 1657 249
A Pohleddvky za upsany zakladni kapital 002 0
B. Dlouhodoby majetek(f. 4 + 13 + 23) 003 776 493 142 381 634 112 655 379
B. L Diouhodoby nehmoiny majetek (.05 az12) 004 6123 5958 165 486
B. . 1.|Zfizovaci vydaje 005 0
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0
3.|Software 007 6123 5958 165 383
4.|Ocenitelna prava 008 0
5 Goodwill (+/-) 009 0
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 0
7 Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0 103
8. Poskytﬂute’ zalohy na diouhodoby nehmetny 012 o
majetek
B.|I,  |Pouhodoby hmolny majetek (7. 14 a2 22) 013 310 907 136 423 174 484 180 244
B.1l. 1.|Pozemky 014 43 108 43 108 43 263
2.|Stavby 015 229718 107 486 122 232 132 271
N i et 016 38 081 28 937 9144 4574
movitych véci
4.|Péstitelské celky trvalych porostu 017 0
5.|Zakladni stado a tazna zvifata 018 0
6.|Jiny dlouhodoby hmolny majetek 019 0
7.|Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek | 020 0 0 136
8. Poﬁkytnuté zalohy na dlouhodeby hmotny 021 0
majeiek
9.[Ocenovaci rozdil k nabytému majetku (+/-} | 022 0
B. I Dlouhodoby finanéni majetek(24az30) 023 459 463 0 459 463 474 649
B. lll. 1.|Podily v oviadanych a fizenych osabach | 024 459 463 0 459 463 474 649
5 Podily v I::(’:eln.lch jednotkach pod 025 0
podstatnym vlivem
3.|Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily| 026 0
4 Pujéky a .n}vér‘,r-ovladair'ci a fidici osoba, 027 0
podstainy viiv
5.[Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028 0
5. Pofizovany dlcuhodoby finanéni majetek 029 0
7 Pus-;kytnuté zalohy na dlouhodaby finanéni 030 0
majetek




Bézné ucetni obdabi

Minulé G¢. obdobi

Oznac. ; c Brutto Korekce Netto Netto
a . &b p . c 1 2 3 4
v S -
. |obezkg ggh@;_\ (732 'yiﬁ%/ 031 875 398 50 746 824 652 994 870
C. L Zasoby (R 33351,_3'?\1 » 0 / 032 21 546 300 21246 87675
C. 1. 1. [Material 033 66 66 111
2.[Nedokonéena vyroba a polotovary 034 21027 21027 87 072
3.|Vyrobky 035 0 0
4.|Zvirata 036 0 ]
5.|Zbozi 037 453 300 153 492
8.|Poskytnuté zalohy na zasoby 038 0 0
C. Dlouhodobé pohledavky (F. 40 az 47) | 039 111 679 0 111 679 116 120
C. Il. 1.|Pohledavky z ochodnich vztahu 040 17 071 17 071 25532
2.|Pohledavky - ovladajici a fidici osoba| 041 0 0
3.|Pchledavky - padstatny viiv 042 0 0
4 Pohiécfévky.za Spnf(-aﬁﬂiky. Sleny druzstva 043 0 0
a za ucastniky sdruZeni
5.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 0
6.|Dohadné uéty aktivni 045 0 0
7.|Jiné pohledavky 046 94 608 94 608 90 588
8.|Qdlozena danova pohledavka 047 0 0
C. i Kratkodobé pohledavky (f. 49 aZ 57) | 048 483 956 50 446 433 510 492 577
C. lll. 1. |Pohledavky z obchednich vztahu 049 409 236 49 946 359 290 383 998
2.|Pohledavky - oviadajici a fidici osobal 050 40 940 40 940 41 940
3.|Pohledavky - podstatny vliv 051 0 0
4 Poh(e'ciévky—za spok‘aén'iky, cleny druzstva 052 5994 5204 24035
a za Ucastniky sdruZeni
5. So_;fa{nl_zabezpecens a zdravotni 053 0 0
pojisténi
6.|Stat - danové pohledavky 054 6 049 6049 4 906
7.|Kratkedobé poskytnuté zalohy 055 19 457 500 18 957 29 804
8.[Dohadné ucty aktivni 056 1912 1912 3539
9.|Jiné pohiedavky 057 1068 1068 4 3585
C.IV. [Finanéni majetek (f. 59 az 62) 058 258 217 0 258 217 298 498
C. IV. 1.|Penize 059 1314 1314 2565
2.|Uéty v bankach 080 256 903 256 903 295933
3.|Kréatkodobé cenné papiry a podily 061 0 0
i Por.nzovany kratkodoby finanéni 062 0 0
majetek
Bl Casové rozlideni (.64 az 66) 063 4235 0 4235 7 000
D. 1. 1.|Naklady pfiStich obdobi 064 4235 4235 7 000
2.1Komplexni nakiady ofistich obdobi 065 0 0
3.|Pfijmy pristich obdobi 066 0 0




Osniak Cislo Stav v béZzném Stav v minulém
' fadku Géetnim obdobi ucetnim obdobi
a ¢ 5 6
PASIVA CELK% 067 1462 999 1657 249
A, Viastni kapital b i 068 658 614 648 677
V=] rGS‘-’- r:—
AL |Zakadnikeptal o> r70a272) | 069 51300 51300
A. . 1. |Zakladni kapital 070 51 300 51 300
2.|Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3.|Zmény zékladniho kapitalu (+/-) a72
Al Kapitalové fondy (F. 74 az 77) 073 -47 197 -42 144
A.ll. 1. |Emisni azio 074
2.|Ostatni kapitalove fondy 075
3 Occlenovale rozdily z  pfecenéni  majetku 076 47 197 42144
a zavazku (+/)
4.|Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach (+/-) | 077
Rezervni fondy, nedéliteiny fond a ostatni fondy ze
Al el (7.79+80) 078 11 985 11985
A_lll. 1.{Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 079 10 604 10948
2.|Statutarni a ostatni fondy 080 1381 1037
A V. Vysledek hospodarfeni minulych let (f. 82 + 83) 081 627 536 608 400
A, 1V. 1.|Nerozdéleny zisk minulych let 082 627 536 609 400
2.|Neuhrazend zirata minulych let (-) 083
Vysledek hospodareni bézneho Oéetniho obdobi ( f. 01 -
AV, 69-73-78-81 -85-118) = . 60 vykazu zisku a ztraty v| 084 14 990 18 136
piném rozsahu
B. Cizi zdroje (r. 86 + 91 + 102 + 114) 085 787 661 977 997
B. I Rezervy (F. 87 az 90) 086 56 636 78 369
B.l. 1. |Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisu 087
2.|Rezerva na duchody a podobné zavazky 088
3.|Rezerva na dan z prijmu 089 0
4.|Ostatni rezervy 090 56 636 78 369
B. 1l Dlouhodobé zavazky (F.92 a2 101) 091 184 956 224 692
B.Il. 1.|Zavazky z obchodnich vztahu 092 183 256 222 733
2.|Zavazky - ovladajici a fidici osoba 093
3.|Zavazky -podstatny viiv 094
Zéavazky ke spolecnikim, c¢lenum  druzstva
4. o2 = PR 095
a k uéastnikum sdruzeni
5.|Dlouhodobé prijaté zalohy 096 1700 1959
6.[Vydané dluhopisy 097
7.{Dlouhodobé sménky k Uhradé 098
8.|Dohadné Gcty pasivni 099
9.|Jiné zavazky 100
10.}Odlozeny darnovy zavazek 101




= Stav v bézném Stav v minulém
Oznac. e ) _— -
ucetnim obdobi ucéetnim obdabi
4 % 5 6
B. I Kratkodobe za\azky\( {f 19/3@1/3} 102 304 584 384 259
SR
B. Il 1.|Zavazky z obchcn}?‘\ M/ 103 215 220 275 711
2.|Zavazky - ovladajici a fidici osaba 104
3.|Zavazky - podstatny vliv 105
i Zavrf\izky 'ke= spolevcmfum, clenum  druzstva 108 21095 10177
a k uéastnikum sdruZeni
5.|Zavazky k zaméstnancum 107 2965 3664
6 Zavazky ze sacialniho zabezpeéeni 108
‘|a zdravotniho pojisténi 1907 2 266
7.|Stat - danové zavazky a dotace 109 1953 590
8.|Kratkodobé prijaté zalohy 110 10 545 10036
9.|Vydané diuhopisy 111
10.|Dohadné Gcty pasivni 112 35 462 62 190
11.}Jiné zavazky 113 15437 19625
B.IV. Bankovni Gvéry a vypomoci (F. 11523z 117) 114 241485 280 677
B. IV. 1.|Bankovni uvéry dlouhodobé 115
2.|Kratkodobé bankovni Gvéry 116 241 485 290 677
3.|Kratkodobé financni vypomoci 117
C.1 Casové rozlideni (F.119a2120) | 118 16 724 30 575
C. 1. 1.|Vydaje pfistich obdobi 119 15 811 29 694
2.|Vynosy pfistich obdobi 120 913 881

Sestaveno dne;

20.5.2015

Pravni forma Ucetni jednotky:

akciova spoleénost

Predmét podnikani Ucetni jednotky:

stavebnict\f/i/- (.

Podpisovy zaznam statutdrniho organu Géetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni
jednotkou:

Ing. Tomas Kubicek, mistopiedseda predstavenstva




Minimaini zavazny vydet informaci
podle vyhiasky ¢. 500/2002-Sb., ol ]

rgdmaf\\.,é'
s
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plnem rozsahu

Jméno a pfijmeni, obchodni firma
nebo jiny nazev Géetni jednotky

Unistav a.s.

kedni ..o 31.3.2015. e
Sidlo nebo bydlisté dcetni jednotky
(v celych tisicich K¢&) a misto podnikani li$i-li se od bydli§té
""""" e Pfikop 6
602 00 Brno
00 5317 66
Cislo Skutecnost v Ucetnim obdobi
Oznat. TEXT radku bézném minulém
a b [+ 1 2
I, |Trzby za prodej zbozi 01 3928 6191
A. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 02 3064 4829
+ Obchedni marze (F. 01-02) 03 864 1362
i |Vykony (f. 05 az 07) 04 1146 694 1470 901
IIl. 1.| Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 05 1216 533 1447013
.|Zména stavu zasob vlastni innosti 06 -69 839 23888
.|Aktivace 07
B. Vykonova spotieba (f. 09 + 10) 08 1072 658 1368 197
B. 1.|Spotfeba materidlu a energie 09 82 961 101 378
B. 2.[SluZby 10 983 697 1266 821
# Pfidana hodnota (F. 03 + 04 - 08) 11 74 900 104 066
C. Osobni naklady (F. 13 az 16) 12 70 115 96 037
C. 1.|Mzdové naklady 13 49 048 68 573
C. 2.|0dmény ¢lenim organt spoleénosti a druzstva 14
C. 3.|Naklady na socidlni zabezpedeni a zdravotni poji§téni 15 19 297 25283
C. 4.|Socidlni naklady 16 1770 2181
D. Dané a poplatky 17 3589 7436
E. QOdpisy dlouhodobého nehmotnéhe a hmotného majetku 18 5433 5 869
L. |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (F.20 + 21) 19 7988 32 901
1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 7473 31411
1. Trzby z prodeje materialu 21 515 1490
F. Zustatkova cena predaného dlouhodobého majetku a materialu (. 23+24) 22 B8 526 24 114
F.1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 6 526 24114
F.2 Prodany material 24
M allE
V. |Ostatni provozni vynosy 26 45 904 43808
H. Ostatni provozni naklady 27 16 244 16 987
V. |Prevod provoznich vynosu 28
L Prevod provoznich nakladu 29
Provozni vysiedek hospodareni
*Oq[F A1 -12-17 - 18 + 19 - 22 (+/-25)+ 26- 30 41 409 44 443
27+ (-28)-(-29))




Cislo

o ////”"nf‘u“’é/?/

4
Skuteénost v Géetnim obdabi

Oznaceni
fadku bézném minulém
a > C c 1 2
VIl. | Trzby z prodeje cennych papirl?[égp%mé_: . W ,: ) 31 4450
J. Prodané cenné papiry a podl’ly‘\\::,“’;\ { -g:s‘_i?e lydq? 32 401 1212
VI, |Vynosy z dlouhodobého ﬁnanénihrﬁ;ﬂ%%rﬁgé 5‘5’.3,‘5/ 33 0 0
VIL A1 .Wnosy’ z podili ovlédalnych. a fizenych osobach v Ucetnich 4
jednotkéch pod podstatnym vlivem
VII. 2. |Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podili 35
VII. 3. [Vynosy z ostatniho dlouhodebého finanéniho majetku 36
VIIl.  |Vynosy z kratkoedobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finanéniho majetku 38
Xl Vynasy z pfecenéni cennych papiru a derivatd 39 2628
L Naklady z pfecenéni cennych papirt a derivatu 40 1589
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti (+/~)] 41
X. Vynosaove Uroky 42 3645 5334
N. Nakladové troky 43 7745 9465
Xl Ostatni finanéni vynosy 44 5970 239
Q. Ostatni finanéni naklady 45 25 350 22105
Xll.  |Pfevod finanénich vynosu 46
P: Prevod finanénich nakladd 47
i e I
Q. Dart z prijmu za béznou ¢innost (F.50 +51) | 49 949 6176
Q.1 - splatna 50 949 6176
Q.2 - odloZena 51
o Vysledek hospodareni za béZnou Cinnost (7.30+48-49) §2 14 990 18 136
XL [Mimoradné vynosy 53
R. Mimoradné naklady 54
S Daii z mimofadné cinnosti (56+57) | 55 0 0
S. % - splatna 56
S.2 - odioZena 57
* Mimefadny vysledek hospadareni (f. 53 - 54 - 55) 58 0 0
W. Prevod pedilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 59
***  |Vysledek hospodafeni za Ucetni obdobi (+/-) (7. 52 +58 - 59) 60 14 990 18 136
**** - |Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+-)  (F.30+48+53-54) 61 15939 24312

Sestaveno dne:

20.5.2015

Pravni forma Géetni jednotky:

akciova spolecnost

Predmét

podnikani uéetni jednotky:

stavebpictvi”
t/ﬁatjﬂ ( p o

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gc¢etni jednotky nebo podpisoy
zaznam fyzické osoby, ktera je Uéetni jednotkou:

Ifig. Tomas KubiCek, mistopfedseda pfedstavenstva
/
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH (CASH FLOW) CASH FLOW
ke dni  31.3.2015 Jmeéno a pfijmeni,obchodni firma
nebo jiny nazev
UNISTAYV a.s.
(v celych tisicich Kg&)
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
IC Pfikop 6
00 53 17 66 602 00 Brno
l l Skuteénost ve sledovaném
Ozna&eni TEXT Gcetnim obdobi
P Stav penéZnich prostfedki a penéZnich ekvivalentd na zadalku Gcéelniho obdobi 208 498
Penézni toky z hlavni vydélecné cinnosti (provozni ¢innost)
Z Ugetni zisk nebo ztrata z b&zné &innosti pfed zdan&nim (do ukazatele nejsou zahrnuly téty 591 aZ 596) 15 939
Al Upravy o nepené?ni operace 5096
A.1.1. |Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv, a dale umofovani opravné polozky
k nabytému majetku (+/-) 5433
A.1.2.  |Zména stavu opravnych poloZek rezerv 3 594
A1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (+/-) (vyGétovani do vynost "-", do naklada "+") 843
A.14.  [Vynosy z dividend a podild na zisku (-) 0
A.1.5.  |Vyl¢tované nakladove droky (+) s vyjimkou kapitalizovanych troku a vyiétované vynosové troky (-) 4100
A.1.8 Pfipadné Upravy o ostatni nepenézni operace 0
A¥ Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim, zménami pracovniho kapitdlu a mimofadnymi polozkami 21 035
A2 Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu 24 107
A.2.1.  |Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-) aktivnich Gétu asového roziideni a dohadnych Gétt aktivnich 51 204
A.2.2 |Zména stavu kratkodobych zavazka z provozni &innosti (+/-) pasivnich (&0 asového rozliseni
a dohadnych Uétu pasivnich -93 526
A.2.3. |Zména stavu zasob (+/-) 66 429
A.24. |Zména stavu kratkodobého financniho majetku nespadajiciho do penéznich prostfedkd a ekvivalentu 0
AF* Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim a mimofadnymi polozkami 45 142
A3 Vyplaceneé troky s vyjimkou kapitalizovanych Grokd (-) 7745
A4 Prijaté Groky (+) 3645
A5, Zaplacena dan z pfijmu za béznou €innost a za domérky dané za minula obdebi (-) 4019
AB. Piijmy a vydaje spojené s mimoradnymi U€etnimi piipady, které tvofi mimoradny vysledek hospodafeni
véetné uhrazené splatné dané z pfijmu z mimofadné &innosti 0
A7, Prijaté dividendy a podily na zisku (+) 0
A, ***  |Cisty penézni tok z provozni &innosti 37 023




1/
4
Skuteénost ve sledovaném
Oznaceni TEXT G&etnim obdobi
B.1. Vydaje spojené s nabytim staiych aktiv
3 151
B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv
7473
B:3. Pujcky a dvéry spfiznénym osobam
1000
B. ***  |Cisty pen&2ni tok vztahuijici se k investiéni Ginnosti
11 624
Penézni toky z finanénich cinnosti
C.1. Dopady zmén dlouhodobych zavazkd, popf. takovych kratkodobych zavazkd, které spadajl do cblasti finanéni
¢innosti (napf. nékteré provozoni Gvéry) na penézni prostiedky a ekvivalenty -88 928
C.2 Dopady zmén viastniho kapitélu na penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 0
C2.1. Zvy3eni penéznich prostfedku a penéznich ekvivalenty z titulu zvy3eni zakladniho kapitélu, emisniho azia, event.
rezervniho fondu véetné sloZenych zaloh na toto zvyseni (+) 0
c.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikum (-) 0
c.2.3. Daldi vklady penéznich prostfedkl spoleénikl a akcionait (+) 0
C.2.4.  [Uhrady ztraty spoleéniky (+) g
C.2.5. PFimé platby na vrub fondu (-) 0
C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vcetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k tdmto narokim
a véelné financniho vypofadani se spoleéniky v.o.s. a komplementafi u k.s. (-) 0
c. ***  [Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti
-88 928
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni penéZnich prostiedku
-40 281
R. Stav penéZnich prostiedkl a penéznich ekvivalent(l na konci obdobi
258 217

Sestaveno dne: 20.5.2015
Pravni forma Uéeni jednotky: akciova spoleénost
Ptedmét podnikani: stavebpietvi [~

/
Podpisovy zaznam: Ing. Tomas Kubicek, mistopredseda predstavenstva
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ke dni  31.3.2015

(v celych tisicich K¢)

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Jméno a pfijmeni, obchodni firma
nebo jiny nazev Géetni jednotky

UNISTAV a.s.

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky

00 53 17 66 a misto podnikani lisi-li se od bydlisté
Piikop 6
602 00 Brno
Polozka viastniho kapitalu PZ Prirastky Ubytky KZ Popis zmény
H+l| N-M

A. Vlastni kapital 648 677 - 4709 344 658 614

A.l. Zakladni kapital 51 300 - - 51 300
1. Zakladni kapital 51 300 51 300
2. Vlastni akcie

(vlastni obchodni podily) -
3. Zmény zakladniho kapitalu -

A.ll. Kapitalové fondy - 42144 - 5053 - - 47 197
1. Emisni aZio -
2. Ostatni kapitalovié fondy -
3. Ocenovaci rozdily

z pfecenéni majetku

a zavazku - 42144 - 5053 - 47197
4. Ocefovaci rozdily

z pfecenéni pfi pfeménach .

A. lll. Rezervni fondy

(nedéliteiny fond) a ostatni

fondy ze zisku 11 985 344 344 11 985
1. Zakonny rezervni fond

(nedélitelny fond) 10 948 344 10 604
2. Statutarni a ostatni fondy 1037 344 1381

A.lV. Vysledek hospodareni

minulych let 627 536 - - 627 536
1. Nerozdéleny zisk min. let

(428 + D 431) 627 536 627 536
2. Neuhrazena ztrata

min.let(429 + MD 431) -

A. Vysledek hospodafeni

bézného ucetniho obdobi X X X 14 990

Sestaveno dne; 20.5.2015

Pravni forma Géeni jednotky:

akciova spolegnost

Predmét podnikani:

stavebnigtvi

Podpisovy zaznam:

Ing. Tomas Kubi¢ek, MBA mistopredseda pfedstavenstva

(
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Pfiloha k ucetni zavérce spolec¢nosti Unistav a.s.
k 31.3.2015

Obsah:

I. Obecné udaje

Zakladni udaje o spoleCnosti

1.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti
4:2. Predmét podnikatelské ¢innosti

1.3. Organizacni struktura spoleénosti

1.4. Organy spolecnosti

Uéast na podnikani a druh a pohyb akcii

2.1. Podily ve spoleénostech

2.2, Pocet a hodnota akcii evidovanych k 31.3.2015
Primérny poéet zaméstnancl a vy&e osobnich nakladu

Zvyhodnéni s vazbou na ustanoveni zakona O danich z p#jmu

Il. U&etni metody, obecné uéetni zasady a zptisob ocefovani
Obecné ucetni zasady

Ocenovani majetku

21. Zasoby
2.2. Dlouhodoby majetek
2.3, Cenné papiry a majetkové ucasti

Vedlejsi porizovaci naklady

Podstatné zmény zpltsobu ocefiovani, postupl odpisovani a postup Gétovani oproti predch. Géetnimu obdobi
Opravné polozky a rezervy

Odpisy majetku

Organizacni slozky

lIl. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisk( a ztrat
Investiéni Uvéry
Hodnota zastaveného majetku k zajisténi provoznich a investiénich tveérd a
bankovnich zaruk dle aktualniho stavu k 31.3.2015
Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek
Hmotny dlouhodoby majetek pofizovany formou finanéniho pronajmu evidovany na podrozvahovych tétech
Pohledavky
Vlastni kapital

6.1. Zmeény viastniho kapitalu v pribéhu Uéetniho obdobi (tis. K&)
6.2. Zakladni kapital (akcie) - udet 411

6.3. Hospodafsky vysledek

Zavazky

Struktura trzeb
Udalosti po dobé ucetni zavérky

Organizaéni zmény, ostatni
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. Obecné udaje

Zakladni Gidaje o spoleCnosti

1.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti

Obchodni jméno : Unistav a.s.

1ICO: 00 531 766

Sidic: Prikop 838/6, Brno

Pravni forma: akciova spoleénost

Zpusob zfizeni: zakladatelskou smlouvou o jednorazovém zaloZeni ze dne 10.5.1990
Den zapisu do OR: 6.8.1990 Krajsky soud Brno, odd. B, Gislo vlozky 40

Okamzik sestaveni Géetni zavérky k 31.3.2015 : 20.5.2015

i

.2. Predmét podnikatelské ¢innosti

+ projektova &innost ve vystavbé

+ provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

» silniéni motorova doprava — nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnaosti do 3.5 tuny
véetné nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

s opravy silnicnich vozidel

» vedeni Ucetnictvi

* méfeni emisi

s hostinska éinnost

s vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

1.3. Organizaéni struktura spoleénosti

Je stanovena organizaénim fadem a.s. Unistav. Posledni aktualizovany organizacni fad byl schvalen generalnim

feditelem v bfeznu 2014 - viz pfiloha &. 1.

212




1.4.

Organy spoleénosti

Funkce Jméno Pracovni funkce v a.s. -
Predstavensivo pfedseda Ing. Miroslav Fris generalni feditel

mistopfedseda Ing. Tomas Kubiek finanéni feditel o

clen Ondrej Blaho obchodni feditel

glen Martin Rehurek zéstupce generalniho feditele
Dozorci rada ~ glen MVDr. Du3an Novotny

Prokura

Ing. Jaroslav Klabenes

2. Ugast na podnikani a druh a pohyb akcii

2.1

Podily ve spole¢nostech

Na pednikani spolecnosti neni kapitalové zuéastnéna zadna pravnicka osoba. Spoleénost ma k 31.3.2015 majoritni

majatkovy podil na zakladnim kapitalu nize uvedenych spoleénosti. Udaje o viastnim kapitalu a hospodarskem vysledku

jsou uvedeny ke dni  31.12. 2014:

UNIBLOCK SYSTEM. s.ro
UNISTAV Bohemia, a.s
UNISTAV Slovakia. sra
UNISTAV Development. s.r o
UNISTAV Invesl. sro
PANORAMA Karlin, sro
Aboard City a.s
UNISTAV Prague. sro
Unistav Vinor. sro

UNISTAV International a s

% ucasti Viastni kapital HY
100 18 -2

FE ) ) R 2657 ) 1634
100 9 -3
100 43 936 7258
100 271757 2976
100 59 082 o -11342

100 423 . %0
100 - 170 B -3
100 83 158 - -186
100 1969 4

3/12




2.2 Pocet a hodnota akcii evidovanych k 31.3.2015
335 akci na jméno o jmenovité hodnoté 140.000 Ké&.

4 400 akci na jméno o jmenovité hodnoté 1.000 Ké.

Na minule valne hromadé byly pfidéleny vechny akcie ve vlastnictvi spolednosti Ing. Mirostavu Frigovi.

V prubéhu mésice bfezna 2015 byly uzavieny smlcuvy o pfevodu akcii, imz doslo ke zméné akcionafske
struktury, kdy vysledna vlastnicka struktura je nasledujici:

Ing. Miroslav Fris 55,05 %

MVDr. Dusan Novotny 4495 %

3. Primérny pocet zaméstnancli a vy3e osobnich nakladd

_ CELKEM Ridici pracovnic
Zameéstnanci - puméamy poctet
k31.3.2014 73 4 o
k 31.3.2015 131 4
Mzdove naklady (bs K<) - R
k 31.3.2014 68 573 4936
k 31.3.2015 49 048 4051
Odmeny éfenum statutarnich a dozaréich organu (lis. Ké) N
k31.3.2014 - =
k 31.3.2015 7 :
Naklady na sociaini zabezpeceni a zdrav pojisténi (tis. Ké) - o
k31.3.2014 25283 1540
k 31.3.2015 19297 1485
Socialni naklady (us K¢} - - B
k31.3.2014 2181 . 3Jr
k 31.3.2015 1770 292 o
k31.3.2014 oo BEOBR . o 6836
k31.3.2015 ] S 7015 5828

412




4. Zvyhodnéni s vazbou na ustanoveni zakona O danich z pfijma

motorove vozidlo pro sluZebni a soukromé Gcely.

ll. Ugetni metody, obecné G&etni zasady a zplisob ocefiovani

1.0becne ucetni zasady
Uéetnictvi spoleénosti je vedeno a Uéetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi,
vyhlaskou ¢&. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona & 563./1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Uéetnictvi, ve znéni
vyhlasky €. 472/2003 Sb. a ¢eskymi Ucetnimi standardy pro podnikatele.
Ugetnictvi respektuje obecné zasady, predevaim ocenovani majetku historickymi cenami, zasadu Gétovani ve vécné a
¢asové souvislosti, zésadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti Géetni jednotky pokradovat ve svych aktivitach. Udaje

v této Ucetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korunach éeskych.

2.0cefiovani majetku

Ocertovani majetku je v souladu s § 24 a § 25 zédkona o Ucetnictvi ¢.563/91 Sb., pro UStovani zasob pouzivame zplsob

A dle Vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

2.1. Zasoby
Nakupované zasoby se ocenu|i pofizovacimi cenami, které zahrnuji ceny pofizeni véetné nakladu s jejich pofizenim
souvisgjicich, napf. doprava, clo, pojistné a daldi slevy nebo pfiplatky, které si dodavatel Gctuje k cené. Vydeje ze skladu
se ocenuji vazenym aritmetickym prumérem, mésiéné aktualizovanym, z cen v nichZ jsou zasoby ocefiovany na skladé.
Zasoby nedokonCené vyroby jsou ocefiovany ve vyéi skutecnych nakladu a na podkladé planovanych kalkulaci.

Vyrobky viastni vyroby jsou ocenovany viastnimi naklady stanovenymi na podkladé planovych kalkulaci.

2.2. Dlouhodoby majetek
Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek vytvofeny vlasini ¢innosti se ocenuje viastnimi naklady.

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek nakoupeny je ocenén pofizovaci cenou véetné vydaju spojenych s jeho

pofizenim.
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2.3. Cenné papiry a majetkové ucasti

Cenné papiry a majetkové Ucasti jsou ocenény ve smyslu § 25 odst. 3 zédkona o uéetnictvi.

3. Vedlejsi pofizovaci naklady

Do pofizovacich cen nakupovanych zasob se zahrnuji druhy vedlejsich pofizovacich nakladl nasledovné:

= do pofizovacich cen nakoupenych zdsob se zahmuji i vedlejsi pofizovaci naklady, které jsou pfi pfijmu na sklad
znamy napf. dopravné

o vedlej$i pofizovaci naklady, které jsou zndmy aZ po zafazeni nakoupenych zasob na sklad, se rozpousti mésicné
podle druhu zasob, na které byly vynaloZeny

» do cen stanovenych na Udrovni pldnovanych nebo skutednych nékladu se 7adné vedlejsi pofizovaci naklady

nezahrmuji.
Kalkulaéni vzorec pro stanoveni vlastnich ndkladu neni pouZivan. Naklady se zji§tuji na pfislusnych hospodafskych

strediscich ze syntetickych a analytickych Gctd podle Gétové osnovy.
4. Podstatné zmeény zpisobu ocefovani, postupt odpisovani a postup( Gétovani
oproti pfedchazejicimu uéetnimu obdobi.
Ve vykazech za obdobi k 31.3.2015 nedodlo k zadnym zmé&nam ve zpUsobu ocefovani, postupech odpisovani
a postupech Uctovani oproti predchazejicimu Géetnimu obdobi.
5. Opravné polozky a rezervy
Opravné poloZky k majetku byly vytvofeny na podkladé Gdajl inventarizace v souladu s ustanovenim § 26, odst.1

a odst. 2 zakena ¢. 563/1991 Sb., o uéetnictvi.

Opravné polozky k pohledavkam se tvofi die zakona ¢. 593/1992 Sb., o rezervich pro Zjisténi zakladu dané z pfijmu.

Stav zakonnych opravnych poloZek k pohledavkam je nasleduijici:

Udaije jsou uvedeny v K&

100 % opravna poloZka — soudni fizeni . 82154
100 % opravna poloZka - piihladeno, konkurz 8 245 301

CELKEM o o
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Stav Ucetnich opravnych poloZek k pohiedavkam je nasledujici:

Udaje jsou uvedeny v K& - -

100 % k nedobytnym pohleddvkam R 3303 584
B0 % opravna poloZka k pohledavkam 1980126
60 % opravna polozka k pohl. Po spl. > 360 dnu 12038521
40 % opravna polozka k pohl. Po spl. > 180 aZ 360 dnu 505019
71 % opravna poloZka k pohleddvkam - 24302813
CELKEM 42 130 063

Rezervy jsou wylvafeny k pokryti budoucich zavazku nebo vydaju, u nichZ je zndm Ucel a je pravdépodobng,
Ze nastanou. V uéetnim obdobi k 31.3.2015 je stav rezerv ve vysi 56 177 tis. K&.
6. Odpisy majetku
Odpisové sazby jsou stanoveny padie § 31 a § 32a zakona &. 586/92 Sb. Ugetni odpisy jsou shodné s dafovymi odpisy.
QOdpisovy ramec byl ve fiskalnim roce 2015 snizen na 50% mozné hodnoty odepisovani.
7. Organizacni slozky
Spole¢nost ma zfizeny dvé organizaéni slozky. Ucetnictvi organizaéni slozky v Bratislavé je vedeno externi firmou
v Dubnici nad Vahom, uéetnictvi organizaéni slozky v Rusku je vedeno zaméstnanci organizaéni slozky. Udaje
z obratové pfedvahy obou organizacnich slozek byly pfepoéteny na éeskou ménu kursem CNB k 31.3.2015 a takto

prepoétené pocatecni zustatky a rocni obraty GGtt byly zahrnuty na specidinich analytickych Uétech do uéetnictvi

UNISTAV a.s. k 31.3.2015.

lll. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

1.Investicni Gvéry

K 31.3.2015 spolecnost necerpala Zadné investicni Gvéry.
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2. Hodnota zastaveného majetku k zajisténi provoznich a investiénich
bankovnich zaruk dle aktualniho stavu k 31.3.2015

Zastavni veritel Kategorie majetku

Komercni banka, a.s. Hmetny dlouhodoby majetek 57 371 7
Penézni prostiedky 34 729
CSOB, a.s. Hmotny dlouhodoby majetek 11 760
Penézni prostiedky 27 147
UCB Cz Republic and Slovakia ,a.s. Hmotny dlouhodoby majetek 54 912
Penazni prostiedky 10 513
Citibank Europe plc, org.slozka Hmotny diouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky 1333
Ceska spofitelna, a.s. Hmotny dlouhodoby majetek Q
o Penézni prostiadky 671
GE Money Bank, a.s. Hmotny dlouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky 4 893
Oberbank AG B Hmotny dicuhodoby majetek 0
Penézni prostfedky 1660
CELKEM Hmotny diouhcdoby majetek 124 043
Penézni prostfedky 80 946

3. Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek

Porfizovaci cena Opravky Zustatkova cena
Pozemky- 43 108 0 43 108
Budovy, stavby, haly 229 717 107 486 122 231
Stroje, pfistroje a zafizeni 18 198 15830 2368
Dopravni prostfedky 6494 702 5792
Inventaf 824 824 0
Ostatni zafizeni stavenisté 11649 10 679 970
Slovensko 0 0 0
Rusko 917 902 15
Hrw\oln\,;dlowjlﬁud|)b_\- majetek ce?ken: n 3159077 7 136 423 7 174 484
Software 6123 5958 165
Nehmotny diouhodoby majelek 6123 5958 165
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Nakupovany majetek v pofizovaci cené do 40 000 K& byl (étovan pfimo do spotieby materialu a to:

- v pofizovaci cené do 3 000 K¢ bez dalsi evidence,

majetku. Stav k 31.3.2015 je 17 362 tis.Ké.

4. Hmotny dlouhodoby majetek pofizovany formou finanéniho pronajmu evidovany

na podrozvahovych tétech

Soucet splatek za celou dobu sjednaného pronajmu 211 328
Uhrazené splatky najemného k 31.3.2015 130 807
Zbyva k Ghradé od 1.4.2015 80 521

5. Pohledavky

Souhrna vyse pohledavek z obchodniho styku 426 307
z toho po Ihaté splatnosti starsi nez 1 rok 52 019
Pohledavky — ovladajici a fidici osoba — pujcka Unistav Development s.r.0. a Aboard City a.s. 40 940

6. Vlastni kapital

6.1. Zmény vlastniho kapitalu v prabéhu G&etniho obdobi (tis. Kg)

__ Skupina __Stav k 31.3.2014 Stavk 31.3.2015 _ Roadit
Zakladni kapital 51 300 51 300 0
Kapitalové fondy -42 144 -47 197 -5053
Zakonny rezervni fond 10948 10 604 -344
Statutamni a ostatni fondy 1037 1381 344
Nerozdéleny zisk minulych let 609 401 627 536 18 136
Hospodarsky vysiedek 18136 14 990 -3 146
Vlastni kapital celkem 648 677 658 614 9937
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6.2. Zakladni kapital (akcie) — ucet 411
31.3.2014 31.3.2015
_Druh akecii ks Ké ks Ké ks Ké

Kmenove akcie na majitele

- nominalni hodnota 140 000,-K&/ks 335 48.900 | 335 46.900 - -
Zaméstnanecke akcie na jmeno

- nominaini hodnota 1 000,- Ké/ks 4.400 4400 4400 4400 % —

CELKEM 4.735 51300 4.735 51.300 |

6.3. Hospodarsky vysledek

Hospodarsky vysledek — zisk ve vysi 14.990 tis. K& bude k 1.4.2015 zaevidovan na pozici nerozdéleného zisku.

7. Zavazky
Souhrna vyse zavazku z obchodniho styku 398 476

Zavazky starsi 36 mésicu splatné az na vyzvu véfitele 2182

Zavazky - socidlni zabezpeceni 1 326 tis. K& uhrazeno 13. 4. 2015
Zavazky — zdravotni pojisténi 569 tis. KE uhrazeno 13. 4. 2015

Dani ze mzdy byla vykompenzovana s ro¢nim zdctovanim

Naklady spojené s auditem za hospodarsky rok od 1.4.2014 do 31.3.2015

Povinny audit zpracovany spolecnosti koaudis, spol. s r.o. Brno 400.000,- K¢.

10/12




8. Struktura trzeb

602070 trzby z hiavni ¢innosti organ. slozka SR 0
802080 trzby z hlavni ¢innosti orga. SloZka Rusko 1578
602100 trzby z hlavni ¢innosti — nova vystavba 595 890
602110 trzby z hlavni ¢innosti — rekonstrukce a modernizace 337 490
602120 trzby z hlavni cinnosti — opravy a udrzba 256
602130 trzby z hlavni Cinnosti — ostatni prace 1207
602300 trzby z prodeje sluzeb - prefakturace 63 304
602420 trzby za ¢innost spravy 5227
602430 trzby za pausaly 187
602440 trzby za reklamu 0
602450 trzby za vodu 0
602500 trzby za najemné 15 287
604100 trzby zaprodejzbozi I 3 928

9. Udalosti po dobé ucetni zavérky

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by sméfovaly k Upravé ucetni zavérky za hospodéafsky rok

od 1.4.2014 do 31.3.2015.

10. Organizacni zmény, ostatni

Firma UNISTAV a.s., IC 00 531 766 je zUéastnénou spolecnosti na Projektu rozdéleni formou od§tépeni slouéenim
vypracovany ve smyslu ustanoveni § 14 a nasl., § 250 a nasl. a § 314 a nasl. a souvisejicich ustanoveni zakona
€. 125/2008 Sb., o pfemenach obchodnich spoleénosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpisu (,Zakon o pfeménéch®)
spoleénostmi: UNISTAYV a.s., se sidlem Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsana v obchednim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmé&, oddil B, vioZka 40 jako Rozdélovana spoletnost a spolednost, kterd
predklada tuto Ucetni zavérku, UNISTAV CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno,
ICO: 039 02 447, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné. oddil B, vlozka 7272 jako
Nastupnicka spolecnost 1, UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 802 00 Brno, ICO: 039
14 313, zapsana v obchednim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vioZka 87342 jako Nastupnicka
spolecnost 2 a UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem Pfikop 838/8, Zabrdovice, 802 00 Bmo, ICO: 039 12 094, zapsana

v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vioZka 7273 jako Nastupnicka spoleénost 3.
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Rozhodnym dnem Rozdéleni od$tépenim sloucéenim ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 1 Zakoha<d

4
1.4.2015. 2L Jarose

Aktiva a pasiva Rozdélované spoleénosti, kterd pfejdou na jednotlivé nastupnické spoleénosti, jsou uvedena

v Pfehledu o stavu vyélenénych aktiv a pasiv ze dne 18.5.2015, ktery je nedilnou souéasti této prilohy k tucetni

zaveérce, viz priloha €. 2.

V Brné 20. 5. 2015

Zpracovala: (

Ing. Romana Kidorova

/
Ing. Tomas Kubicek, MBA

mistopredseda predstavenstva
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Prehled umsvﬂgﬁ:t

& anv i ¢ 504 33 Bma
o stavu vyélenénych aktiv v Ké P nst e
oznac. ~ AKTIVA 2 Z fad] Koneénd Unistav | od35tép Unislav | odstep Unistav Real | od5tép Unistav | Zostiva v Unistav
{Unistavas k3132015 5 et as. Holding a.s., Estate s.r.0., Construction as., as.
A : ' & SRR L 1€ 00 531 766 1€ 038 12084 1603914313 I€ 039 02 447 I€ 00 531 766
a b 31.3.2015 1.4.2015 1.4.2015 1.4.2015 1.4.2015
AKTIVA CELKEM (7. 02+03+37+63) uu1 1462 998 571,44 314 000 000,00 119 643 903,40 876 293 107,40 153 061 560,54
A. ____|Pohledavky za upsany zakladni kapital
B. Dlouhodoby majetek {7 G4+13+23) u: 634 111343,42) 314 000 000,00 118038 353,58] 138 373 871,23 63 699 118,61
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (FO5az 12) 164 498.00 0,00 0,00 164 498,00 0.00
B. I 1. |Zfizovaci vydaj 0.00.
2. {Nehmoiné wysledky vwzkumy 3 vivoie | 0.00
3. |Software 164 493,00/ 164 458,00 0,00
4. |Ocenitelnd prava 008 0,00]
5. {Goodwil (+)-} 009, 0,00
6. |finy diouhodoby nehmolny majetek |_nm 00,
7. |Nedokonéenga nehmolng investice 011 .00
8. [Poskytnuté zalohy na nehmolny investéni majetek 012 .00
B. Il Olouhodaby oty majetek (f.14 a% 22) 013 174 483 579,81 0,00 118 038 353,58 54 288 973,23/ 2 176 353.00]
B. Il 1. |Pozemky 014 43 108 302,58 31062 979 55 11024 245,00 1021078,00
2 ~ 018123731 503,00 3 975 374 00| 3410093400 1155 375,00
3. B 9143 790,59 914379423 T om
4. |Péstitelské celky trvalych porostd 017] 0,00
5. | Zakladni stado a lazna zvirata 018; 0.00]
6. |Jiny diouhodoby hmotny majetek 019 0.00
7. [Nedokanceny dlouhcdoby hmetny majstek j020] 0,00
8. uté 2alohy nadiouhodeby hmotny majetek 021 0.00,
9. |0cengvaci rozdily k nabylému majetku 022 0,00,
B. Il Dlouhadaby finanéni majetek (. 24 az 30} 023 459 463 165,61 314 000 000,00 0,00 83 940 400,00 61 522765861 |
Bl 1. Pndw v oviddanych a nzenvcn osobach 024 459 463 165,61 314 000 000,00 83 940 400, DO .| i
z I Ay 2 3 15t O 11 |
2. Dudlm v.utetnich edr\olkar.n 025 0,00] 1
3 028] 0.00] |
4. 027 0.00 |
5. 028 0,00
5. 629] 0.00
7. 030] 0,00/
031 824 652 027,69 0,00 1605 549,82/ 733 684 035,84 89 362 442,03 |
032] 21 245 888,96 0,00, 0,00} 21180 275, 65 613,31] |
033 65823,08 200,77 65613.31 |
2. Nedokuncena vyraba a polotovary 1034] 21026 711,00 21026711.00{ 0.00;
3. [Virobiag {03 2
4. |Zvitata 036 i .00
5. |Zbozi 037 153 354,88 153 354.88 0,00
6. |Poskytnulé zalohy na zasoby 038]
C. 1. |Dlouhodobé pohledaviy 039 11167849233 0.00 ~ 0,00 98 016 420,85
C. il Pohleddvky 2 obichodnich vztaha 040 17070 419,94 3 408 348 4
2. |Pohledavky - ovlddaijici a fidic’ osoba
3. |Pohledavky - podstatny viv
4. [Pohledavky za spoledniky
5. |Dlouhodobeé poskytnuté zalohy
6. |Dohang GEty aklivii
7. [Jiné poniedavky 94 608 072,39 91608 072,39
st _ : 5 ;i
8. |Odiozena dafova pohledavky __|047] - 0,00
C. M Kritkodobé pohledavky 048] 433 510 250,80 000 1803 145,82 383 883 671,69] 48023 433,29
C. il 1. |Pohledavky z obchodnich vzlahi 048] 359 289 994,93 334 689 398, 19| 24 600 596.74
iy
2. Pumedauk! - oviadajici a fidic: osoha 050 40 940 020,00/ 30 000 000.00
3. [Foiediviy - podsming viv %51 2 R -
4. Puhled:‘wk! za sdruzeni 052 5 294 300,00 4 864 300,00
5. |Sociaini zabespetient a zdmveln poiiEn 053 - ; 060 [
6. |Stat - dafové pohleddvky 054 6048 633,39 237 593,39, 5811040,00]
7. [Kratkodobé poskyinulé zalohy 055] 18 657 204,03 1603 145,82 12 244 281,68 5109 776,55
8. [Dohadna uaw akl:vm o8 191 000,00 780006.00 1132 000,00
9. [Jing mh»enavky 1057 1068 098.43 1068 098.43] 0,00
C.Iv Finanéni majetek (7 52 a2 54} 0,00 2 404,00 230 603 667,85 2761132395
C.IV. 1. [Penize 9 131400631 0.00}
2. |Uéty v bankach 060 256 903 389.29 2 404.00 220289 661,34 2761132395
3. |Krdtkodobé canné papiry a podily 061 0,00
4. |Pofizovany kratkodobyfinanéni majetek 06 0.00
D. 1 |Casové roziteni (7 57 22 59] 663 4 235 200,33 0,00 0.00 4235 200,33 0.00
O. 1. 1. |Naklady pristich obdebi lDG4 A 235 200,33 4 235 200,33 0.00
2. |Komplexti naklady piistich obdobi 065 0,00 |
3. [Pfiimy pristich abdabi 066 0,00 |
Kontroni Eislo (01 a% 60) ##| 705254026127 1570000 000,00 598 217 113,001 4 146 626 669.02] 87 896 479,25 |
v Biné 18.5.2015 ing. Tomas Kubiéel
pracovala’ ing, ROMana Kdofova mistopfedseds pi stva
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“ UMNISTAV a.5.
Prehled it

« P = 404 33 8
o stavu vyclenénych pasiv v K& Poruptiitei

PASIVA Tfad] Konetna Unistav od3tép Unistav | od$tép Unistav Real | odstép Unistav | Zustava v Unistav
as. Helding a.s. Estate s.r.o. Construction a.s. as.
b c 31.3.2015 1.4.2015 1.4.2015 1.4.2015 1.4.2015
PASIVA CELKEM F 62+79+105) 067 1462998571,44| 314 000000,00]  119643903,40] __ B76 203 107,40) ___ 15306156064
A. Viastni kapital (F 63466+71+75+78) 088 658 613 710,36 314 000 000,00 118 235 932,83, 157 266 967,43 69 110 810,70
A L Zakladni kapital {F.64+65) OE§ 51300 000,00 0,00 0,00 .00 51 300 000,00,
A 11, |Zakladni kapial {.64+65) 070 51 300 600,00 51 300 000,00}
g pakian aup e 2 0 1
2. [Viastni akgie 071
Zmémy za kapialy 072,
Al Kapitalové fondy (F.67 a? 70) 073 -7 197 148,39 11 000 000,00 0,00 0.00 -58 197 148.39
A Il 1. {Emisni azip 074] _ 0,60
2. {Ostatni lové fondy 075) 0,00
3. |Ocenovaci rozdily  pf &@ni majetky 078 -47 197 148.39 11 000 000,00 -G8 197 148,39
4. | Ocenovaci rozdily 2 kapitalovych téasti 077 0.00
AL Rezenmi fondy a78 11984 727,69 0.00 0,00] 1 380 727 69|
AN 1. |Zakonny rezereni fond 079 10 604 000,00 0,00}
] i 3424 00 Ul
3 fni_a ostatni fond: 80| 1380 727.69 1380 727.69| i
AL V. Vy S]Gd;?k ho Sfent minulych let {F76+7T) 81 627 53.6 511.08 303 000 000,00 118 235 932,83 155 886 33‘9 T4 5% 403 959,09
V. 1. |Nerozdéleny zisk miny 082] 62753651108 303 000 000,00 118 235 932,83 155 836 239,74 65 403 959,
4 2RI A - ok % 62T 546 511 DR § B0 L0 0 118 a5 2 Ay 155 886 233.74) 36 Qi 1 G
2. [Neuhrazena zirala minuch let 083 0.00)
Vysiedek hospodafeni b&Zného Géetnibo abdobi (+ /)
AV [.01-{+63466 +71+75+79+105)] 084] 14 989 620,58 0,00 0.00 0,00 0,00
B CiZi ZDROJE (FED+84+G1+101) __|085| 787660 452,13 0,00 637 055,75| 703 176 329,02 83 847 067,36
B. 1 Rezervy (f.81+82+83}) 086 56 635 564,42 0.00 0,00 33 057 633,89 23 577 930,53
B. L 1. Rezervy podie zviadinich piadust 037 0,00
2. |Rezerva na dichody a podobné zavazky 088 0.00]
3. |Rezerva na dan z pijmu 089
4. |Ostatni rezervy 090; A
B. 1. Dlouhodobé zavazky {f.85 az 90) 091 184 955 585,96 0.00] 475 550,93/ 152 962 242,77 31517 792,28,
B. .. 1.{Zdvazky z obchodnich vziahi 092| 183 255 764,03 151737 971,77, 31517 792,26
2, | Zavazky - ovladaiici a fidici osoba 093) 0.00,
3. [Zavazky -  viiv 094 0,00
4. |Zavazky ke spolefnikim 035| - 0.00]
5. |Diguhodobe piijate zalchy 036] 1699 821,93 475 550,93 1224271001 0.00
G, |Vydang diubagisy 57 i .00
7. |Dlouhodobeé sménky k dhradé 098 0.,00]
8. |Dohadné uéty pasivni 09 2.00
9. |Jiné zévazky 100} 0.00]
10.[OdloZeny danovy zavazek 101 0,00
B. Il Kratkodobe zavazky (. 92 az 100) 102 304 583 688,76 0,00 161504,82 275 670 839.37 28 751 344,57
B. lll. 1.|Zavazky 2 obchodnich vztahi 103 215 219 602,95 91 504,82 211977 698,17, 3150 399.98
L, S i O it i -
2. [Zavazky - oviadajici a 104
3. |Zavazky - podstatiny viiv 105
4. [Zavazky ke spoleénikum 106| 21 095 300,00| 19 805 300,00
5. | Zavazky k zaméstnancum 107] 296497505 25 974,05 2 939 001,00
6. [Zavazky ze i a zdrav pojisténi 108/ 1906 721,07 0.00 0,00 1180307 1894 918.00
7 109 1853 352,30 0,00 0,00 -241 731.70: 2195 084,00
1 B
8. 110 10 545 001,08 000! 0,00 30 000,00 10 515 001,08
3. [Vydane diunapisy. = i1 0.00|
10.{Dohadné éty pasivii 112 45462 000,00 70 000,00 34 014 000.00] 1378 000.00,
11 1 iné zavazky 13 15436 736,31 10047 795,78 5 368 940,53
B. IV [Bankowni ivéry a vypomoci (7. 102 az 104) 114 241485 512,99 0.00 0,00 24148561299
B. V. 1. [Bankovni ivéry dio é 115
2. |Kritkodobé bankovni (véry 11 24148561299 241 485612,99
3. |Kratkodobeé finanéni vypomoci 117
C 1. |Casové rozlieni {F. 107 a2 109) 119 16 724 408,35 0,00 770 914,87 15 84981005
C. 1. 1. |Vydaje prislich obdobi 119 15 811 344,53 15 707 661,95
2. |Vinasy pristich obdob - 120 91106382 Tiigiags| 142 14900 0,00]
Kua;!lnﬂni cislo A 6 785999 202.43] 1570 000 000,00 596 677 687.36 3939 192 358 40! 710 108 397,83

V B 18.52015
zpracovala: g, Romana Kidofova

ing. Tomas Kubitek,
mistepfedseda

venstva
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i 5 .=T‘ent6 ypis z obchadniho rejstiiku elektronicky podepsal "CR - Krajsky soud v Brné [IC 00215724]" dne 30.4.2015 v 09:40:38.
EPVid:fZ4iHT0Zil8PM2XnHPMs4w

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vioZka 40

Datum-Zapisu:

6. ¢ervna 1990

Spisovéa znacka:

B 40 vedena u Krajského soudu v Brne

Obchodni firma: UNISTAV as. o o o o
Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
ldentifikadni &islo: 005 31 766

Pravni forma:

Akciova spoleénost

Pledmét podnikani:

projekiova Cinnost ve vystavbé

méfeni emisi

vedeni Ucetnictvi

hostinska ¢innost

silniéni motorova doprava - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvéisi
povolené hmotnosti do 3,5 tuny véetné, - nakladni vnitrostatni provozovana
vozidly o nejvetsi povolene hmotnosti nad 3,5 tuny

~ opravy silni€nich vozidel

provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

wyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 a2 3 Zivhostenského zakona

Statutarni organ -

pfedstavenstvo:
pifedseda
pfedstavenstva:

Ing. MIROSLAV FRIS, dat. nar. 27. zafi 1954
Rozéarka 696/41, Sohésice, 644 00 Brno

Den vzniku funkce: 27, srpna 2010

Den vzniku ¢lenstvi: 27. srpna 2010

mistopiedseda
pifedsiavensiva:

Ing. TOMAS KUBICEK, dat. nar. 22, gervence 1971
LaStlvkova 718/39, Bystrc, 635 00 Brno

Den vzniku funkce: 27. srpna 2010

Den vzniku Elenstvi: 27. srpna 2010

¢len predstavenstva:

MARTIN REHUREK, dat. nar. 17. dubna 1977
Na Navsi 10, 664 51 Jifikovice
Den vzniku Elenstvi: 27, srpna 2010

¢len predstavensiva:

Podet &len:

ONDREJ BLAHO, dat. nar. 31. fijna 1983
V kapslovne 2770/7, Zizkov, 130 00 Praha 3
Den vzniku Clenstvi: 30. zaff 2014

A

Zphsob jednéni:

Jménem spolecnosti jedna za spoleénost predseda predstavenstva nebo
kterykoli ¢len predstavensiva. Podepisovani za spolecnost se déje tak, Ze k
vytisténe, otisténé nebo napsané firmé pfipoji svlj podpis predseda
predstavenstva nebo kterykoliv ¢len pfedstavenstva, kaZdy samostatné.

Prokura:

Ing. JAROSLAV KLABENES, dat. nar. 8. prosince 1942
Nedbalova 478/13, Kohoutovice, 623 00 Brno

Kazdy prokurista je opravinén podepisovat samostatné.

Dozoréi rada:

Udaje platné ke dni: 30. dubna 2015 04:42 1/2




oddil B, vloZka 40

¢len dozoréi rady: } ‘
MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958

PFikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku &lenstvi: 19. ervna 2014

Akcie:
335 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 140 000,- K&

4 400 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000,- K&
prevoditelné se souhlasem. pfedstavenstva.

Zakladni kapital: 51 300 000,- K&
Splaceno: 51 300 000,- K&

Ostatni skutenosti:
Zplsob zfizeni: Zakladatelskou smlouvou o jednorazovém zaloZeni

akciové spole¢nosti uzavienou dne 10.5.1990.

Pocet ¢lentl dozorEi rady: 1

Obchodnfi korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 30. dubna 2015 04:42 202




