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VYROCNI ZPRAVA UNISTAV CONSTRUCTION a.s. za rok 2015
Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. prosla v roce 2015 vyznamnou zménou,
ktera souvisi s tim, Ze dne 1. 7. 2015 nabyl GCinnosti zapis pfemény spole¢nosti UNISTAV
a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC: 005 31 766, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 40, formou
rozdéleni odstépenim sloucenim, kdy vy€lenéna ¢ast jméni spolecnosti UNISTAV a.s. predla
na nastupnické spolecnosti, tedy i na spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s..
V souladu s pfilohou &. 1 Projektu rozdéleni formou odStépeni slou¢enim, ktery je zvefejnén
ve shirce listin obchodniho rejstfiku, pfesly na spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
veSkera prava a povinnosti tykajici se provoznich aktiv souvisejicich s provozovanim
stavebni ¢innosti. Realizaci Projektu rozdéleni formou odStépeni slou¢enim doslo k vytvoreni

holdingového usporadani skupiny firem UNISTAV.

Spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. se tedy stala pravnim nastupcem
spole€nosti UNISTAV a.s. v provozovani stavebni €innosti a ma k dispozici veskeré zdroje,
resp. prostfedky, kterymi puvodni spoleénost UNISTAV a.s. zabezpecCovala realizaci

stavebnich zakazek.

Za rok 2015 se spolec¢nosti UNISTAVY CONSTRUCTION a.s. podafilo dosahnout
obrat téméf 1,3 mld. K& a hospodarsky vysledek 8,6 mil. K& pfed zdanénim. Spole¢nost

se tak fadi mezi vyznamné stavebni spole¢nosti na ¢eském trhu.

V oblasti naSi stavebni vyroby byly dokon&eny stavby, jako napfiklad rekonstrukce
historického objektu Délostfeleckych kasaren v Terezing; Domov pro seniory Jasenka,
Vsetin; modernizace letniho koupalisté ve mésté Jesenik a dalsi. V oblasti bytové vystavby
je na misté se zminit o dokoncené stavbé bytového domu ,B“ na ulici Houbalova v Brné
a bytovych dom@ obytného souboru Fialka v Riéanech u Prahy. V oblasti 3kolstvi byla
dokonc¢ena vystavba objektu CEITEC — stfedoevropsky technologicky institut pro Vysoké
uCeni technické v Brné; pfestavba a modernizace pavilond A a B Fakulty agrobiologie,
potravinovych a pfirodnich zdroji  pro Ceskou zemédélskou univerzitu v Praze
a rekonstrukce objektu CEMNAT — centrum materiall a nanotechnologii pro Univerzitu

Pardubice. V sektoru zdravotnickych staveb jsme dokoncili FN Brno — stavebni Upravy
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budovy Q a =zatepleni polikliniky FN Ostrava. Za zminku urcité také stoji oblast -
vodohospodaiskych staveb, kde jsme dokondili realizaci projektu Cista feka Beéva Il — A

a vybudovani splaskové kanalizace v DSO Damnice, Dolenice a Jifice u Miroslavi.

Dosazené vysledky spoleénosti byly ovlivnény situaci na trhu v oblasti pozemni

vystavby, ktera v roce 2015 i nadale stagnovala.

Zavérem bych rad podékoval jak véem spolupracovnikim a koleglim za kazdodenni

praci pro nasi spolecnost, tak i nasim zakaznikim a obchodnim partnertm.

Ing. Miroslav|Fri§

predseda predstavenstva a generalni feditel
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Zakladni udaje

Obchodni jméno: UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 039 02 447

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den z4pisu

do obchodniho rejstfiku:

18. 3. 2015 u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7272

Ugast na podnikani
Spole¢nost neméa majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jméni v Zadné
spole¢nosti.

Poéet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2016

200 ks akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10.000 K&

Zakladni kapitél k 31. 03. 2016
2,000.000 K¢&

Predm ét podnikani

projektova ¢innost ve vystavbé

provadeéni staveb, jejich zmén a odstrafovani

silniéni motorova doprava — nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami
0 nejvétsSi povolené hmotnosti pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li ur€eny k pfepravé zvifat
nebo véci, - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi
povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci
¢innost Ucetnich poradcd, vedeni Gcetnictvi, vedeni dafiové evidence

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

vyroba, instalace, opravy elektrickych strojd a pfistroji, elektronickych

a telekomunikacénich zarizeni
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Organiza €ni zmény, ostatni

V dusledku rozdéleni odsStépenim slou€enim spole¢nosti UNISTAV a.s., se sidlem
Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brnég, spisova znacka B 40, jakoZto rozdélované spolec¢nosti,
presla na spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice,
602 00 Brno, ICO: 039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, spisova znacka B 7272, spoleCnost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., se sidlem
Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C 87342 a spole€nost UNISTAV
HOLDING a.s., se sidlem P¥ikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 12 094,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 7273,
jakozto nastupnické spolecnosti, Cast jméni spolecnosti UNISTAV a.s., specifikovana
v projektu rozdéleni formou odstépeni slou¢enim vypracovaného dne 4. 5. 2015. Tim bylo

nastaveno holdingové uspofadani skupiny firem UNISTAV.
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Statutarni organy

PREDSTAVENSTVO

Ing. Miroslav Fri§ - pfedseda predstavenstva
Brno, Rozarka 696/41

pracovni funkce v a.s. - generalni reditel

Ing. Tomas Kubicek, MBA - mistopfedseda predstavenstva
Brno, LaStlivkova 718/39

pracovni funkce v a.s. - finanéni reditel

Martin Rehafek, MBA - ¢len predstavenstva
Jifikovice, Na Navsi 10

pracovni funkce v a.s. - zastupce generalniho feditele
Ondrej Blaho, MBA - ¢len predstavenstva

Praha, V kapslovné 2770/7

pracovni funkce v a.s. - obchodni reditel

DOZORCI RADA

MVDr. DuSan Novotny - ¢len dozor¢i rady
Brno, Pfikop 834/8
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Zprava vedeni a analyza situace

Za fiskalni rok 2015 spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vykazala obrat témér
1,3 mld. K& a pres dlouhodobé trvajici stagnaci oboru stavebnictvi (zejména v pozemnim
stavitelstvi) si udrZela na ¢eském trhu pozici mezi vyznamnymi stavebnimi spole¢nostmi.
Spoleénost UNISTAV CONSTUCTION a.s., jakoZto pravni nastupce spolecnosti
UNISTAV a.s., je spolecnosti, ktera dodrZzuje své smluvni a ostatni zavazky vuci statu,

dodavatelim, bankam a zaméstnancum.

Dlouhodoby hmotny majetek

Hodnota dlouhodobého hmotného majetku akciové spole€nosti predstavuje majetek,
ktery vyuzivana k podnikatelské ¢innosti.

Dlouhodoby financni majetek

Spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. neeviduje k 31. 3. 2016 zadny dlouhodoby

finanéni majetek.

Struktura aktiv

Dlouhodoby hmotny
a nehmotny majetek
7%

Kratkodoby financni
majetek
39%
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Vyvoj kratkodobych pohleddvek z obchodnich vztahd

Objem pohledavek vychézi z vy€lenénych aktiv rozdélované spolecnosti (UNISTAV a.s.)
na nastupnickou spole¢nost (UNISTAV CONSTRUCTION a.s.) v souvislosti s Projektem
rozdéleni formou odsStépeni slouc¢enim a provozni ¢&innosti uskutecriovanou v prabéhu
hospodarského roku 2015.

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahu
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Vlastni kapital

VySe vlastniho kapitalu souvisi s vy€lenénim pasiv rozdélované spole¢nosti (UNISTAV a.s.)
na nastupnickou spole¢nost (UNISTAV CONSTRUCTION a.s.) v souvislosti s Projektem
rozdéleni formou odstépeni slou¢enim a hospodarského vysledku z ¢innosti uskutec¢nované
v pribéhu hospodarského roku 2015.

Vlastni kapital
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150 000
> 100000
50 000
2 000
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Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky z obchodniho styku vychazi z vy€lenénych pasiv rozdélované
spole¢nosti (UNISTAV a.s.) na nastupnickou spole¢nost (UNISTAV CONSTRUCTION a.s.)
v souvislosti s Projektem rozdéleni formou odStépeni slouc¢enim a provozni ¢innosti
uskutecriovanou v pribéhu hospodarského roku 2015. Ve vykazanych kratkodobych

zavazcich jsou vSechny zavazky do Ihlty splatnosti.

Bankovni Uvéry

Cerpané bankovni Gvéry jsou pouze kratkodobého provozniho charakteru.

Hospodarsky vysledek

Ze zisku po zdanéni ve vySi 3 571 tis. KE nebudou vyplaceny dividendy. Hospodarsky
vysledek 3 571 tis. K& bude zaevidovan k 1.4.2016 ve vlastnim kapitalu na pozici

nerozdéleného zisku.

Vysledek hospodareni pred zdanénim
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Zprava o auditu ucetni zavérky

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro
spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
IC 03902447
se sidlem v Brné, Prikop 838/6

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spolecnosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s., ktera
se sklada z rozvahy k 31.3.2016, vykazu zisku a ztraty za hospodarsky rok koncici 31.3.20186,
pfehled o zménach viastniho kapitalu za hospodaisky rok konc€ici 31.3.2016 a pfehled
o penéznich tocich za hospodafsky rok koncici 31.3.2016 a pfilohy této ucetni zavéerky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych uéetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje
o spolecnosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. jsou uvedeny v prfiloze teto ucetni zavérky,
¢ast 1. obecné Udaje. .

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za tcetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. je odpovédny za sestaveni ucetni
zaveérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi u€etnimi pfedpisy, a za takovy
vnitini kontrolni system, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme
provedli vsouladu se =zakonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s t&mito
piedpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Zze ucetni zavérka neobsahuje vyznamne (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informaci o ¢€astkach
2 Udajich zvefejnénych v Gcetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti Gdaju uvedenych v Uetni zavérce
zpusobené podvodem nebo chybou. PP vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni systém relevantni pro sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorske postupy, nikoli vyjadfit se k U€innosti vnitiniho
kontrolniho systému Uéetni jednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych ucetnich
metod, pfiméfenosti u¢etnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
ucetni zavérky.

Jsme presvédéeni, Zze dilkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

O S TS €




Vyrok auditora
Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti By
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. k 31.3.2016 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodareni =
a penéznich tokl za hospodarsky rok konéici 31.3.2016 v souladu s ¢eskymi Uéetnimi pfedpisy, =
5 cozZ je "__
= vyrok bez vyhrad
i :
Ostatni informace {ﬁ |
== Za ostatni informace se povazuji informace uvedeneé ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku I_T
5= a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni spolenosti. | &
A Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame zadny l Gl
” zvlastni vyrok. Presto je v8ak souéasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim ugetni zavérky ==
: seznameni se s ostatnimi informacemi a zvazeni, zda ostatni informace uvedené ve vyroéni =
< zpravé nejsou ve vyznamnem (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢&i nasimi znalostmi g
0 ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Uéetni zaverky, zda je vyroéni zprava sestavena | &5
v souladu s pravnimi predpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné |E
(materialné) nespravne. Pokud na zakladé provedenych praci zjistime, ze tomu tak neni, jsme B
povinni zjistené skuteénosti uvést v nasi zpravé
B
7 V ramci uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového ) nezjistili. §=
= | § ==
=
I=
Obchodni firma: EKOAUDIS, spol. s r.0. S
Sidlo: Brno, tf. Kpt. Jarose 26 =
= Cislo auditorského opravnéni auditorské spoleénosti: 025 f‘*
= Jména a pfijmeni auditoru, ktefi jménem spoleénosti vypracovali zpravu: Ing. Jan Kunovsky 8
— Cisla auditorskych opravnéni auditorii: 360 | =
\

Datum zpravy auditora: 29. zaii 2016

Podpisy auditori} - /’f //
" P Fof
//;?)}?,’f//' —//)

&1

Pfilohy: Ucetni zavérka
Vypis z obchodniho rejstriku [~




ROZVAHA

v plném rozsahu

(v celych tisicich K&)

[

039 02 447

Jméno a pfijmeni, obchodni
firma nebo jiny nazev

ucetni jednotky:
UNISTAV
CONSTRUCTION a.s.
Sidlo nebo bydlisté ucetni
jednotky a misto podnikani

ligi-li se od bydlisté

Pikop 838/6

602 00 Brno

Cislo BézZné tcetni obdobi Minulé u€. obdobi
Oznaé. AKTIVA fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (02+03+31+62)=f. 66 001 708 233 64 851 663 382 2000
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0
B. Dlouhodoby majetek(f. 4 + 13 + 23) 003 87 165 43 706 43 459
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (£.05 a212) 004 6 369 6 077 292
B. . 1.|Zfizovaci vydaje 005 0
Py Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0
3.|Software 007 6 369 6077 292
4,|Ocenitelna prava oo8 0
5. Goodwill (+/-) 009 0
6 Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 0
7. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0
8 F'oe.:kytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny 012 0
majetek
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (f.14 az 22) 013 80796 37 629 43 167
B.Il. 1.|Pozemky 014 9992 9 002
2.|Stavby 015 34 434 9438 24 996
3 Sam.o’stame rj':omte vé&ci a soubory 016 36 370 28 191 8 179
movitych véci
4,|Péstitelské celky trvalych porostu 017 0
5.|Zakladni stado a taZna zvifata 018 0
6.]Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 0
7.|Nedokoné&eny diouhodoby hmotny majetek | 020 0
8. Pos?kymuté zdlohy na dlouhodoby hmotny 021 0
majetek
9.|0cenovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) | 022 0
B. 11l Dlouhodoby finanéni majetek(24az30) 023 0 0 0
B. Ill. 1.|Podily v ovladanych a fizenych osobach | 024 0 0
9 Podily v gcetn.lch jednotkach pod 025 0
podstatnym vlivem
3.|Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily| 026 0
Pljéky a uvéry-oviadajici a fidici osoba,
4 podstatny viiv vzr 9
5.[Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 028
6. Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029 0
7 F'os.kytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni 030 0
majetek




Bézne ucetni obdobi

Minulé Gé. obdobi

Oznat. Brutto Korekce Netto Netto
a 52;' : 1 2 3
c. |ofend axile ; 639 845 21145 618 700 1998
W-l ?’- . b / e }
c.l. Z:}?oiy\(r. FEBE ) 3 032 7987 0 7987
O SV
Rl ol NS ’ﬁkw&mén\y‘ﬁ? 033 4 4
Vi) W
2.|Nedokohégnd yyroba ‘fi-ﬁol’(ﬁwary 034 7730 7730
3.|Vyrobky 035 0
4.|Zvirata 036 0
5.|Zbozi 037 253 253
6.|Poskytnuté zalohy na zasoby 038 0 0
C. Dlouhodobé pohledavky (F. 40 aZz 47) [ 039 107 315 0 107 315
C. Il. 1.|Pohledavky z ochodnich vztaht 040 8 353 8 353
2.|Pohledavky - ovladaijici a fidici osoba| 041 0
3.|Pohledavky - podstatny vliv 042 0
" Pohie'dévky'za spolizéniky, éleny druzstva 043 0
a za ucastniky sdruzeni
5.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0
6.|Dohadné uéty aktivni 045 0
7.|Jiné pohledavky 046 98 962 98 962
8.]0dlozena danova pohledavka 047 0 0
C. L. Kratkodobé pohledavky (F. 49 az 57) | 048 268 721 21145 247 576
C. Ill. 1. |Pohledavky z obchednich vztahu 049 229 901 21145 208 756
2.|Pohledavky - ovladaijici a fidici osoba| 050 15 000 15 000
3.|Pohledavky - podstatny vliv 051 0
4 Pohieltiévkylza spulfénfky, cleny druzstva 052 6 831 6 831
a za uéastniky sdruzeni
5. So.cl:'lalmtzabezpecenl a zdravotni 053 0
pojisténi
6.|Stat - darové pohledavky 054 11 067 11 067
7.|Kratkodobé poskytnuté zélohy 055 4313 4313
8.|Dohadné Géty aktivni 056 575 575
9.|Jiné pohledavky 057 1034 1034
C.IV. |Finanéni majetek (. 59 az 62) 058 255 822 0 255 822 1998
C. IV. 1.|Penize 059 440 440
2.|Uéty v bankéch 060 255 382 255 382 1998
3.|Kratkodobé cenné papiry a podily 061 0 0
4 Porlizovany kratkodoby finanéni 062 0 0
majetek
D. I Casové rozlideni (7.64 aZ 66) 063 1223 0 1223 2
D.l. 1.[Naklady pfistich obdobi 064 1218 1218 2
2.|Komplexni naklady pfistich obdobi 065 0 0
3.|Pfijmy pfistich obdobi 066 5 5 0




Stav v béZném

Stav v minulém

Gt (ietnim obdobi tetnim obdobi
a 5 6
663 382 2000
A, Viastni ka\@\\pfame%@/ §]é+81+84) 068 162 838 2000
Al Zakladni kaMJa mb’%r 70 az 72) 069 2 000 2000
A l. 1, |Zakladni kapital 070 2 000 2000
2.|Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3.|Zmany 24kladniho kapitalu (+/-) 072
Al Kapitalove fondy (f.74az77) 073 0
A.ll. 1. |Emisni azio 074
2.|Ostatni kapitalové fondy 075
Ocenovaci  rozdily 2z  pfecenéni  majetku
& 5 076
a zavazku (+)
4.|Ocetovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach (+/-) | 077
Rezervni fondy, nedéliteiny fond a ostatni fondy ze
Al sisku (F.79+80) 078 1381
A.lll. 1.[Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 079
2.|Statutarni a ostatni fondy 080 1381
AV, Vysledek hospodareni minulych let (F. 82 + 83) 081 155 886
A. V. 1.|Nerozdéleny zisk minulych let 082 155 886
2.|Neuhrazena ztrata minulych let (-) 083
Vysledek hospodafeni béZného tidetniho obdobi ( . 01 -
A V. 69-73-78-81 -85-118) =1, 60 vykazu zisku a ztraty v| 084 3571
plném rozsahu
B. Cizi zdroje (F. 86 + 91 + 102 + 114) 085 496 355
B. I Rezervy (F. 87 az 90) 086 35 823
B.l. 1.|Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 087
2.|Rezerva na dichody a podobné zavazky 088
3.|Rezerva na dan z pfijmu 089
4.|Ostatni rezervy 080 35823
B. Il Dlouhodobé zavazky (f. 92 a2 101) 091 149 811
B. Il. 1.|Zavazky z obchodnich vztahl 092 148 879
2.|Zavazky - ovladajici a fidici osoba 093
3.|Zavazky -podstatny vliv 094
Zavazky ke spoleénikim, ¢&lenim druzstva
4, 8 i A 095
a k uc¢astnikim sdruzeni
5.|Diouhodobé pfijaté zalohy 096 932
6.|Vydané dluhopisy 097
7.|Dlouhodobé sménky k Ghrade 098
8.|Dohadné Géty pasivni 099
9.[Jiné zavazky 100
10.|Odlozeny danovy zavazek 101




OiE Stav v bézném Stav v minulém
' téetnim obdobi li¢etnim obdobi
a 5 6
Q
B. 1l )(f. 1})3 az 113) 193 549
&
B. I 1. o 103
n?‘ 117 001
2 o o
e
3.|Zavazky - podstatny vliv 105
4 Zav:':\zky 'ke:' spole_cm,kum, ¢lenum druzstva 106 27 127
a k ucastnikim sdruzeni
5.|Zavazky k zaméstnancum 107 2 261
6 Zavazky ze socialniho zabezpeceni 108
"|a zdravotniho pojidténi 1685
7.|Stat - dafové zavazky a dotace 109 5496
8.|Kratkodobé prijaté zalohy 110 2071
9.|Vydané dluhopisy 111
10.|Dohadné ucty pasivni 112 27 500
11.|Jiné zavazky 113 10 408
B. IV. Bankovni Uvéry a vypomoci (f. 1152z 117) | 114 117 172
B. IV. 1.|Bankovni Uvéry dlouhodobé 115
2.|Kratkodobé bankaovni Gvéry 116 117 172
3.|Kratkodobé finanéni vypomoci 117
C. I Casové rozliden| (f.119az120) | 118 4189
C. . 1.|Vydaje pristich obdobi 119 3940
2.|Vynosy pristich obdobi 120 249

Sestaveno dne:

20.9.2016

Pravni forma U&etni jednotky:

akciova spoleénost

Predmét podnikani Gcetni jednotky:

jiné spijlli}ované stavebni innosti

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky

nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ugetni

jednotkou:

@, Tomas Kubitek, MBA, mistopiedseda predstavenstva




Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky &. 599{2(}02 Sb.,
ve znéni pozdé

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

bbbl

(v celych tisicich KE)

| 1ogle 3, MR R e S8 2N e e R e

¢

039 02 447

|

Jméno a pfijmeni, obchodni firma
nebo jiny nazev Gcetni jednotky

UNISTAV
CONSTRUCTION a.s.
Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky

a misto podnikani lisi-li se od bydlisté
Prikop 838/6

602 00 Brno

Cislo Skuteénost v Getnim obdobi
Oznac. TEXT fadku bézném minulém
a b (¢ 1 2
. |Trzby za prodej zboZi 01 5853
A, Naklady vynaloZené na prodane zboZi 02 4 566
2 Obchodni marze (f. 01-02) 03 1287
ll. [Vykony {F. 05 az 07) 04 1166 680
1. 1.| Trzby za prodej vlastnich vyrobkl a sluzeb 05 1179 904
2.|Zména stavu zasob vlastni innosti 06 -13 224
3.|Aktivace 07
B. Vykonova spotieba (f. 09 + 10) 08 1076 543
B. 1.|Spotfeba materidlu a energie 09 57 038
B. 2.|Sluzby 10 1019 505
+ Pfidana hodnota (f. 03 + 04 - 08) 11 91 424
28 Osobni naklady (F. 13 az 16) 12 66 126
C. 1.|Mzdové naklady 13 47 484
C. 2.|0dmeény clenum organt spoleénosti a druzstva 14
C. 3.|Naklady na socidlni zabezpegeni a zdravotni pojisténi 15 16 727
C. 4.|Socialni naklady ' 16 1915
D. Dané a poplatky 17 2143
E: QOdpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 3720
Il |Trzby z prodeje dicuhodobého majetku a materialu (F.20 + 21) 19 11 603
IIl. 1 |Trzby z prodeje dlcuhodobého majetku 20 71176
IIl. 2 |Trzby z prodeje materialu 21 428
E Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu (. 23+24) 22 9121
F.1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 9121
E:2 Prodany material 24
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek a v provozni oblasti 25 11 065
komplexnich nakladd pristich obdebi (+/-)
IV. |Ostatni provozni vynosy 26 19 213
H. Ostatni provozni naklady 27 7 948
V. |Pfevod provoznich vynosd 28
T Prevod provoznich nakladu 29
Provozni vysledek hospodareni
* f[F.11-12-17 - 18 + 19 - 22 -(+/-25)+ 26- 30 22 117
27+ (-28)-(-29)]




/""'“‘*\ n//’ﬂ/’/"dg/c/

Oznaceni “I &islo Skutecnost v iéetnim obdobi
fadku béznem minulem
a ) c 1 2
Vi, i bapird a podily 31 86 700
J. Prodané cennek Ww/ & / 32 83 940
VIl.  |Vynosyz dlouhodo%h@ﬁwmetku (r.34 az 36) 33 0
VIl 1. Vynosy z podilt ovlada'nych. a fizenych osobach v ucetnich 24
jednotkach ped podstatnym vlivem
VII. 2. |Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirl a podila 35
VII. 3. |Vynosy z ostatnihe dlouhodobého finanéniho majetku 36
VI, |Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finanéniho majetku 38
Xl. Vynosy z pfecenéni cennych papir a derivatu 39 1955
L. Naklady z pfecenéni cennych papirt a derivatd 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti (+/-)| 41
X. Vynosové Uroky 42 1315
N. Nékladové troky 43 4768
Xl Ostatni finanéni vynosy 44
0. Ostatni finanéni naklady 45 14 737
Xll.  |Pfevod finanénich vynosu 46
P Prevod finanénich nakladd 47
= Finanéni vysledek hospodafeni [F.31-32+33+37-38+39-40-(+/- 48 13 475
41)442-43+44-45+(-46)-(-47)]
Q. Dan z piijmu za béznou €innost (f. 50 + 51) 49 5071
2 R - splatna 50 5071
Q.2 - odlozena 51
i Vysledek hospodafeni za b&Znou ¢innost (f.30+48-49) 52 3571
Xll.  |Mimeradné vynosy 53
R. Mimoradné naklady 54
S. Dan z mimofadneé éinnosti (56+57) | 55 0
5 - splatna 56
85 - odlozena 57
* Mimoradny vysledek hospodareni (F. 53-54-55) | 58 0
W. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 59
*%*  lVysledek hospodafeni za Uéetni obdobi (+/-) (F. 52 +58 - 59) 60 3571
**X*  |ysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) (F.30+48+53-54) 61 8642
Sestaveno dne: 20.9.2016
Pravni forma ugetni jednotky: akciova spolecnost

Pfedmét podnikani Ugetni jednotky: jiné SWHE avebni ginnosti

Podpisovy zédznam statutarniho organu ucetni jednotky nebo podpisoy
zaznam fyzické osoby, kterd je G€etni jednotkou: In

Tomas Kubitek, MBA, mistopifedseda pfedstavenstva




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

V.

otisk podaciho razitka

.

B d 5.0 85 8 B8

4

los 1.4.2015

po: 31.3.2016

v tisicich K¢

0/3/0/0/2 4|4

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

_UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani. lisi-li se od bydlite

Frkop 8380 ...

(Gznaé PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU il Shtstook v ytenim sudon
fadku sledovaném minulém
i A. ZAkladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku (Géet 411)
A1 Po&atedni stav - p— . 001 J_ 2 00,0, —
Az 1 Zvyseni . : 002 a 2 000
las | Snien ) - 003 |
A4 | Konetny zustatek 004 | 2 000 2 000
‘ B. Zakladni kapital nezapsany (i¢et 419) '
il kil o acer 419 | A
B2 Zvyeni 006
B3 Snizeni " oo7
-5,4 Koneény zustatek oo8
i : C. Zakladni kapital A. +/- B. se zohlednénim uétu (-)252
C1. | Potdtetn zistlek, o+ - e | e [ R =5
-c 2 . Poéateéni zustatek viastnich akcii a viastnich obchodnich podilu (-252) 7 ' 010 T - A -
VC g Zvyseni stavu Uctu (-252) o o (05§
C4. Snii;{i stavu Uétu (-252) 012 .
5 [ Konetny zustatek uétu (-252) | 013 [ S | e
C6  Konetny zistatek A +/- B se zohledn&nim iEtu (-1252 — g [0 2000 2 000
| D. Emisni azio (uéet 412)
D Pocatecni stav 015
D2 -Zvyseni o016
D3 | Snigeni _ o1
D4 tKon_eény zustatek - 018 ‘ :
! E. Rezervni fondy (Ucet 421)
,E'1 | Pogateéni stav = " i uge1421 | 019 7 ) |
E2 Zvyeni 020 1 381
E3 - Snizeni | 021 7 .
E4 Kenetny zustatek - 022 ' 1 381 |




cislo

Borag Skuteénost v Géetnim obdobi
fadku sledovaném minulém
| F. Ostatni fondy ze zisku (dget 427) 1
|F'1‘ i ucet 427 il 02‘_?' i =,
E2 Zvyseni 4 - 024
F3.  Snizeni \-/ = 025
Fa kKoneé;y zustatek ™\ 71, Pl i 02 | ‘*
| e Ll G. Kapitalové fondy (icet 413) |
G1 | Pocateén zistatek ' - _ = e 027
G2 ‘Zvy:';eni . - oz ' T _
G3 | Snizeni 029
G4 ‘Kone-(':m-? sistatel o o - 030 _ v
! ' H. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodareni (iéty 414 + 418)
T T ) e ———
Hz2 Zwyseni 032
Hi3; : Snizeni . 033
H.4 —;;J;fzn_)?;&siatek B - o3 ' : i
5 1. Zisk Getnich obdobi (iSet 428 + zistatek na strané D Gty 431) : L
1. _ Pc_:f:éteéni zustatek Géty 428 + 431 035
12 | ZvySeni - 036 155 886
13 | Shgen lom | il -
la 'Knnec‘:m‘» — = T e , ——
! J. Ztrata tdetnich obdobi (uget 429 + zistatek na strané MD uétu 431)
,“' F;géa‘teéni zustatek - Uty 429 + 431 ; 039_ I i |
i Zvyseni 040
i3 | Swzen Com
J.4 ‘ Koneény zustatek | 042 i
j 1. Jiny vysledek minulych obdobi (téet 426)
ji Pocatecni zustatek iarid 043
i2 .ngiéeﬂi — - ' oas |
ji.3 | Snii'-eni 1 045 7
jid Kuneéi;;y zﬁstat;k 7 548 | 5 7 |
K. Zisk | ztrata za Gtetni obdobi po zdanéni
K1 Pocatecni zustatek B B 047
ez 2w s | 3571
-K 3 . SniZeni 7 049 A ‘
[k | Konany didtatek 050 3571
i Viastni kapitél celkem j
,X 1 | Pocatecni zum;tek AL DA B+ FA 4 G HAL £ 14 5 S U+ K. ' 051 e 2 000 ‘
el e A2 4B24EH D2 +E2AEL 4 G2 4H2. +12 + 42 + )12 K2 | e B 160 838 - 2000
R |iSnie A3 +BA+CA+DE+EZ+FL 463 +HI 13 +13+ 3 + K3 |
X4 | Konetny zustatek 054 | 162 838 2 000

ELEXT X3

Sestaveno dne:  20.9.2016

Pravni forma

ucetni jednotky:

akéiové spoleénost

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kiera je tgetni jednotkou nebo statutamine organu Ggetni jednotky, poznamkz
‘Ing. Kubicek Tomas, MBA, mistopfedseda predstavenstva .

Predmét podnikani

Jiné specializované stavebni &innosti (

Pozn.;




r Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
03.2016 _UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
ot 2008 o BIBR0AR | o
Sidlo nebo bydlisté ufetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lisi-li se od bydli§té
; PR Pfikop 838/6
5 a0 id 4Tl woo ke
SR R e Brno 7
| 602 00
(R vE e i e SRS e R el (SO NG R i S e e et e D ) e i G AN
: otisk podaciho razitka | v W 5 EREEERE E
Cznac VYKAZ © PENEZNCH TOCICH gislo SkuteGnost v (cetnim obdobi
nac. ¥ -
(CASH-FLOW) Fadku sledovaném minulém
P Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivaleniu na zacatku uc. obdobi 001 1998 2 000
PenéZni toky z hlavni vydélecné éinnosti (provozni ¢innost)
Z Ugetni zisk nebo ztrata z b&Zné innosti pred zdanénim 002 8 642
Al Upravy o nepenézni operace e 59 327
A% Odpi?y s}é’IyCh akti\‘f (+) svvyj‘lmkou zn%is%atﬁuv.é ceny prodanych stalych aktiv 004 3720
Umofovani opravné polozky k nabytéemu majetku (+/-)
A.12  Zména stavu opravnych polozek, zména stavu rezerv 005 56 968
t
A13  Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 -4 814
— = = !
A14.  Vynosy z dividend a podilu na zisku (-) (s vyjimkou investiénich spol. a fondu) 007 0 [
A5 | Vyt‘iﬁtovam? néjlkladové :L'Jroky (s vyjimkou kapitalizovanych uroku) (+) o 3 453 1
Vyuctovane vynosove uroky (-) |
A 16 | Pfipadné upravy a ostatni nepen&ini operace 0og 0 |
e e —— = = - !
Cisty penézni tok z provozni €innosti pfed zdanénim, zménami pracovniho kapitalu |
Y 010
" a mimoradnymi polozkami (Z + A1) ZeAN 67 969 J‘
AZ Zména stavu nepenéznich siozek pracovniho kapitalu woars snad,| B -192 518 -2
VZména stavu pohledévek z provezni cinnosti (+/-), aktivnich uctu casoveho = : [
. 012 -
AT | omeniadonmneen 6t akiviin 377 257 !
Zmeéna stavu kratkodobych zavazku z provozni €innosti (+/-), pasivnich uétu i
D13 -
B Easového rozliSen| a dlouhodobych Gctu pasivnich 192 726 2
A23  Zména stavu zasob (+/-) 014 -7 987
AD4 Zména stta‘vu kratko“dobeno nnéncnmo majetku nespadajiciho 015 0
do penéznich prostredku a ekvivalentu
Cisty pené2ni tok z provazni Ciiniﬁmsti pfed zdanénim
A 016 - b
a mimofadnymi polozkami (A*+ A 2 ) ATHAZ :124 549 § ’
A3 Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych uroku (-) 017 -4 768 |
A Prijaté roky (s vyjimkou investiénich spol. a fondu) (+) 018 1315
A5 Zaplécer\'é dan z- prijmu za béznou ¢innost a za domérky dané 019 .59
za minula obdobi ()
AB. Mimofadny vysledek hospodareni 020
AT Piijaté diviendy a podily na zisku (+) 021
A*™** | Cisty penézni tok z provozni éinnosti (A**+ A3+ Ad+ A5+ AB+AT) kR | T -128 06 -2




| “TTTYKAZ O PENEZNCH TOCICH islo Skutecnost v tigetnim obdobi
Sy .S 8p CASH-FIOW Pl | radk ' B
Q> e O Z? }, A Hel s sl sledovaném | minulém
AJ ; g B, 4P o S % [y i
o : d ’ PenéZni toky z investiéni ginnosti
|
B 023 -140 240
B2 024 97 875
B3 025
B*** | Cisty penéZni tok vziahujici se K investiéni ginnosti (B.1.+ B.2.+ B.3) st el 929 -42 365
| Penézni toky z finanénich ginnosti
ey ' Diopady zmén diouhodobych zavazkis pop? takovych keatkodobych zavazk, kieré spadaji do oblasti '02?"*7*7 26_6_;33 | o
o finanéni cinnosti (napf. nékteré provozni Uvéry) na penézni prostredky a ekvivalenty
G2 Dopady zmén viastnino kapitalu na penéini prostfedky a na penézni ekvivalenty Co1.Ca 028 157 267
| Zuyseni penézniéh_ rostfedkl a penéznich ekvivalentu z titulu zvyseni zakladniho kapitalu, emistniho |
a5 i 2 i e e k' w 029 157 267
azia, ev. rezervnich fondu véetné slozenych zaloh na toto zvySeni (+)
C.22.  Vyplaceni podiluna viastnim kapitalu spoleénikam (-) 030
C.23  Dalsi vklady penéznich prostfedku spolecniku a akcienaru 031
©.24  Uhrada ztraty spoledniky (+) 032
C25  Pfime platby navrub fondu (-} 033
c26 i G;'placené d;vaermy nebo podily na zisku vt‘jemé zap!ac-:;ﬁé ;réikov'é dané vztahujici se k témto 034
7 parokum a véetné finanéniho vyporadani se spoleéniky v. 0. s. a kemplementafi uk s. (-} 4
(o Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti (C.1.+ C.2) e g | 1088 424 250
F Cisté zvyden, resp. snizeni penéznich prostiedkd (A**+ B***+ C**) —— 253 824 -2
R Stav penéZnich prostfedkl a penéznich ekvivalentu na konci obdobi (P+F) PiE 037 255 822 1 998

Sestaveno dne:  20.9.2016

| Pravni forma akciova spoleénost

7i{§ggnijrednotky:
Predmeét podnikani:
Jiné specializované stavebni &innosti

Pozn.

'Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je GEetni jednotkou nebo statutamiho organu Géetni jednotky, poznamke

~ Ing. Kubitek Tomas, MBA, mistopfedseda pfedstavenstva

G
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Pfiloha k ucetni zavérce spole¢nosti

UNISTAV CONSTRUCTION a.s. k 31.3.2

Obsah:

|. Obecné udaje

Zakladni udaje o spolecnosti

T4 Obchodni jména, pravni forma, vznik spole¢nosti
1.2, Predmét podnikatelské ¢innosti
1.3. Organizadéni struktura spole¢nosti
14, Organy spoleénosti
U¢ast na podnikani a druh a pohyb akgii
21 Podily ve spoleénostech
2.2, Pog&et a hodnota akcii evidovanych k 31.3.2016

Prumérny potet zaméstnanci a vy$e osobnich nakladd

Zvyhodnéni s vazbou na ustanoveni zdkona O danich z pfijmu

Il. Uéetni metody, obecné uéetni zasady a zplsob ocefiovani
Obecne ucetni zasady

Ocenovani majetku

24, Zasoby
2.2. Diouhodoby majetek
2.3, Cenné papiry a majetkové ucasti

Vedlejsi pofizovaci naklady

Podstatné zmény zplsobu ocefiovani, postupl odpisovani a postupt Gétovani oproti pfedch. ucetnimu obdobi
Opravné polozky a rezervy

Odpisy majetku

Organizacni slozky

IIl. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisk( a ztrat
Investiéni Gvéry
Hodnota zastaveného majetku k zajisténi provoznich a investiénich tvéra a
bankovnich zaruk dle aktualniho stavu k 31.3.2016
Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek
Hmotny dlouhodoby majetek pofizovany formou finanéniho pronajmu evidovany na podrozvahovych Gétech
Pohledavky
Vlastni kapital
6.1. Zmény viastniho kapitalu v pribéhu Ucetniho obdobi (tis. KE&)
6.2. Hospodarsky vysledek
Zavazky
Struktura trzeb
Udalosti po dobé tcetni zavérky

Organizacni zmény, ostatni

/11



I. Obecné udaje

1. Zakladni udaje o spolecnosti

1.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spole¢nosti

Obchodni jméno : UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICo: 03 902 447

Sidlo: Pfikop 838/6, Brno

Pravni forma: akciova spoleénost

Zpusob zfizeni: Notarsky zapis NZ 140/2015, N 159/2015 ze dne 12.3.2015
Den zapisu do OR: 18.3.2015 Krajsky soud Brno, odd. B, gislo vieZky 7272
Zakladni kapital: 2 000 000,- K&

Okamzik sestaveni Gcetni zavérky k 31.3.2016 : 20.9.2016

1.2. Predmét podnikatelské cinnosti

. vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
° provadéni staveb, jejich zmén a odstrancvani
. &innost Ucetnich poradct, vedeni Uéetnictvi, vedeni dafové evidence

. projektova ginnost ve vystavbé

] silniéni motorova doprava — nakladni provozovand vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétSi povolene
hmotnosti pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci, - nakladni provozovana vozidly nebo
jizdnimi soupravami o nejvéti povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréené k pfepravé zvifat nebo
véci

® montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

. vyroba, instalace, opravy elektrickych stroju a pfistroju, elektronickych a telekomunikaénich zafizeni

° pronajem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor
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1.3. Organizaéni struktura spole¢nosti

Je stanovena organizaénim fadem a.s. UNISTAV CONSTRUCTION. Posledni aktualizovany organizaéni fad byl

schvalen generdlnim feditelem v dubnu 2015 — viz pfiloha &. 1.

1.4. Orgéany spoleénosti

Funkce Jméno Pracovni funkce v a:s.
Pfedstavensivo predseda Ing. Miroslav Frig generalni feditel

mistopredseda Ing. Tomas Kubigek finanéni feditel

tlen Ondrej Blaho obchodni feditel

&len Martin Rehuiek zéstupce generainiho feditele
Dozoréi rada clen MVDr. Duan Novotny

2. Ugast na podnikani a druh a pohyb akcii

21 Podily ve spoleénostech
Jedinym akcionafem je UNISTAV HOLDING a.s., IC 039 12 094,

Spoleénost nemd k 31.3.2016 majetkovy podil na zakladnim kapitalu Zadné spoletnosti.

2.2 Pocet a hodnota akcii evidovanych k 31.3.2016
200 ks akgii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnot& 10 000,- K&,
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3. Primérny pocet zaméstnanci a vy$e osobnich naklada

CELKEM Ridici pracovnici
Zaméstinanci — pumérny poéet
k 31.3.2015 0 0
k 31.3.2016 108 4
Mzdové naklady (tis. K¢)
k 31.3.2015 0 0
k 31.3.2016 47 484 3805
QOdmény &lenim statutarnich a dozoréich organd (lis. K&)
k31.3.2015 - =
k 31.3.2016 - -
Naklady na socidlni zabezpeéeni a zdrav.pojidténi (tis, K&)
k31.3.2015 0 0
k31.3.2016 16 727 1388
Soclalni naklady (tis, K&}
k31.3.2015 0 0
k 31.3.2016 1916 285
Osebni naklady celkem (tis. K&)
k 31.3.2015 a 0
k 31.3.2016 66 126 5278

4. Zvyhodnéni s vazbou na ustanoveni zakona O danich z pfijmu
Ridicim a dal§im vybranym zaméstnancim spoleénosti bylo poskytovano oscbni motorové vozidlo pro sluZebni a

soukromé Ucely.
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ll. Ugetni metody, obecné uéetni zasady a zpiisob oce

1.0becné Gucetni zasady

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a Udetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o Uéetnictvi,
vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona & 563./1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni
pozdéjSich pfedpist, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Ugetnictvi, ve znéni
vyhlasky €. 472/2003 Sb. a Eeskymi UEetnimi standardy pro podnikatele.

Ucetnictvi respektuje obecné zasady, pfedevéim ocefiovani majetku historickymi cenami, zasadu Oétovani ve vécné a
¢asové souvislosti, zdsadu opatrnosti a pFedpoklad schopnosti téetni jednotky pokradovat ve svych aktivitach. Udaje

v této Gcetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korunach ¢eskych.

2.0cenovani majetku

2.1.

22,

2.3.

Ocenovani majetku je v souladu s § 24 a § 25 zakona o Ugetnictvi .563/91 Sb., pro Gétovani zasob pouzivame zpusob

A dle Vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Zasoby
Nakupované zasoby se ocefuji pofizovacimi cenami, které zahmuji ceny pofizeni véetng& nakladd s jejich pofizenim
souvisejicich, napf. doprava, clo, pojistné a dal&i slevy nebo pfiplatky, které si dodavatel Gétuje k cené. Vydeje ze skladu
se ocenuji vaZzenym aritmetickym prumérem, mésiéné aktualizovanym, z cen v nichZ jsou zasoby ocefiovany na skladg.
Zasoby nedokongené vyroby jsou oceniovany ve vysi skutecnych nakladi a na podkladé planovanych kalkulaci.
Vyrobky viastni vyroby jsou ocefovany viastnimi naklady stanovenymi na podkladé planovych kalkulaci.

Ocenéni zasob nedokondené vyroby a vyrobk( neobsahuje zisk.

Dlouhodoby majetek
Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek vytvoreny viastni éinnosti se oceriuje viastnimi naklady.
Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek nakoupeny je ocenén pofizovaci cenou véetnéd vydaji spojenych s jeho

pofizenim.

Cenné papiry a majetkové ucasti

Nejsou.
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3. Vedlejsi pofizovaci naklady

Do pofizovacich cen nakupovanych zasob se zahmuji druhy vedlejsich pofizovacich naklada nasledovné:

+ do pofizovacich cen nakoupenych zasob se zahrnuji i vedlejsi pofizovaci naklady, které jsou pfi pfijmu na sklad
znamy napf. dopravné

o vedlejsi pofizovaci naklady, které jsou znamy aZ po zafazeni nakoupenych zasob na sklad, se rozpousti mésiéné
podle druhu zasob, na které byly vynaloZzeny

e« do cen stanovenych na Grovni planovanych nebo skutedrnych nakladl se Zadné vedlejdi pofizovaci naklady

nezahrnuji.
Kalkulaéni vzorec pro stanoveni vlastnich nakladi neni pouzivan. Naklady se zjistuji na pfisludnych hospodafskych

stfediscich ze syntetickych a analytickych (¢t podle Uctove osnovy.

4. Podstatné zmény zplsobu ocenovani, postupt odpisovani a postupu uétovani

oproti predchazejicimu tucetnimu obdobi.

Ve vykazech za obdobi k 31.3.2016 nedodlo k Zadnym zméndam ve zplsobu ocenovani, postupech odpisovani

a postupech Uctovani oproti pfedchazejicimu Gcetnimu obdobi.

5. Opravné polozky a rezervy

Opravné polozky k majetku byly vytvofeny na podkladé Gdaju inventarizace v souladu s ustanovenim  § 26, odst.1
a odst. 2 zakona &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi.

Opravné polozky k pohledavkam se tvofi dle zakona €. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dané z pfijmu.

Stav zakonnych opravnych poloZek k pohledavkam je nasledujici:

Udaje jsou uvedeny v K&

100 % opravna polozka — soudni fizeni 0
100 % opravna polozka — prihladeno, konkurz 0
CELKEM 0
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Stav Ucetnich opravnych poloZek k pohledavkam je nasledujici:

Udaije jsou uvedeny v K&

100 % k nedobytnym pohledavkam 14 066 990
50 % opravna polozka k pohledavkam 4 395 583
40 % opravna poloZka k pohl. Po spl. > 360 dni 2 582 527
20 % opravna polozka k pohl. Po spl. > 180 aZ 360 dnd 99 448
CELKEM 21 144 548

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich zévazkd nebo wydajd, u nichZ je znam Udel a je pravdépodobné,
Ze nastanou. V U¢etnim obdobi k 31.3.2016 je stav rezerv ve wysi 35 823 tis. K¢.
6. Odpisy majetku

Odpisové sazby jsou stanoveny podle § 31 a § 32a zakona &. 586/92 Sb. Ugetni odpisy jsou shodné s dariovymi odpisy.

7. Organizacni slozky
Spolednost mé zifzeny dvé organizaéni slozky. Ugetnictvi organizaéni sloZky v Bratislavé je vedeno externf firmou
v Dubnici nad Vahom, Géetnictvi organizaéni slozky v Rusku je vedeno zaméstnanci organizacni slozky. Udaje
z obratové predvahy obou organizaénich slozek byly pfepoéteny na deskou ménu kursem CNB k 31.3.2016 a takto

pfepocétené pocateéni zustatky a roéni obraty uctu byly zahrnuty na specialnich analytickych Uétech do Ggetnictvi

UNISTAV CONSTRUCTION a.s. k 31.3.2018.

lll. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

1.Investiéni Gvéry

K 31.3.2016 spolecnost necerpala Zadné investicni Gvéry.
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2. Hodnota zastaveného majetku k zajisténi provoznich a investi¢nich u
bankovnich zaruk dle aktualniho stavu k 31.3.2016

Zastavni véfitel Kategorie majetku Hodnota zastavy die uéetnictvi

811

Komeréni banka, a.s. Hmotny diouhedoby majetek 0
Penézni prostiedky 56 067
€S0B, ass. Hmotny dlouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky 21 645
UCB Cz Republic and Slovakia ,a.s. Hmotny dlouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky 9 595
Citibank Europe plc, org.slozka Hmotny diouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky 1036
Ceska spoiitelna, a.s. Hmotny dlouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky 671
GE Money Bank, a.s. Hmotny dlouhodoby majetek 0
PenéZni prostiedky 0
Oberbank AG Hmotny dlouhodoby majetek 0
Pen&zni prostiedky 1660
CELKEM Hmotny diouhodoby majetek 0
Pené&zni prostiedky 90 675
3. Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek
Pofizovaci cena Opravky Zistatkova cena
Pozemky 8092 9992
Budovy, stavby, haly 34 434 9438 24996
Stroje, pfistroje a zafizeni 17 166 14 969 2197
Dopravni prostiedky 6 847 1621 5226
Inventar 824 824 0
Ostatni zafizeni stavenisté 10 787 10 048 749
Slovensko 0 0 0
Rusko 736 729 7
Hmotny diouhadoby majetek cefkem 80 796 37 629 43 167
Software 6368 6077 291
Nehmotny diouhodeby majetek 6 368 6077 291



Nakupovany majetek v pofizovaci cené do 40 000 K& byl uétovan pfimo do spotfeby materialu a to:
- v pofizovaci cené do 3 000 K& bez daldi evidence,

- v pofizovaci cené od 3 001 K& do 40 000 K¢ se zapsanim do operativni evidence drobného hmotn

majetku. Stav k 31.3.2016 je 17 932 tis.K&.

4. Hmotny dlouhodoby majetek pofizovany formou finanéniho pronajmu evidovany

na podrozvahovych uétech

Soucet splatek za celou dobu sjednaného prenajmu 6590
Uhrazene splatky najemného k 31.3.2016 5090
Zbyva k Ghradé od 1.4.2016 1500

5. Pohledavky

Souhrna vySe pohledavek z obchodniho styku 238 254
z toho po Ihité splatnosti starsi nez 1 rok 29315
Pohledavky — spojena osoba — pUjcka Unistav Development s.r.0. 15 000

6. Vlastni kapital

6.1. Zmény viastniho kapitalu v pribéhu téetniho obdobi (tis. K&)

Skupina Stav k 31.3.2015 Stav k 31.3.2016 Rozdil
Zakladni kapital 2000 2000 0
Kapitalové fondy 0 0 0
Zakonny rezervni fond 0 0 0
Statutarni a ostatni fondy 0 1381 1 381
Nerozdéleny zisk minulych let 0 155 886 155 886
Hospodarsky vysledek 0 3571 3571
Vlastni kapital celkem 2 000 162 838 160 838

viz bod 10 této pfilohy — organizagni zmény
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6.2 Hospodarsky vysledek

O pouziti hospodarského vysledku — zisku ve vyi 3.571 tis. K& bude rozhodnuto na Valné hromadé spolegno

J “/' gl_ﬁ/g%

7. Zavazky
Souhrna vyse zavazkud z obchodniho styku 265 880
Zavazky starsi 36 mésicu splatné az na vyzvu véfitele 0

Zavazky — socidlni zabezpeceni 1 173 tis. K& uhrazeno 12. 4. 2016
Zavazky — zdravotni poji$téni 503 tis. K& uhrazeno 12. 4. 2016

Dari ze mzdy byla vykompenzovana s ro¢nim zaétovanim

Naklady spojené s auditem za hospodarsky rok od 1.4.2015 do 31.3.2016

Povinny audit zpracovany spolecnosti Ekoaudis, spol. s r.o. Brno 265.000,- K&.

8. Struktura trzeb

602070 trzby z hlavni €innosti organ. slozka SR 0]
602080 trzby z hlavnl éinnosti orga. Slozka Rusko 266
602100 trzby z hlavni g¢innosti — nova vystavba 720 423
602110 trzby z hlavni éinnosti — rekonstrukce a modernizace 280 828
602120 trzby z hlavni ¢innosti — opravy a udrzba 90
602130 trzby z hlavni &innosti — ostatni prace 1390
602300 trzby z prodeje sluzeb — prefakturace 53 402
602390 trzby z prodeje sluZeb — mezi spfiznénymi 4 900
602430 trzby za pausaly 2
602440 trzby za reklamu 0
602450 trzby za vodu 0
602500 trzby za najemné 13 434
804100 trzby za prodej zbozi 5853
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9. Udalosti po dobé uéetni zavérky

Po rozvahovém dni nenastaly zadné vyznamné udalosti, které by sméfovaly k Upravé Udetni zav

od 1.4.2015 do 31.3.2016.

10. Organizacni zmény, ostatni

V dusledku rozdéleni oditépenim slouéenim spoleénosti UNISTAV a.s., se sidlem Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 40,
jakoZto rozdé&lované spoleénosti, pfe$la na spoleénost UNISTAV CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6,
Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisové
znacka B 7272, spolednost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039
14 313, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C 87342 a spolecnost
UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 7273, jakozto nastupnické spolednosti, ¢ast jméni
spolecnosti UNISTAV a.s., specifikovana v projektu rozdéleni formou odstépeni slougenim vypracovaného dne

4.5.2015.

Rozhodnym dnem Rozdéleni odstépenim sloudenim ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 1 Zakona o pfeménach byl den

1.4.2015.

V Brmé 20. 9, 2016
Zpracovala:

Ing. Romana Kidorova

Ing. Tomas Kubicek, MBA

mistopredseda predstavenstva
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’ "L Ui¥ento vjhi_s z vefejnych rejstiiki elektronicky podepsal "R - Krajsky soud v Brng [IC 00215724]" dne 19.9.2016 v 10;12:59.
i i EPVidy3TjpuCztB1p/DZKx80P9Q

Vypis
z ohchodnfho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brne
oddil B, viozka 7272

Datum zapisu:

18. bfezna 2015

Spisova znacka:

B 7272 vedena u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma:

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

Sidlo:

Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Identifikacni Cislo:

039 02 447

Pravni forma:

Akciova spolecnost B

Piedmét 'éadﬁ-ikéni:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedene v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Provadeni staveb, jejich zmén a odstrafovani.

Cinnost G&etnich poradc(, vedeni G&etnictvi, vedeni dafiové evidence.

Projektova ¢innost ve vystavbeé. B

Silni€ni motorovéa doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k
pfeprave zvifat nebo véci, - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvetsi povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny
k pfepravé zvifat nebo véci.

Montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

Vyroba, instalace, opravy elektrickych strojli a pFistroji, elektronickych a
telekomunikacnich zafizeni

Pfedmét éinnosti:

pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Statutarni orgén - pfedstavenstvo:

piedseda
pfedstavenstva:

Ing. MIROSLAV FRIS, dat. nar. 27. zafi 1954
Rozéarka 696/41, Sobésice, 644 00 Brno

Den vzniku funkce: 18. bfezna 2015

Den vzniku ¢lenstvi: 18. bfezna 2015

mistopfredseda
pfedstavenstva:

Ing. TOMAS KUBICEK, MBA, dat. nar. 22. éervence 1971
Lastlvkova 718/39, Bystrc, 635 00 Brno

Den vzniku funkce: 18. bfezna 2015

Den vzniku ¢lenstvi: 18, bfezna 2015

¢len pfedstavenstva:

MARTIN REHUREK, MBA, dat. nar. 17. dubna 1977
Na Navsi 10, 664 51 Jifikovice
Den vzniku ¢lenstvi: 18. bfezna 2015

¢len pfedstavenstva:

ONDREJ BLAHO, MBA, dat. nar. 31. fijna 1983
V kapslovné 2770/7, Zizkov, 130 00 Praha 3
Den vzniku ¢lenstvi: 18. bfezna 2015

Pocet Elend:

4

Zpasob jednani:

Kazdy Clen pfedstavenstva je opravnén jednat za spole&nost samostatné.

Dozoréi rada:
¢len dozoréi rady:

Udaje platné ke dni: 19. zaFi 2016 05:38 1/2



oddil B, viozka 7272

MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
Pfikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 18. biezna 2015

Pocet élend:

1

Jediny akcionaf:

UNISTAV HOLDING a.s., IC: 039 12 094
Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Kl{"cie:

200 ks akcie na jmeno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&
K platnosti prfevodu akcie je nutny pfedchozi souhlas pfedstavenstva spole€nosti.

Zakladni kapital:

2 000 000,- K¢

bstatni'Skutegh'asti:

V disledku rozdéleni od$tépenim slou¢enim spolecnosti UNISTAV a.s., se
sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 40,
jakoZto rozdélované spoletnosti, pfesla na spaleénost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO:
039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
spisova znacka B 7272, spoleCnost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem
Piikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Biné, spisova znacka C 87342 a
spolecnost UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem Pfikap 838/6, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, spisova znatka B 7273, jakoZto nastupnické spolecnosti, ¢ast
jméni spole€nosti UNISTAV a.s., specifikovana v projektu rozdéleni formou
odstepeni slou€enim vypracovaného dne 4.5.2015.

Udaje platné ke dni: 19. zafi 2016 05:38 212






ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2015

mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou a mezi propojenymi osobami
ve vztahu ke spole¢nosti

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 282 62 522, zapsané v OR vedeném KS v Brné, pod spisovou znatkou B 7272,
se sidlem v Brné, Piikop 838/6, PSC 602 00 (dale jen ,,UNISTAV CONSTRUCTION®)

Pfedstavenstvo spoleénosti UNISTAV CONSTRUCTION, jako spole¢nosti ovladané, vypracovalo podle § 82
zakona o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK*) nasledujici zpravu o vztazich mezi spole¢nosti a ovladajici
osobou a mezi spoleénosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou resp. osobami ovladajicimi ovliadnou
osobu (dale téZ ,Propojené osoby") za uplynulé G&etni obdobi od 1. 4. 2015 do 31. 3. 2016 (dale jen ,Rozhodné

obdobi®).
1. STRUKTURA VZTAHU

1.1 OVLADAJICi OSOBOU je jediny akcionai UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6,
ICO: 039 12 094 (dale jen ,Ovladajici osoba®).

1.2 OSOBY OVLADAJICi RESP. MAJICi PODSTATNY VLIV NA OVLADAJICi 0SOBU:

1.2.1 Ing. Miroslav Fri§ — velikost podilu 55 % na Ovladajici osobé&. Vy&et ostatnich touto osobou ovladanych
osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

Spolegnosti s ruéenim omezenym:
e B.M.H.invest, s.r.o., se sidlem v Brn&, Piikop 4, ICO: 440 13 655;

o  Prague Institute of Language Studies, s.r.0., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO 021 07 104,
ktera ovlada:
e Bytovy diim U Kruhovky, s.r.o., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO 038
16 613
e PANORAMA Kocidnka, s.r.o., se sidlem v Brn&, Prikop 838/6, ICO 042 80 547
e  UNISTAV Moravia, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, 1CO 282 91 832

1.2.2 MVDr. Dusan Novotny — velikost podilu — 45% na Ovladajici osobé. Vy&et ostatnich touto osobou
ovladanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

Akciove spolecnosti:
e« ANICOM TRADE a.s., se sidlem v Brné, Palackého tfida 555/163a, ICO 277 45 953

e STEKU a.s., se sidlem v Brn&, Palackého tfida 163a, ICO 276 68 673

e ALL SPORTS as., se sidlem v Praze, Podébradska 541/29, ICO 267 70 164

e NOVOINVEST a.s., se sidlem v Brn&, Ptikop 838/6, ICO 634 87 608

e ORGAPOL akciova spoletnost, se v Podoli 78, ICO 005 50 485, kterd ovlada:
e Fascination a.s., se sidlem v Brn&, 838/Pfikop 6, ICO 291 94 776

Spoleénosti s ruéenim omezenym:

e  Prague Institute of Language Studies, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO 021 07 104,

ktera oviada:



e  Bytovy dim U Kruhovky, s.r.o., se sidlem Piikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO 038
16 613

e PANORAMA Kocianka, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 042 80 547

s  OMNIPLAST s.r.0., se sidlem Podoli 471, ICO: 269 19 818

? UNISTAV Moravia, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, 1C0O: 282 91 832

1.3 DALSi 0SOBY OVLADANE OVLADAJICi 0SOBOU

1.3.1 Akciové spolecnosti:

e UNISTAV a.s., se sidlem v Brn&, Ptikop 838/6, ICO 00531766 (dale jen ,UNISTAV") — 100% ktera
ovlada:
¢ PANORAMA Karlin, s.r.o., se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, ICO 277 38 515 - 100%
o UNIBLOCK SYSTEM, s.r.0., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO652 78 518 - 100%
o Aboard City a.s., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO 276 49 385 - 100%
e UNISTAV Bohemia, a.s., se sidlem v Brné&, Ptikop 838/6, ICO 262 70 897 - 100%

e UNISTAV International, a.s., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, IE0 282 62 522 — 100%

1.3.2 Spole&nosti s ruéenim omezenym:

e UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., se sidlem v Brn&, Ptikop 838/6, IC 039 14 313 — 100%
e UNISTAV Invest, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, Brno, IC 277 20 497 - 100%
e UNISTAV Development, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, Brno, IC 277 34 285 - 100%

e UNISTAV Prague, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, Brno, IC 282 92 243 - 100%

1.4 OSOBY OVLADANE UNISTAV CONSTRUCTION, ALESPON V CASTI ROZHODNEHO OBDOBI

1.4.1 Spoleénosti s ruéenim omezenym.

e UNISTAV Vinof I, s.r.o., se sidlem v Brn&, Prikop 838/6, ICO 292 87 120 - 100%, ktera ovlada:

e TAVARESA a.s., se sidlem v Brn&, P¥ikop 838/6, ICO 270 61 949 — 100%

2. ULOHA OVLADANE OSOBY VE VYSE UVEDENE STRUKTURE

Jedna se o spole¢nost, ktera realizuje pfevazné stavebni ¢innost.

3. ZPUSOBY A PROSTREDKY OVLADANI
3.1 Rozhodovani Ovladajici osoby pfi vykonu plisobnosti valné hromady UNISTAV CONSTRUCTION.
3.2 Rozhodovani Ing. Miroslava Fri$e v postaveni statutarniho organu.

3.3 Plsobeni MVDr. Du8ana Novotného v postaveni €lena dozorgi rady.

4. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNiM OBODOBI, KTERA BYLA UCINENA NA
POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVE



JEDNANi TYKALO MAJTEKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIHO KAPITALU UNISTAV
CONSTRUCTION ZJISTENEHO PODLE POSLEDNi UCETNI ZAVERKY

Takovato jednani tykajici se majetku, jehoz hodnota piesahuje 1.628.378,- K& mimo jednani ze smiuv
uvedenych nize resp. plynouci z projektu pfemény spole¢nosti UNISTAV (blize viz. odst. 8 této zpravy), nebyla

uéinéna.

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OSOBOU OVLADNOU A OSOBOU OVLADAJICi NEBO MEZI
OSOBAMI OVLADANYMI resp. MEZI UNISTAV CONSTRUCTION A OSOBAMI UVEDENYMi VE

STRUKTURE VZTAHU

e Smlouva o dilo & smlouvy dvlp: 4100_U.3535_02_2015, ¢  smlouvy as.:
102080_U.3532_301_2015 ze dne 1. 7. 2015 ve znéni pozdéjsich dodatkli uzaviené za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spolegnosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici
s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA Il — RADOVE RODINNE DOMY* —
kompletni dodavka a monté/provedeni ,na kli¢* fadového domu ¢. B17 (RD4)

e Smlouva o dilo & smlouvy dvlp: 4100_U.3535_03_2015, ¢&  smlouvy as.
102080_U.3532_401_2015 ze dne 1. 7. 2015 ve znéni pozdéjsich dodatkl uzaviene za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spolegnosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici
s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA Il - RADOVE RODINNE DOMY* -
kompletni dodavka a montaz/provedeni ,na kli¢" fadového domu &. B16 (RDS)

e Smlouva o dilo & smlouvy dvlp: 4100_U.3535_04_2015, ¢  smiouvy as.
102080_U.3532_501_2015 ze dne 1. 7. 2015 ve znéni pozdé&jsich dodatkl uzaviené za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spoletnosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici
s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA Ii — RADOVE RODINNE DOMY" -
kompletni dodavka a mont&Z/provedeni ,na kli¢" fadového domu €. B15 (RD6)

e Smlouva o0 dilo & smlouvy dvlp: 4100_U.3535_05_2015, &  smlouvy as.:
102080_U.3532_601_2015 ze dne 1. 7. 2015 ve znéni pozdéjsich dodatkd uzaviené za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spolednosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici
s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA Il — RADOVE RODINNE DOMY* —
kompletni dodavka a montaz/provedeni zakladové desky ,na kli¢" fadovy dum ¢&. B14 (RD7)

e Smlouva o dilo & smlouvy dvlp: 4100_U.3535_06_2015, ¢  smlouvy as.
102080_U.3532_801_2015 ze dne 1. 7. 2015 ve znéni pozdéjsich dodatkli uzaviené za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spolegnosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici
s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA Il — RADOVE RODINNE DOMY* -
kompletni dodavka a monta2/provedeni ,na kli¢" fadového domu ¢&. B12 (RD9)

e Smlouva o dilo & smlouvy dvlp: 4100_U.3535_07_2015 &  smlouvy as.
102080_U.3532_701_01_2015 ze dne 1. 12. 2015 ve znéni pozdgjsich dodatkli uzaviené za
obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spolecnosti UNISTAV Development, s.r.o.
souvisejici s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA Il - RADOVE RODINNE
DOMY* — kompletni dodavka a montaZ/provedenti ,na kli¢" fadového domu ¢. B13 (RD8)

e Smlouva o dilo & smlouvy 4000_U.3559_04_ 2016 ze dne 15. 3. 2016 uzavfené za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spoleénosti UNISTAV Invest, s.r.o. souvisejici s realizaci
developerského projektu ,Pozemky Park Stara Boleslav Il. kvadrant, komunikace a inZenyrske
sité” — kompletni dodavka a montaz (na kli¢) inzenyrskych siti a komunikaci

e Smlouva o dilo & 102080_U.4430_01_2015 ze dne 22. 8. 2015 ve zné&ni pozdéjsich dodatkl
uzavfené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spoleénosti Bytovy dim U Kruhovky,
s.r.0. souvisejici s realizaci developerského projektu ,NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU PRAHA,

SUCHDOL, SIDLISTNI, U KRUHOVKY*

s Prikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 29. 9. 2015, oznaleni
smlouvy 106001_Kruhovka_2015 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se

spole¢nosti Bytovy ddm U Kruhovky, s.r.o.

e Smlouva o dilo & smiouvy 4600_U.4123_01_2015 ze dne 29. 6. 2015 uzavfené za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spolegnosti UNISTAV Vinor II, s.r.o. souvisejici s realizaci
developerského projektu ,BYDLENI VINOR IIl. etapa — Praha 9, Vinof, vystavba 7 rodinnych
domd“ — kompletni dodavka a montaz 5 fadovych a 2 soliternich rodinnych domt ,na kli¢*



Smlouva o dilo & 4100_U.4491_01_2015 ze dne 11. 11. 2015 uzaviene za obvyk!ych obchodnich
a cenovych podminek se spolenosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici s realizaci
developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA 2 — BYTOVE DOMY A+B"

Smlouva o dilo & 4150_U.4486_01_2015 ze dne 1. 11. 2015 ve znéni pozdé&jsich dodatkl
uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spolegnosti PANORAMA Kocianka,
s.r.o. souvisejici s realizaci developerského projekiu ,PANORAMA KOCIANKA 1 - BYTOVE

DOMY A1, A2, A3, C1°

Pfikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 28. 3. 2016, oznaceni
smlouvy 4150_Panorama_Kocianka_2016 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti PANORAMA Kocianka, s.r.o.

Zprostfedkovatelska smlouva ze dne 2. 11. 2015, oznaeni smlouvy 4150_U.4486_02_2015
uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti PANORAMA Kocianka,

S.r.o.

Smlouva ze dne 28. 3. 2016 o pievodu podilu spole¢nosti UNISTAV Vinof Il. s.r.o., za cenu vyssi
nez je cena za podil stanovena ve znaleckém posudku, ktery je soutasti Projektu, a to s kupujicim

Ing. Tomasem Novotnym.

Smlouva o uvéru ze dne 13. 7. 2015, uvérujici UNISTAV CONSTRUCTION a.s., uverovany
UNISTAV a.s. kdy poskytl pen&zni prostfedky za obvyklych podminek. Tento Gver byl splacen.

Smlouva o Gvéru & 1 ze dne 1. 1. 2015, Gvérujici UNISTAV CONSTRUCTION a.s., Gvérovany
UNISTAV Development, s.r.o., kdy poskytl penézni prostiedky za obvykiych podminek.

Dohoda o poskytnuti zajisténi zévazk( ze dne 15. 11. 2013 ve znénl pozdéjsich dodatkl, kdy
spole¢nost NOVOINVEST a.s. poskytla zajisténi zavazki spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION

a.s. vi¢i Komeréni bance a.s. plynoucl z Ramcové smlouvy

Smlouva o najmu nemovitosti uzaviena dne 2. 9. 2015 se spoleénosti UNISTAV International, a.s.
vztahujici se k najmu obchodniho centra ve Valagském Mezifi¢i, smlouva je uzaviena za

obvyklych obchodnich a cenovych podminek

Smilouva o rudeni, reg.¢. 10000525871 uzaviena dne 1. 7. 2015 mezi Komercni bankou a.s.
a spoleénosti UNISTAV HOLDING a.s.— rugeni z titulu pinéni smluvnich zavazk( spolecnosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici z uzaviené Ramcové smlouvy €. 9900036015000

Smlouva o rudeni, reg.6. 10000525859 uzaviena dne 1. 7. 2015 mezi Komer&ni bankou a.s.
a spoletnosti UNISTAV a.s.— ruéeni ztitulu plnéni smiuvnich zavazki spole¢nosti UNISTAV

CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici z uzaviené Ramcové smlouvy &. 9900036015000

Smlouva o rugeni, reg.¢. 10000525868 uzaviena dne 1. 7. 2015 mezi Komercni bankou a.s.
a spolednosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o— ru¢eni ztitulu plnéni smiuvnich zavazkl
spole¢nosti  UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici zuzaviené Ramcové smlouvy
¢. 9900036015000

Dohoda o rugeni ¢. 1686/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 mezi Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. a spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s. — rugeni z titulu plnéni smluvnich zavazki
spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smiouvy o uvéru &. 0254/07/06000,
ze smilouvy o poskytnuti bankovni zaruky & 0336/13/06000, ze Smiouvy o zavazkovem limitu
¢. 0255/07/06000, z Ramcové smlouvy o devizovych obchodech & 0324/14/06000 a ze Smlouvy
o pravidlech poskytovani Gvéri, akreditivil, bankovnich zaruk a pfislibG &. 2633/11/06000

Dohoda o rugeni ¢. 1684/15/06000 uzavfena ze dne 24. 8. 2015 mezi Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. a spole¢nosti UNISTAV a.s. — rugeni z titulu pin&ni smluvnich zavazki spolecnosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o Gvéru & 0254/07/06000, ze smlouvy
o poskytnuti bankovni zaruky & 0336/13/06000, ze Smlouvy o zavazkovém limitu
&. 0255/07/06000, z Ramcové smlouvy o devizovych obchodech & 0324/14/06000 a ze Smlouvy
o pravidlech poskytovani uvér(, akreditivi, bankovnich zaruk a pfislibd ¢ 2633/11/06000



o Dohoda o rugeni & 1685/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 mezi Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. a spoleénosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. — ru¢eni ztitulu pinéni smiuvnich
zdvazk(l spoleénosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o uveru
¢. 0254/07/06000, ze smlouvy o poskytnuti bankovni zaruky & 0336/13/06000, ze Smlouvy
o zavazkovém limitu & 0255/07/06000, z Ramcové smlouvy o devizovych obchodech
¢. 0324/14/06000 a ze Smiouvy o pravidlech poskytovani uvérl, akreditivl, bankovnich zaruk
a piislibG &. 2633/11/06000

e Finan&ni zaruka uzaviena dne 3. 7. 2015 mezi UniCredit Bank Czech and Slovakia, a.s.
a spoleénosti UNISTAV HOLDING a.s. — rugeni z titulu pinéni smiuvnich zavazkl spolec¢nosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smiouvy o Gvéru a dal$ich bankovnich sluzbach
poskytovanych formou viceugelové linky reg. €. 29/02

e Finanéni zaruka uzaviend dne 3. 7. 2015 mezi UniCredit Bank Czech and Slovakia, a.s.
a spolednosti UNISTAV REAL ESTATE, sr.o. — rugeni ztitulu pinéni smluvnich zéavazkd
spolenosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o uvéru a dalsich
bankovnich sluzbach poskytovanych formou vicetcelové linky reg. ¢. 29/02

e Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spolegnosti UNISTAV
HOLDING a.s. - ruéeni z titulu pin&ni smluvnich zavazkl spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION
a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o uvérovych produktech uzaviené dne 24. 8. 2015

¢ Finandni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spole€nosti UNISTAV a.s. -
ruéeni z titulu pinéni smluvnich z&vazki spoleénosti UNISTAY CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich
ze Smlouvy o Uvérovych produktech uzaviené dne 24. 8. 2015

e Finan&ni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spole¢nosti UNISTAV REAL
ESTATE, s.r.o. - ru¢eni z titulu pln&ni smluvnich zavazk( spolenosti UNISTAV CONSTRUCTION
a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o tvérovych produktech uzaviene dne 24. 8. 2015

e Rutitelské prohlageni &. 2/16/300 uzaviené dne 30. 11. 2015 mezi Oberbank AG a spolecnosti
UNISTAV HOLDING a.s. - rugeni ztitulu pin&ni smiuvnich zavazk(l spole¢nosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich z Ramcové smlouvy o financovani &. 2/13/300

6. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI
PODLE § 71 A§ 72 ZOK

Vramci vztah(, které jsou predmétem této zpravy, nevznikla spoleénosti UNISTAV CONSTRUCTION
v Rozhodném obdobi 2adna Gjma. Nepfichazi tak v Gvahu posuzovani vyrovnani tjmy podle § 71 a § 72 ZOK.

7. ZHODNOCENI| VYHOD NEVYHOD A RIZIK

Viysledkem zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION ze vztah(, ktere
jsou pfedmétem této zpravy, zejména s piihlédnutim ke skute&nosti, Ze z nich nevznikla spole€nosti UNISTAV
CONSTRUCTION ujma, je zjisténi, Ze previadaji vyhody a z téchto vztahl neplynou nepfiméfena rizika.

8. OSTATNIi SKUTECNOSTI

Dne 1. 7. 2015 nabyl G&innosti z&pis pfemény spole¢nosti UNISTAV, formou rozdéleni od$tépenim sloucenim
(dale také jako ,Projekt), kdy vy&len&na ¢ast jméni spole¢nosti UNISTAV piedla na nastupnické spole¢nosti,
tedy i na spoleénost UNISTAV CONSTRUCTION. V souladu s pfilohou €. 1 Projektu, ktery je zvefejnén ve
sbirce listin obchodniho rejstiiku, pfesly na spoleénost UNISTAV CONSTRUCTION veskera prava a povinnosti
tykajici se provoznich akiiv souvisejicich s provozovanim stavebni ¢&innosti. Spole¢nost UNISTAV
CONSTRUCTION se tedy stala pravnim nastupcem spolegnosti UNISTAV v provozovani stavebni Cinnosti.
Prokazateln& ma k dispozici veskeré zdroje, resp. prostiedky, kterymi plvodni spole¢nost UNISTAV
zabezpetovala realizaci stavebnich zakazek jak z vefejného, tak i soukromého sektoru.

Ugelem realizace Projektu bylo:

e QOddéleni neprovoznich aktiv spoleénosti UNISTAV do nové spole¢nosti

Odstépena neprovozni aktiva, tj. zejména nemovitosti, ze spole¢nosti UNISTAV as. budou
chranéna pied riziky vyplyvajicimi z podnikatelské €innosti spoleCnosti.



9. ZAVER

Diverzifikace rizik v ramci skupiny

V diisledku realizace véech krokil Projektu bude vytvofena jednoducha ,plochd® struktura skupiny
spoleénosti UNISTAV. Diky tomu dojde k minimalizaci moznosti pfenosu rizik z obchodnich
¢innosti mezi jednotlivymi spolecnostmi skupiny.

Oddéleni developerské éinnosti spoleénosti UNISTAV od vyrobni ¢innosti

V navaznosti na odstépeni provoznich aktiv dojde k ochrané aktiv tykajicich se vyrobni ginnosti
spole¢nosti UNISTAV a.s. pfed piipadnymi obchodnimi problémy, které by mohly vzniknout
v souvislosti s developerskou ¢innosti spole¢nosti UNISTAV a.s.

Efektivni finanéni fizeni

Zjednoduseni struktury skupiny UNISTAV umozni vyznamné zefektivnéni tokl uvnitf skupiny,
umozfiujici efektivni nakladani s vynosy v ramci skupiny bez negativnich dafiovych dopadu.
Efektivni fizeni spolecnosti

Zjednoduseni akcionaiské struktury spoleénosti UNISTAV as. na jedineho akcionare
vykonavajiciho plisobnost valné hromady a fizeni skupiny prostfednictvim Holdingu ovliadaneho
dvéma Hlavnimi akcionafi umoZni pruzné rozhodovani a zjednodudeni administrativnich,

finanénich a fakturaénich vztah( v ramci skupiny.

S ohledem na skutetnost, Ze Ovladajici osoba je jediny akcionar, se dle § 83 odst. 3 zakona o obchodnich
korporacich v takovémto pfipadé nevyZzaduje pfezkum této zpravy o vztazich kontrolnim organem.

V Brné dne 27. 6. 2016 /
£ - . -

-

v

UNISTAV CONSTRUCITION a.s.
Ing. Miroslav Frig
pfedseda pfedstavenstva
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