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VYROCN{ ZPRAVA UNISTAV CONSTRUCTION a.s. za rok 2016
Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Dovolujeme si Vam predloZit vyroéni zpravu spolec¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION

a.s. a jejim prostfednictvim Vas seznamit s vysledky hospodarského roku 2016.

Za rok 2016 spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. dosahla obrat 732 mil. K&
a hospodarsky vysledek 6,5 mil. K& pfed zdanénim. | pfes meziro¢ni pokles obratu
se spole¢nost fadi i nadale mezi vyznamné stavebni spolecnosti na ¢eském trhu. Vliv
na dosazené vysledky méla situace na trhu v sektoru stavebnictvi, ktery i pfes konjunkturu
v jinych odvétvich &eského hospodarstvi stale stagnoval. Pozitivni vyvoj jsme mohli
zaznamenat pouze v oblasti bytové vystavby. O to vice jsme radi, Ze jsme v tomto sloZitém

a vysoce konkurenénim prostfedi dosahli kladného hospodarského vysledku.

V tomto hospodéaiském roce jsme v oblasti naSi stavebni vyroby dokoncili zakéazky,
jako napfiklad vystavbu rodinnych domua v ramci Il. etapy projektu Bydleni VINOR v Praze,
provedeni komunikaci a inZenyrskych siti Il. kvadrantu projektu Pozemky Park Stara
Boleslav, vystavbu fadovych rodinnych domad v ramci projektu Panorama Kocianka Il v Brné,
rekonstrukce kulturniho sélu véetné zazemi v objektu UMC Brno MaloméFice a Obfany,
provedeni inZenyrskych siti, komunikaci a sadovych Uprav projektu Dolni Po&ernice v Praze
a dalSi. V oblasti bytové vystavby naSe spole€nost dokongila realizaci novostavby bytového
domu Suchdol v Praze, bytovych dom( A+B projektu Panorama Kocianka Il v Brné. V oblasti
Skolstvi byla dokon&ena néstavba a pfistavba ZS Ostrovagdice, zatepleni budov B1, B2, B3,
B2 SS, ZS a MS pro ZP v Brné. V sektoru zdravotnickych staveb jsme dokongili rekonstrukci
objektu C3 Masarykova onkologického Ustavu v Brné, rekonstrukci sexuologické ambulance

ve FN Brno.

Pfed dokonCenim byly zakazky - pfistavba dvorniho traktu laboratofi Méstské
nemocnice ve Dvorfe Kralové nad Labem, Univerzita Pardubice - rekonstrukce a odstranéni
havarijniho stavu pavilonu C - vysokoskolské koleje, vystavba bytovych domu Al, A2, A3, C1
projektu Panorama Kocianka 1 v Brng, realizace 3 ¢asti z projektu vybéru zhotovitele opravy
9 staveb v Tereziné po povodni 2013: ¢ast 1 - obnova vodniho systému pevnosti Terezin

po povodni 2013, ¢ast 2 - obnova severni ¢asti vnéjSiho podzemniho systému pevnosti

Terezin, ¢ast 8 - obnova zapadni ¢asti podzemniho systému pevnosti Terezin.




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV CONSTRUCTION a.s. za rok 2016

U prilezitosti konani 15. roéniku soutéZze Stavba Jihomoravského kraje 2016
se v kategorii stavby ob&anské vybavenosti umistila stavba CEITEC - Stfedoevropsky
technologicky institut na 1. misté. Tuto stavbu realizovala spole¢nost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. jako leader sdruzeni stavebnich firem.

Dosazené vysledky spoleénosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vychazi
z kazdodenni prace nasSich spolupracovnikli a kolegl, rovnéz neopomenutelny viiv maji
i korektni obchodni vztahy s nasimi zakazniky a obchodnimi partnery, proto jim touto cestou

chci za spolupraci v roce 2016 podekovat.

pfedseda piedstavenstva a generalni feditel




VYROCN{ ZPRAVA UNISTAV CONSTRUCTION a.s. za rok 2016

Zakladni udaje

Obchodni jméno: UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 039 02 447

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den z4pisu

do obchodniho rejstfiku:

18. 3. 2015 u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7272

Ugast na podnikani
Spole¢nost neméa majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jméni v Zadné
spole¢nosti.

Poéet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2017

200 ks akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10.000 K&

Zakladni kapitél k 31. 03. 2017
2,000.000 K¢&

Predmét podnikani

projektova ¢innost ve vystavbé

provadeéni staveb, jejich zmén a odstrafovani

silniéni motorova doprava — nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami
0 nejvétsSi povolené hmotnosti pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat
nebo véci, - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi
povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci
¢innost Ucetnich poradcd, vedeni Gcetnictvi, vedeni dafiové evidence

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

vyroba, instalace, opravy elektrickych strojd a pfistroji, elektronickych

a telekomunikacénich zarizeni
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Statutarni organy

PREDSTAVENSTVO

Ing. Miroslav Frig§ - pfedseda predstavenstva
Brno, Rozarka 696/41

pracovni funkce v a.s. - generalni reditel

Ing. Tomas Kubicek, MBA - mistopfedseda predstavenstva
Brno, LaStlvkova 718/39

pracovni funkce v a.s. - finanéni reditel

Martin Rehafek, MBA - ¢len predstavenstva
Jifikovice, Na Navsi 10

pracovni funkce v a.s. - zastupce generalniho feditele
Ondrej Blaho, MBA - ¢len predstavenstva

Praha, V kapslovné 2770/7

pracovni funkce v a.s. - obchodni reditel

DOZORCI RADA

MVDr. DuSan Novotny - ¢len dozor¢i rady
Brno, Pfikop 834/8




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV CONSTRUCTION a.s. za rok 2016
Zprava vedeni a analyza situace

Za fiskalni rok 2016 spolec¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vykazala obrat 732 mil. K&
a i pfes pokracujici stagnaci oboru stavebnictvi (zejména v pozemnim stavitelstvi) si udrzela
na ¢eském trhu pozici mezi vyznamnymi stavebnimi spolecnostmi. Spole¢nost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. dodrZzuje své smluvni a ostatni zavazky vac&i statu, dodavatelum,

bankdm a zaméstnancim.

Dlouhodoby hmotny majetek

Hodnota dlouhodobého hmotného majetku akciové spole€nosti predstavuje majetek,
ktery vyuziva k podnikatelské ¢innosti.

Dlouhodoby financni majetek

Spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. neeviduje k 31. 3. 2017 zadny dlouhodoby

finanéni majetek.

Struktura aktiv

Dlouhodoby hmotny
a nehmotny majetek
8%

Penézni prostredky
44%

Dlouhodobé
pohledavky
2%
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Vyvoj kratkodobych pohledavek z obchodnich vztaht

Meziro€ni snizeni objemu pohledadvek z obchodnich vztaht je ovlivnéno mezirocnim

poklesem trzeb.

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi
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Vlastni kapital

Meziroénim navySovanim vlastniho kapitalu spole¢nost zvySuje podil vilastniho kapitalu
na celkovych potfebnych zdrojich. Hodnota vlastniho kapitalu vzrostla ze 163 mil. K& v roce
2015 na 166 mil. K& v roce 2016. ZvySeni vlastniho kapitalu pfispiva k upevnéni financéni

stability firmy.

Vlastni kapital
200 000
162 838 166 331
150 000
ﬁ 100 000
50 000
0
2015 2016
rok




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV CONSTRUCTION a.s. za rok 2016

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahd

U kratkodobych zavazku z obchodnich vztahd doSlo k mirnému néarlistu. Ve vykazanych
kratkodobych zavazcich jsou vSechny zavazky do lhuty splatnosti.

Bankovni Uvéry

Spolecnost k 31. 3. 2017 necerpa zadné bankovni Gveéry.

Hospodarsky vysledek

Ze zisku po zdanéni ve vySi 3 493 tis. KE nebudou vyplaceny dividendy. Hospodarsky
vysledek 3 493 tis. K& bude zaevidovan k 1.4.2017 ve vlastnim kapitalu na pozici

nerozdéleného zisku.

Vysledek hospodareni pred zdanénim

10 000
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6 530
z 5000
0
2015 2016
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafi spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
IC 03902447
se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, Zabrdovice, PSC 602 00

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gc€etni zavérky spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s., dale jen
.Spole¢nost’, sestavené na zakladé c&eskych uc€etnich predpist, kterd se skiada z rozvahy
k 31.3.2017, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach viastniho kapitalu a pfehledu o penéznich
tocich za hospodarsky rok kongici 31.3.2017, a prilohy této U€etni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych uéetnich metod a dal$i vysvétiujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou
uvedeny v bodé 1. Obecni Gdaje pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoleénosti
k 31.3.2017 a nakladd a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokli za hospodarsky rok
koncici 31.3.2017 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy, coz je

vyrok bez vyhrad

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorli Ceské republiky
(KACR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopIn&né a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceskeé republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Zze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfistusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spifiuji pozadavky pravnich predpist
na formaini nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
ti. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpUsobilé ovlivnit usudek c&inény
na zakladé ostatnich informaci.



Na zakladé provedenych postupd, do miry. jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti. jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni
zaveérce, jsou ve vdech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy — jedna se napi o zpravu
o vztazich, kterd je pfipojena k vyro¢ni zprave.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécne
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spole¢nosti za uc¢etni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi Ugetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti
zplUsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gdetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni. popsat v pfiloze u€etni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipadu, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole€nosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit. '

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve véech pfipadech v tcetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodi nebo chyb
a povazu)i se za vyznamné (materialni). pokud Ize reainé predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly oviivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
ptijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Géetni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dilkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
2e neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani. Gmysina opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.



U

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych UGcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spoleé¢nosti uvedlo v pfiloze uéetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokiadu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohiedem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole€nosti trvat nepfetrZité vychazeji
z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nazev auditorské spole€nosti: EKOAUDIS, spol. s r.o.
Adresa sidla: Brno, ti. Kpt. JaroSe 26

Evidenéni gislo auditorské spolecnosti: 025
Jméno statutarniho auditora, ktery byl auditorskou

spole¢nosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu
jménem auditorské spoleénosti: Ing. Jan Kunovsky

Evidencni Cislo statutarniho auditora: 0360

Datum zpravy auditora: 21. zari 2017

Podpis statutarniho auditora, ktery byl auditorskou
spolecnosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu /TP cf/(
jménem auditorskeé spolecnosti: ,/[\ L

Prilohy: Ugetni zavérka
Vypis z obchodniho rejstfiku



Zpracovéno v souladu s vyhlaskou ROZVAHA Obchodnl firma nebo jiny nazev
¢. 500/2002 Sb. Wﬂé v pI ném rozsahu ugetni jednotky
dni .......3%:03:2007 ... AR, S
TR | T
Sidlo_, bydli_sté nepo misto
Rok Mésic e podniké&ni ucetni jednotky
2016 ’3 0|319’0’2]4‘4‘7
oznacenl AKTIVA Tad, B&2né udetni obdobl | Minulé &, obdob |
Brutfo Korekce Neétto — Neto
a b [ 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 542 099 -60723 481 376 663 382
A Pohledavky za upsany zakladni kapité! 002

B. Dlouheodoby majetek 003 83214 -43 082 40 132 43 459

B.l Dlouhodoby nehmotny majetek 004 6 540 -6 193 347 292
B.I.1, Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005

B.l.2. Ocenitelna prava 006 6 540 -6 193 347 292

B.1.2.1. Software 007 6 540 6193 347 292
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 008
B.1.3. Goodwill 009
B.14. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
B.L.5 Poskytnuté zalohy na dlouh. nehm. majetek a nedokoné 011
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.l.5.2. Nédokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013

B Dlouhodoby hmotny majetek 014 76 674 -36 889 39 785 43 167

B.Il.1. Pozemky a stavby 015 44 426 -10 609 33 817 34 988

B.L1.1. Pozemky 016 9992 9992 9992

B.L1.2. Stavby 017 34 434 -10 608 23 825 24 996

B.l.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 32 248 -26 280 5968 8179
B.IL.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.H.4. Ostatni diouhodoby hmotny majetek 020
B.IL.4.1. Péstitelské celky trvalych porosti 021
B.Il.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.ll.4.3. Jiny diouhodoby hmotny majetek 023
B.I.S. Poskytnuté zéalohy na diouh. hm. majetek a nedokonéen 024
B.I.5.1. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 025
B.11.5.2. Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek 028
B.II. Dicuhodoby finanéni majetek 027
B.IIN1. Podily - oviadané nebo oviddajici osoba 028
B..2. Zépujcky a Uvéry - oviddana nebo oviadajici osoba 029
B.ilL3. Podily - podstatny viiv 030
B.lll.4, Zapijéky a Gvéry - podstatny viiv 031
B.II.5. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032
B.I.6. Zépujcky a uvéry - ostatni 033
B.NL7. Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek 034
B.IL.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.lIL7.2. Poskytnuté zélohy na diouhodoby finanéni majetek 0386




oznad&eni i‘adeé/ Bé&Zné udetni obdobi Minulé G¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a c 1 2 3 4

C. 037 457 780 =17 641 440 139 618 700
C.. 038 49 932 49 832 7 987
C.l1 039 4
C.l.2 040 49 566 49 566 7730
cl13 Vyrobky a zbozi 041 366 366 253
C.L.3.1. Vyrobky 042
Cc.l3.2 Zbozi 043 366 366 253
C.l4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
C.LS. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.I. Pohledavky 048 197 381 =17 641 179 740 354 891
C..1. Dlouhodobé pohledavky - 047 8 454 8454 107 316
C..1.1. Pohledavky z obchodnich vztahli 048 8454 8454 8 353
C.1.2. Pohledavky - oviddané nebo oviadajici osoba 049
C.1.11.3. Pohledévky - podstatny viiv 050
C.l.1.4. OdloZena dariova pohledavka 051
C.lI.1.5. Pohledavky - ostatni 052 98 962
C.l.1.5.1 Pohladavky za spolecniky 053
C.l.1.5.2 Diouhodobé poskytnuté zalohy 054
C.l.1.53 Dohadné ucty aktivni 055
C.ll.1.54 Jiné pohledavky 058 98 962
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 057 188 927 -17 641 171 286 247 576
C.lr.2.1. Pohledévky z obchodnich vztahl 058 175 213 -17 641 157 572 208 756
c.lh.2.2. Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba 059 15 000
c.i.2.3. Pohledavky - podstatny viiv 060
C.ll.2.4. Pohledavky - ostatni 061 13714 13714 23 820
C.lh2.4.1 Pohiledavky za spolecniky 062 2044 2044 6 831
C.Ih.24.2 Sociélni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 063
C.l.24.3 Stat - dafiové pohledéavky 064 2214 2214 11 067
C.ll.24.4 Krétkodobé poskytnuté zalohy 065 8 345 8 345 4313
C.1.2.4.5 Dohadné Uidty aktivni 066 660 660 575
C.ll246 Jiné pohledavky 067 451 451 1034
c.l. Krétkodoby finanéni majetek 068
C.N.1. Pedily - oviadana nebo oviadajici osoba 069
C.m.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070
C.v. Penézni prostredky 071 210 467 210 467 255 822
C.vV.1. PenéZni prostfedky v pokladné 072 623 623 440
C.v.2. Penééni prostiedky na Gétech 073 209 844 209 844 255 382
D. Casové rozliseni aktiv 074 1105 1105 1223
D.1. Naklady pfistich obdobi 075 1105 1108 1218
D.2. Komplexni naklady pistich obdobi 076
D.3. Pfijmy pfi§tich obdobi 077 5




Car i d’d Stav v b&Zném Stav v minulém
oznatent PA S IVA K[ (‘; rad. uetnim obdobl udetnim obdobl
a c 5 6
18 D °

PASIVA CELKEM 078 481 376 663 382

A. Viastni kapital &3 “ 079 166 331 162 838
H He s
Al Zakladni kapital B | o ___) ‘ 080 2 000 2 000
% \o . 5/
Al1 Zakladni kapital - 081 2000 2 000
i Drayn 1S &

Al2. Viastni podily \Jaro <o 'LV 082
Al3. Zmény zéakladniho kapitalu 083
AL Azio a kapitalové fondy 084
AllA. Azio 085
All.2. Kapitalové fondy 088
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 087
All22, Ocefiovaci rozdily z precenéni majetku a zadvazki 088
All.2.3. Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménéach obch. korporaci 089
All.2.4, Rozdily z pfemén obch. korporaci 080
All.2.5. Rozdily z ocenéni pii pfemé&néch obch. korporaci 091
Al Fondy ze zisku 092 1381 1381
AL Ostatni rezervni fondy 093
Alll.2. Statutarni a ostatni fondy 084 1381 1381
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let 095 159 457 155 886
AlIVA. Nerozdéleny zisk minulych let 096 159 457 155 886
AlV.2. Neuhrazena ztrata minulych let 097
AIV.3. Jiny vysledek hospodaieni minulych let 088
AV. Vysledek hospodaieni b&2ného Gcetniho obcdobi (+-) 099 3493 357
AV Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku 100
B.+C. Cizi zdroje 101 315 031 496 355
B. Rezervy 102 23 163 35823
B.1. Rezervy na dichody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na daii z pfijmi 104
B.3. Rezervy podle zviaétnich pravnich predpisl 105
B.4. Ostatni rezervy 106 23 183 35823
C. Zavazky 107 291 868 460 532
C.l. Dlouhodobé zavazky 108 110 060 149 811
C.l.1. Vydané diuhopisy 109
C.l.1.1. Vymeénitelné diuhopisy 110
C.l.11.2. Ostatni dluhopisy 111
C.l2. Zavazky k Gvérovym institucim 112
C.L3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113 70 932
C.lL4. Zévazky z obchodnich vztahl 114 109 980 148 879
C.I.5. Diouhodobé sménky k Ghradé 115
C.l.6. Zéavazky - oviddané nebo ovladajici osoba 118
C.I7. ZAvazky - podstatny viiv 117
c.l.8. OdloZeny dafiovy zdvazek 118




Stav v b&Zném Stav v minulém
oznadeni fad. ugetnim obdobf tigetnim obdobi
a c 5 6
c.l9 Zavazky - ostatni /4 119
A 3
C.1.9.1. Zévazky ke spoleénikim \ \_ =T ) 120
C.le.2. Dohadné aéty pasivni \'j‘\w </ 121
c.l93. Jiné zavazky W 122
C.IL. Kratkodobé zavazky 123 181 808 310721
C.I.1. Vydané diuhopisy 124
Cl1.1. Vymeénitelné diuhopisy 125
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 126
C.I.2. Zavazky k uvérovym institucim 127 117 172
C.IL.3. Kratkodobé piijaté zalohy 128 63 2071
C.il4. Zavazky z obchodnich vztahl 129 129 276 117 001
C.Il.5. Kréatkodobé sménky k uhradé 130
C.Il.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131
C.Ih7. Zavazky - podstatny viiv 132
c.in8. Zavazky ostatni 133 52 469 74 477
c.ansA. Za'v-azky ke spoleénikim 134 18 504 27 127
c.H.8.2. Kratkodobé finaéni vypomoci 135
C.I.8.3. Zavazky k zaméstnanciim 138 2373 2261
C.l.84. Zéavazky ze sociélniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 1731 1685
C.I.8.5. Stét - dafiové zavazky a dotace 138 658 5496
C..8.6. Dohadné Géty pasivni 139 23610 27 500
C.l.8.7. Jiné zévazky 140 5593 10 408
D. Casové rozlideni pasiv 141 14 4189
D.1. Vydaje pfistich obdobf 142 14 3940
D.2. Vynosy pfistich obdobi 143 249
Sestaveno dne: 04.09.2017 Podpisovy zéznam statutdr orgéanu udéetni jednotky
nebo podpisovy zazna ickgrosoby, ktera je Getni jednotkou

(=

Pravni forma Ggetnl jednotky
Akciova spolecnost

Predmét podnikanf

Vyroba, obchod a sluZby
neuvedené v prilohdch 1 aZ 3
Zivnostenského z&akona.

Pozn.:




(v celych tisicich K¢)

YKAZ ZISKU A ZTRATY
v piném rozsahu
ke dni 31.03.2017

Obchodni firna nebo jiny nazev
udetni jednotky

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

Sidlo, bydiisté nebo misto

podnikani ugetni jednotky
Rok | Mésic I¢ Pfikop 838/6
s | s [oloTo[olelela]r | i s, sibriovics”
oznagen| TEXT Cislo Skute&nost v Géetnim obdobi
fadku
b&Zném minulém
a b c 1 2

I Trzby z prodeje vyrobkl a siuzeb 01 692 170 1179 904
1. Trzby za prodej zbo3i 02 8107 5853
A Vykonova spotfeba 03 651729 1081 109
Al Naklady vynaloZené na prodané zboZ( 04 6737 4 566
A2 Spotfeba materialu a energie 05 37 570 57 038
A3. Sluzby 06 607 422 1019 505
B. Zmeéna stavu zasob viastn( &innosti 07 -38 029 13 224
C. Aktivace 08

D. Osobni naklady 09 60 470 66 126
D.1. Mzdové naklady 10 42 900 47 484
D.2. Naklady na socialni zabezpedteni, zdravotni pojist&ni a ostatni 11 17 570 18 642
D.2.1. Nzklady na sociaini zabezpeteni a zdravotni pojistén( 12 15 843 16 727
D.2.2. Ostatnfi naklady 13 1727 1915
E. Upravy hodnot v provozni &innosti 14 262 7062
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 3766 3720
E.1.1. Upravy hodnot diouhodobého majetku - trvalé 16 3766 3720
E.1.2. Upravy hodnot diouhodobého majetku - dogasné 17

E.2. Upravy hodnot zésob 18

Ea3. Upravy hodnot pohledévek 19 -3 504 3342
. Ostatni provozni vynosy 20 28 600 30816
L1, Tr2by z procdeje dlouhodobého majetku 21 2 957 11175
l.2. Tr2by z prodeje materidlu 22 123 428
n.3. Jiné pravozni vynosy 23 25 520 19213
F. Ostatni provozni naklady 24 36 584 26 935
F.1. Zustatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 25 71 9121
F.2. Zustatkové cena prodaného materilu 26

F.3. Dané a poplatky 27 1506 2143
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexnl néklady pfistich obdobi 28 6939 7723
F.5. Jiné provozni nakiady 29 28 068 7948
- Provozni vysiedek hospodaieni 30 17 861 22 117




oznateni Skute¢nost v GEetnim obdobi
a ' béz?ém min2ulém

Iv. Vynosy z dlouhodobého finanéniho rﬁ( : ‘I%u/ o _ H \ 31 86 700
V.1, Vynosy z podilis - oviadana nebo ovl% %m-oba— —_— ) 2 ] 32 86 700
v.2. Ostatni vynosy z podiltt \"’ < \%M 3 ﬁf’ / (=) / 33

G. Naklady vynaloZené na prodané podﬂy%a ;‘:'—'q/ﬁ &/ 34 83 940
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého fi nanémho\TTélRu’/ 35

V.. Vynosy z ostatniho dlouh. fin. majetku - oviddana nebo oviadajicl osoba 36

V2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého fin. majetku 37

H. Naklady souvisejic s ostatnim dlouhodobym fin. majetkem 38

VI Vynosové roky a podobné vynosy 39 629 1315
VL1, Vynosové uroky a podobné vynosy - oviadana nebo oviadajici osoba 40 858
via. Ostatnl vynosové troky a podobné vynosy 41 629 457
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42

J. Néakladové Uroky a podobné néklady 43 3132 4768
J.A1. Nékladové troky a podobné néklady - oviddana nebo oviadajici osoba 44

J.2. Ostatnf nékladové uroky a podobné néaklady 45 3132 4768
Vil Ostatnf finanéni vynosy 46 2 606 1955
K. Ostatni finanéni ndklady 47 11 434 14 737
: Finanéni vysledek hospodafeni 48 -11 331 -13 475
i Vysledek hospodaieni pied zdan&nim 49 6 530 8 642
L. Dafi z pHjmt1 50 3037 5071
L.1. Dafi z pfijmt splatna 51 3037 5071
L.2. Dafi z pfijm( odloZené 52

e Vysledek hospodaieni po zdanéni 53 3493 3571
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikiim (+/-) 54

= Vysledek hospodaieni za Gcetni obdobi (+/-) 55 3493 3571
. * Cisty obrat za Getni obdobi 56 732112 1306 543
Sestaveno dne: 04.08.2017 Podpisovy zédznam stat organu Gtetnl jednotky

nebo podpisovy z

il
zigké

os% ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma ugetnl jednotky:

Akciova

Piedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluZby
neuvedené v prilohdch 1 a
Zivnostenského zé&kona.

spole&nost

3

A4

Pozn.:




/\% oy /ayag%/ VYKAZ 0 PENEZNICH TOCICH

k..31.03.2017

[oe 1.4.2016 o, 31.3.2017

Obehodni firma nabo Jing ndzsv Géstnl jednotky
UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

Bidio nabo bydiiith Gtetnl jednolky

.................

v tisicich Ké amisto podniiuni, i se od bydllté
olalalolzlelals] -Frikopssse
- .Bmo
80200
(m ot VYKAZ O PENE2ZNICH TOCICH slo SKkuteZnoat v dletnim obdabl
(CASH-FLOW) Plku siadovaném minuidém
P. Stav panddnich prostiedkl a peniZnich ekvivalentd na zadétku 0E. obdabl o001 266 822 1 998
Pend2ni toky 2 klavni vydileZné Einnost! (provoznl &innost)
2, Odeinl zisk nebo zirita pled zdandnim 002 8 630 8 642
A1 | Opravy o nepaniini operace Alds_sais| 992 -12 782 89 327
Odpley stéifch sktlv (+) 8 vijimkou ziistatkové ceny prodarmjch stiljch aktiv
A3 | mofovinl opravné poloZiy k nabytému majetku (+-) 004 3766 3720
A2, | Zmina stavu opravagch pelo2ek, 2méns stavu rezerv 005 -18 164 56 968
AAS. | Zisk (drita) 2 prode;e stiifch akiv (+/+) 008 -2 8868 4 814
A14. | Vinosy 2 dividend a padild na zisku (=) {s vyjimkou invastiénich spol. & ford() 007 0 0
ylidtovand nikiadavi Groky (s vijimkou Urokd zshmovandch do ocendn! diouhodedihe
A5 | majetiu) (+) = 003 2 5§02 3 483
A1.0. | PHipadné Opravy a ostatnl napenéini operace 008 (1] 0
R Clety pandin! lok 2 proveen! Ennostl phed »dendnim & zmSnemi pracownihe kepitéiu
A @eady zeas)] 010 8 282 67 889
A2, | Zmdna stavu nepanéanich sloZsk pracovnine keplldiy ARto.eaza| o1 126 729 -192 818
Zmina stavu pohledivek z provozn! nnostl (+/-), aktimich G2t Sasaviho
A2 | razitant e dobadrjch 0t aktivich oz 178 773 =377 267
Zména stavts krtkodobych zévazk(i z provozni Sinnosti (+14), pasiviich 6&0
A22. | £asovbho roztlent a diouhodobych 084D pasivnich 013 -11 099 192 726
A23. | Zmine stavu zésob (+4) 014 «41 948 -7 987
Zmina stavu kritkodobého finanEniho majetku nespadajieihn
A24. | 4o penkinich prostiedkd a skvivalentd 018 0 0
Lud Clatit pandin’ tok 2 provezn Sinnosti pled zdendnim (A*+ A.2.) Avaz| 018 119 477 -124 549
s, Vyplacand traky s vifimkou drok( zahmovenfch do ocaninl dieuhodohého o7 3 134 4 768
majatku(-)
A4, PHjeté droky (s vijimkou investiZnich spol. a fondd) (+) 018 829 1318
Zaplacend del z pfiimd a zu domdsky dand
AL | za mintd obdobi () oe -7 854 -59
AT Phjaté diviendy a podily na zisku (+) 021
A= | Cintg pendZn! tok 2 provoznl Binnostl (A*+ A3.+ A4+ AS+AT) A A AL ASaAT| 922 109 121 -128 061




r VYKAZ O PENE2NICH Elsh Bkutsnost v GEsinfm obdobl
Ozmai. sk
sledovaném I minulém
BA. Vyjdaje spojané » nabytim stkiych aktiv 023 =510 «140 240
B.2. PHjmy 2 prodeje stéljch aktly ; 024 2 957 97 878
0
B.A, Piljky a Oviry spfizndngm osobim A \O "f’ 026
—— Q
B> | &isty panbzni tok vetahullol se Kk investitnl u}-{h'nts/ / 028 2 447 -42 385
Ja ro& p 8.1.+82+53
Pcnllnl toky 2 finanEaich Einnost
Dopady zmén diouhodobych zdvazk, popl. takovyjch kritkodobeh zidvazkd, kierd spadaji do oblastl
1| nnantnl tianost (nap?. ndkmré provozn (vbry) ne pendénd prostiecky a ekvivalenty oar 156 923 266 983
c.2, Dopady zmin viastniho kepitiiu na pendinl prostfedky a na penlinl ekvivalenty c21-coe| 020 0 187 287
Zviien pendinich prostiedkl a pandinich skvivalentd z fudu zviien! zikliadniho kaphilu, emistniho
C21. | gtia, ov. razarwich fondd wietnb siazangeh zaioh na toto zvdient (+) 028 0 187 267
C.2.2. |Vyplaceni podilu na visatnim kapftdlu spaloénikim (-) 0so
C.2,3, |OaMl vidady peniiZnich prostfedk( spolaBnikd a akclondfi a3
C.24. | Ohrads 2traty spoletniky (3) 032
€.2,8, | Plimé platby na wub fondd (=) 033
c.26 Vypiacané dividendy neho podily na zisku vietnd zapiacené arkikové dand vatahujici se k timto 034
* | niroklm & vEetnd finenZnino vypoladiini se spoteZniky v. 0. s. a komplsmentdfi u k. s, ()
C** | Claty penb2ni tok vaiahujic! sa k finengni Ennostl (C.1.¢ C.2.) casca| 995 =166 923 424 280
F. Clath zvjdenl, resp, snideni pendsnich prosthedhl (A**+ B**+ C**7) o— -48 368 253 824
R Btav panitnich prostiedkd a peniinich skvivalentd na kenci obdosi (P+F) pog| 037 210 467 288 822

Bestaveno dne:  4.9.2017

Padpitovy zkznam fyzicid osoby, ktark Je GEetnl Jednotiou nebo statutirniho orginu GEetnl Jednotky, poznémke

Adelni )

Privnl forma akelovd spolegnost
ednetky:

ing. Kubftek Tomés

Pozn.:

Pladmit podnikini:
Vgroba, obchod a siulby nsuvedné v plilohdch 1 a2 3

Eivnoatanakého zékona




PREHLE;Z ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

i/ -
( / WW% Obchodni firma nebo Jing nizsv GEstn jednotiy
k..31.03.2017 .UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
I “: 1.4-2016 N 31'3.2017 ---------------------------------------------
Sidio nebo bydliits GZetnl jecnotky
v tisicich K& u misto podnikénd, B3I-H se od bydiits
Piikop 838/6
c o 3 e o z 4 4 1 ------------------------------------------------

B e e,

§0200
rmn.g, PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALY Sisko Siulefnont v Qlatnim obdobi

Hidku sledovaném ' minuiém
A. Zikindni kapif] zapsang v obchodnim rejstfiku {dity 411, 401)
A1, | Pobitstnl ziatatek o 001 2 000 2 000
A2, Zvideni onz
AA. Snigen! 003
A4, | Konetny zistatek 004 2 000 2000
8. Zikdadnd kepitdl nazapaany {#2st 410)
B.4. | Potsteln! stev Hatan 005
B.2. |Zviken! 008
B.3. | Snitent 007
B4, | KoneBny zistetek 008
€. Zikindn} kapitdl A, +/- B, ss zohisdninimn &t (-)282
C. | Politubni xlatatuk A, +5 8. AR 009 2 000 2 000
C.2. | Politetni ztatatek Wastnich skell » viaainich cbehadnith podild (-282) 310
C3. | ZvHenl stavu Ot (-252) a1
Cd. | Snizen! stavu OBt (-282) 012
C.85. [ Konadnj zhstatek Oy (~282) 013
c.e. KooeEnj zbstatek A. +£ B. s zohiwdndnim 02tu (-)252 Py 014 2 000 2 000
D. Allc (a2t 412)
D.1. | Podstetnl zhetatek T 015
D.2. | 2viten 018
D.3. | Snitent 017
DA, | Kenednd attatek o1s
E. Kaplitiovs fondy (dEst 413)
EA. | Politelnl zistatek ot 413 019
E2. |Zvjen 020
E3, |8nitenl 021
E4. [ Koneny xistatak 022
F. Rozdily z pfecendnl nezahmuté do vinladku hespedalenl {aBty 414, 416, 417 & 418)

F1. | Polételnl aimtatek 9oty 414, 416, 417 n 418 023
F2 Zvjtani 024
Fa. BniZani
FA. Konsdng zdatalek 02¢




/7 7
AL

rm PREHLED O ZMENAGH/ %ﬁﬂ 7/ alo Skutefnost v dletnim obdobl
- (4 Hidku sisdovaném l minulém
> ZDER K Q. Rezrvnl fondy (udst 421, 422)
6.1, [Pottwtntstetatek [y o e WS\ woan e | o7 1381
a2 |zvienl s & AR\ 028 1381
G, | Snifen! ® -~ K 020
A Y. 03 1381 1381
N et O &/ W Ostatn tondy ze zisku (4ot 423, 4a7)
HA.  [Potbtetol catatek N7 Jnpose 10 o 031
H2.  |zvlenl T~
H3. |Snizent 02
HA.  |Konstny zietatek ™
L Zisk GEetnich ehdobi (6tst 428 + rbatatek na strand D O%tn 431)
L1 | Pokitatn alstatek sy 28, a1 038 159 467
L2 Zvjlani 038 156 886
8 [Bnisent 037
14 | Konetny zdstatek 038 169 457 168 886
J. Zirktn 8Eatnich obdobl (tEet 428 + zistutek na strand WD dEtu 431)
13, | Pazetesar ztatatek —— ™
12, | Zvjent o0
3. |8nizenl 041
04, | Konedny zbetatek 042
K. Jin vislsdek minuljch obsobi (Gbet 428)
Kt | Pocstetal zistatek i 04
K2, |zvilent 044
K3, 8alZeni 045
X4, | Konstng siaiatek oss
L. Zisk / zirita £a detnf obdodl po adenini
LY. | Pettintnd sistutek o047
L2 | 2vden 04n 3 493 3871
L3 | s o049
L4, | Konatng sstatek 630 3 493 3671
= AL Zilohy na podil ne zisku {0%et 412)
M1 | Pobitetn eintatek ohe a3z as1
M2 |2vient os2
M3, |eniten ™
M4. | Kenedng sbatatek 084
Viestal Kapital oefkem
X1, | Poldtelnl sletatok €1, +C2 P B S A4 G0, 6 HY +11,+ 400 KL, o L1, o M1, bse 162 838 2 000
X2, | 2vieot A2.482463,9D2 VE2 P2 402 +H2 412,442 S KL L2 0 M2, vss 3 493 160 838
X3. | Snitani AL+BA4CA ¢DI e EIOFI 653 o NI 413, + U3+ KL LD ¢ K os7
X4. | Konebng zitatek XY eKD X3, o058 166 331 162 838

Sestavena dne:  4.9.2017

Podpisovy zdznam fyzické osoby, kterd [e GZsin] [ednotkov nebo atatutérniha orgénu Gieln! Jednotky, pozndmke

Préwnl forma  akclovd spolenost
dtetnl jednotky:

Ing. KubiZek Tomis

Pledmit podnikdni:
Vgroba, cbchod a shukby neuvedné v piilohdich 1a2 3

Zhmostenského 2ékona
Pozn.:
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. Obecné udaje

1. Zakladni udaje o spole¢nosti

1.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spole¢nosti

Obchodnl jméno : UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

Ico: 03 902 447

Sidlo: Ptikop 838/6, Bmo

Préavni forma: akciova spoleénost

Zplsob zfizeni: Notéarsky zapis NZ 140/2015, N 159/2015 ze dne 12.3.2015
Den zapisu do OR: 18.3.2015 Krajsky soud Brno, odd. B, &islo vioZky 7272
Z&kladni kapital: 2 000 000,- K&

Okamzik sestaveni utetni zavérky k 31.3.2017 : 4.9.2017

1.2. Predmét podnikateiské ¢innosti

° vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a2 3 Zivnostenského zdkona

e provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani

® ¢innost Géetnich poradct, vedeni uéetnictvi, vedeni dafiové evidence

° projektové &innost ve vystavbé

. silniéni motorova doprava — nékladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené
hmotnosti pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo v&ci, - nékladni provozovana vozidly nebo
jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepresahujici 3,5 tuny, jsou-li uréené k pfepravé zvifat nebo
véci

. montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

. vyroba, instalace, opravy elekirickych stroju a pfistroji, elektronickych a telekomunika&nich zafizeni

prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
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1.3. Organizaéni struktura spolec¢nosti

Je stanovena organizaénim fadem a.s. UNISTAV CONSTRUCTION. Posledni aktualizovany organizaéni fad byl

schvélen generalnim feditelem v dubnu 2015 — viz pfiloha &. 1.

1.4. Organy spole¢nosti

Funkce Jméno Pracovni funkece v a.s.
Piedstavenstvo predseda Ing. Miroslav Fri§ generélni feditel

mistopfedseda Ing. Tomas Kubigek finanéni feditel

glen Ondfej Blaho obchodni feditel

&len Martin Rehifek zastupce generélniho feditele
Dozoréi rada len MVDr. Dusan Novotny

2. Uéast na podnikani a druh a pohyb akgii

21 Paodily ve spolecnostech
Jedinym akcionafem je UNISTAV HOLDING a.s., IC 039 12 094.
Spole&nost nema k 31.3.2017 majetkovy podil na zakladnim kapitalu Zadné spolenosti.

2.2 Potet a hodnota akcii evidovanych k 31.3.2017
200 ks akeii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&.
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3. Primérny pocet zaméstnancu a vy$e osobnich nakladu

CELKEM Ridici pracovnici
Zameéstnanci — pdmémy pocet
k 31.3.2016 108 4
k 31.3.2017 113 4
Mzdové naklady (tis. K&)
k 31.3.2016 47 484 3 605
k 31.3.2017 42 900 3447
Odmény élendm statutarnich a dozorgich organa (tis. K&)
k 31.3.2016 - -
k 31.3.2017 - »
Naklady na socidlni zabezpeéeni a zdrav.pojisténi (tis. K&)
k 31.3.2016 16 727 1388
k 31.3.2017 15 843 1318
Sociéini naklady (tis. K&)
k 31.3.2016 1916 285
k 31.3.2017 1727 276
Osobni néklady celkem (tis. KE&)
k 31.3.2016 €6 126 5278
k 31.3.2017 60 470 5 041

4. Zvyhodnéni s vazbou na ustanoveni zakona O danich z pfijmu
Ridicim a dalsim vybranym zaméstnanciim spoleénosti bylo poskytovano osobni motorové vozidlo pro sluzebni a

soukromé G&ely.
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Il. Ugetni metody, obecné Géetni zasady a zpusob oce

1.0becné ucetni zasady

Ugetnictvi spolegnosti je vedeno a Uetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Gdetnictv] ,
vyhlaSkou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 563./1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znénl
pozdéjSich pfedpisl, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli U&tujicimi v soustavé podvojného G&etnictvi, ve znéni
vyhlasky &. 472/2003 Sb. a éeskymi Ucetnimi standardy pro podnikatele.

Ugetnictvi respektuje obecné zésady, predevsim ocefiovani majetku historickymi cenami, zasadu Uétovani ve vécné a
Casové souvislosti, zésadu opatrnosti a predpoklad schopnosti G&etni jednotky pokragovat ve svych aktivitéch. Udaje

vtéto Gcetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korunach Geskych.

2.0cenovani majetku

21.

2.2.

2.3.

Ocefiovani majetku je v souladu s § 24 a § 25 zakona o Ugetnictvl £.563/91 Sb., pro uétovani zasob pouzivame zplisob

a dle Vyhlasky &. 500/2002 Sb.

Zasoby
Nakupované zasoby se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahmuiji ceny pofizeni véetné nakladii s jejich pofizenim
souvisejicich, napi. doprava, clo, pojistné a dalsi slevy nebo priplatky, které si dodavatel liétuje k cené. Vydeje ze skladu
se ocefiuji vazenym aritmetickym primérem, mésiéné aktualizovanym, z cen v nichz jsou zésoby ocefiovény na skladé.
Zasoby nedokonené vyroby jsou oceriovany vlastnimi nakiady na podkladé planovanych kalkuiaci.
Vyrobky vlastni vyroby jsou ocefiovany viastnimi néklady stanovenymi na podkladé planovych kalkulaci.

Ocenéni zdsob nedokon&ené vyroby a vyrobkid neobsahuje zisk.

Dlouhodoby majetek
Hmotny a nehmotny diouhodoby majetek vytvoieny viastni &innosti se ocefiuje viastnimi naklady.

Hmotny a nehmotny diouhodoby majetek nakoupeny je ocenén pofizovaci cenou véetné vydaji spojenych s jeho

pofizenim.

Cenné papiry a majetkové ucasti

Nejsou.
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3. Vedlejsi porizovaci naklady

Do pofizovacich cen nakupovanych zasob se zahrnuji druhy vediej§ich pofizovacich nakladl nasledovné:

e do pofizovacich cen nakoupenych zasob se zahmuji i vedlej8i pofizovaci naklady, které jsou pfi pfijmu na sklad
znamy napf. dopravné

o vedlejsi pofizovaci naklady, které jsou zndmy aZ po zafazeni nakoupenych zasob na sklad, se rozpousti mésicné
podle druhu zésob, na které byly vynalozeny

e do cen stanovenych na urovni planovanych nebo skuteénych nakladi se Zadné vedleji pofizovaci néaklady
nezahrnuji.

Kalkulaéni vzorec pro stanoveni vlastnich nakladd neni pouzivan. Naklady se zjistuji na pfisluénych hospodafskych

stfediscich ze syntetickych a analytickych tétt podle Gétové osnovy.

4. Podstatné zmény zpuisobu ocefovani, postupt odpisovani a postupii Gétovani
oproti pfedchazejicimu éetnimu obdobi.

Ve vykazech za obdobi k 31.3.2017 jsou promitnuté zmény podle zakona &. 563/1991 Sb. o Uéetnictvi a vyhlagky
500/2002 Sb.

5. Opravné poloZky a rezervy

Opravné polozky k majetku byly vytvofeny na podkladé ddaji inventarizace v souladu s ustanovenim § 26, odst.1
a odst. 2 zdkona &. 563/1991 Sb., o u&etnictvi.
Opravné poloZky k pohledavkam se tvoii die zakona &. 593/1992 Sb., o rezervach pro zji$téni zakladu dané z piijmu.

Stav zakonnych opravnych poloZek k pohleddvkam je nasledujici:

Udaje jsou uvedeny v K&

100 % opravna polozka — soudni fizeni 0
100 % opravna poloZka — pfihlaSeno, konkurz 0
CELKEM 0
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Stav uéetnich opravnych poloZek k pohledavkam je nésledujici:

Udaije jsou uvedeny v K&

100 % k nedobytnym pohledévkam 14 430 447
50 % opravna poloZka k pohledavkam po spl. > 730 dnl 455 938
40 % opravna poloZka k poht. po spl. > 365 dndl 2263 245
20 % opravnd poloZka k pohl. po spl. > 180 aZ 365 dni 491 135
CELKEM 17 640 765

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich zavazkli nebo vydaji, u nichZ je znam dcel a je pravdépodobné,
Ze nastanou. V Géetnim obdobi k 31.3.2017 je stav rezerv ve vysi 23 163 tis. K&.
6. Odpisy majetku

Odpisové sazby jsou stanoveny podle § 31 a § 32a zakona &. 586/92 Sb. Ugetni odpisy jsou shodné s dafiovymi odpisy.

7. Organizacni slozky
Spole&nost ma zfizeny dvé organiza&ni slozky. Ugetnictvi organizaéni slozky v Bratislavé je vedeno externi firmou
v Dubnici nad Vahom, téetnictvi organizagni sloZky v Rusku je vedeno zaméstnanci organizaéni sloZky. Udaje
2 obratové pfedvahy obou organiza&nich slozek byly pfepoéteny na Seskou ménu kursem CNB k 31.3.2017 a takto

pfepoétené potateéni zUstatky a ro&ni obraty Uétl byly zahmuty na specialnich analytickych u&tech do tdetnictvi

UNISTAV CONSTRUCTION a.s. k 31.3.2017.

lll. Doplriujici informace k rozvaze a vykazu ziski a ztrat

z

1.Investi€ni Gvéry

K 31.3.2017 spolecnost necerpala zadné investiéni Gvéry.

7711



2. Hodnota zastaveného majetku k zajiSténi provoznich a investién

bankovnich zaruk dle aktualniho stavu k 31.3.2017

Zastavni véfitel Kategorie majetku Hodnota zastavy dle G&etn
Komeréni banka, a.s. Hmotny diouhodoby majetek 0
Pené2ni prostfedky 57 453
CSOB, as. Hmotny dlouhodoby majetek 0
Pené&2ni prostfedky 12 317
UCB Czech Republic and Siovakia ,a.s. Hmotny diouhodoby majetek 0
Penézni prostredky 4388
Citibank Europe plc, org.slozka Hmotny dlouhodoby majetek 0
Pengéni prostredky 1036
Ceska spofitelna, a.s. Hmotny dlouhodoby majetek 0
Pené2ni prostfedky 3799
Oberbank AG Hmotny diouhodoby majetek 0
PenéZni prostiedky 2410
CELKEM Hmotny diouhodoby majetek 0
Pené&zni prostiedky 81 403
3. Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek
Pofizovacl cena Opravky Zustatkova cena
Pozemky 9992 0 9992
Budovy, stavby, haly 34 434 10 609 23825
Stroje, pfistroje a zafizeni 14 136 12 588 1548
Dopravni prostfedky 6712 2914 3798
Inventat 824 824 0
Ostatni zafizeni stavenisté 9645 9026 619
Slovensko 0 0 0
Rusko 931 929 2
Hmotny dlouhodoby majetek celkem 76 674 36 890 39784
Software 6 540 6193 347
Nehmotny dlouhodoby majetek 6 540 6193 347

8/11



- v pofizovaci cené do 3 000 K& bez dals[ evidence,

- v pofizovaci cené od 3 001 K& do 40 000 K¢ se zapsanim do operativni evidence drobného hmo ého'dlouhodc)béh .

majetku.

4. Hmotny dlouhodoby majetek pofizovany formou finanéniho pronajmu evidovany
na podrozvahovych uUétech

Soucet splatek za celou dobu sjednaného prondjmu 4 009
Uhrazené splatky najemného k 31.3.2017 3417
Zbyva k Ghradé od 1.4.2017 592

5. Pohledavky

Souhma vyse pohledévek z obchodniho styku 183 667

z toho po Ihité splatnosti star$i nez 1 rok 21000

6. Vlastni kapital

6.1. Zmény vlastniho kapitalu v prib&hu G&etniho obdobi (tis. K¢)

Skupina Stav k 31.3.2016 Stav k 31.3.2017 Rozdil
Zakladni kapital 2000 2000 0
Kapitalové fondy 0 0 0
Zakonny rezervni fond 0 0 0
Statutarni a ostatni fondy 1381 1381 0
Nerozdéleny zisk minulych let 155 886 159 457 3571
Hospodafsky vysledek 3571 3493 -78
Vlastni kapital celkem 162 838 166 331 3493
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6.2. Hospodaisky vysledek

O poutiti hospodaiského vysledku — zisku ve vysi 3.493 tis. K& bude rozhodnuto na vainé hromadé s|

7. Zavazky

Souhrna vySe zavazki z obchodniho styku 239 266

Zavazky starsi 36 mésicl (splatné az na vyzvu véfitele) 0

Zavazky — socialni zabezpedeni 1 192 tis. KE uhrazeno 12. 4. 2017
Zavazky — zdravotni pojisténi 511 tis. KE uhrazeno 12. 4. 2017

Dan ze mzdy byla vykompenzovéana s roénim zuétovanim

Naklady spojené s auditem za hospodarsky rok od 1.4.2016 do 31.3.2017

Povinny audit zpracovany spoleénosti Ekoaudis, spol. s r.0. Brno 265.000,- K&.

8. Struktura trzeb

602070 trzby z hlavni ¢innosti organ. slozka SR 0
602089 trzby z hlavni &innosti orga. Slozka Rusko 386
602100 trzby z hlavni €innosti — nové vystavba 421 111
602110 trzby z hlavni €innosti — rekonstrukce a modernizace 200 021
602120 trzby z hlavni ¢innosti — opravy a udrzba 17
602130 trzby z hlavni ¢innosti ~ ostatni prace 2457
602300 trzby z prodeje sluzeb — prefakturace 35321
602390 trzby z prodeje sluZeb — mezi spfiznénymi 10 769
602430 trzby za pausaly 0
602440 trzby za reklamu 0
602450 trzby za vodu 0
602500 trzby za najemné 6 057
604100 trzby za prodej zboZi 8107
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9.

v s w

Udalosti po dobé uéetni zavérky

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné udélosti, které by sméfovaly k tpravé udetni zavé

od 1.4.2016 do 31.3.2017.

V Brné 4. 9. 2017
Zpracovala:

Ing. Romana Kidoriova

Ing. Toméas Kubitek, MBA

mistopiedseda pfedstavenstva
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yils z vefejnych rejstfik elektronicky podepsal "CR - Krajsky soud v Brné [IC 00215724]" dne 20.9.2017 v 13:46:49.
aPJR/+HFfizeBMMovQ

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné&
oddil B, vioZka 7272

Datum vzniku a zapisu:

18. bfezna 2015

Spisova znatka: B 7272 vedend u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma: UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

Sidio: Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno B
Identifika¢ni ¢islo: 039 02 447

Pravni forma: Akciova spolecnost

Pifedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfflohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.

Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Cinnost G&etnich poradcl, vedeni G&etnictvl, vedeni dafiové evidence.

Projektova €innost ve vystavbé.

Silniéni motorova doprava - nakiadni provozovana vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k
prepravé zvifat nebo véci, - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny
k pfepravé zvifat nebo véci.

MontaZ, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

Viyroba, instalace, opravy elektrickych strojd a pfistrojd, elektronickych a
telekomunika€nich zafizeni

Pfedmét &innosti:

pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Statutarni organ - predstavenstvo:

pifedseda
predstavenstva:
Ing. MIROSLAV FRIS, dat. nar. 27. zafi 1954
Rozarka 696/41, Sobésice, 644 00 Brno
Den vzniku funkce: 18. bifezna 2015
Den vzniku lenstvi: 18. bfezna 2015
mistopfedseda
pfedstavenstva:

Ing. TOMAS KUBICEK, MBA, dat. nar. 22. Eervence 1971
Lastlvkova 718/39, Bystrc, 635 00 Brno

Den vzniku funkce: 18. bfezna 2015

Den vzniku Elenstvi: 18. bfezna 2015

¢len pfedstavenstva:

MARTIN REHUREK, MBA, dat. nar. 17. dubna 1977
Na Navsi 10, 664 51 Jifikovice
Den vzniku ¢lenstvi: 18. bfezna 2015

¢len predstavenstva:

ONDREJ BLAHO, MBA, dat. nar. 31. fijna 1983
V kapslovn& 2770/7, Zizkov, 130 00 Praha 3
Den vzniku Clenstvi: 18. bfezna 2015

Pocet élenti:

4

ZpUsob jednani:

KaZdy ¢len predstavenstva je opravnén jednat za spole¢nost samostatné.

Dozoréi rada:
¢len dozoréi rady:

Udaje platné ke dni: 20. zafi 2017 06:22 12



oddil B, vloZka 7272

MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
Prikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 18. bfezna 2015

Pocet élent:

1

| Jediny akcionaf:

UNISTAV HOLDING a.s., IC: 039 12 094
Ptikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Akcie:

200 ks akcie na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnot& 10 000,- K¢&
K platnosti pfevodu akcie je nutny pfedchozi souhlas pfedstavenstva spoleénosti.

Zakladni kapital:

2 000 000,- K&
Splaceno: 2 000 000,- K¢

Ostatni skute¢nosti:

V disledku rozdéleni od&t&penim sloucenim spoletnosti UNISTAV a.s., se
sidlem PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 40,
jakoZto rozdélované spole¢nosti, piesla na spoleénost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO:
039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng,
spisova znatka B 7272, spoletnost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem
Pfikop 838/6, Z&brdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C 87342 a
spolecnost UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem Piikop 838/6, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, spisové znacka B 7273, jakoZto nastupnické spolecnosti, East
jméni spole€nosti UNISTAV a.s., specifikovana v projektu rozdéleni formou
odStépeni slou€enim vypracovaného dne 4.5.2015.

Udaje platné ke dni: 20. z&fi 2017 06:22 212
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ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2016

mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou a mezi propojenymi osobami
ve vztahu ke spolecnosti

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 282 62 522, zapsané v OR vedeném KS v Brné, pod spisovou znaékou B 7272,
se sidlem v Brné, Prikop 838/6, PSC 602 00 (dale jen ,,UNISTAV CONSTRUCTION*)

Predstavenstvo spole€nosti UNISTAV CONSTRUCTION, jako spoleénosti oviadané, vypracovalo podle § 82
zakona o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK*) nasledujicl zpravu o vztazich mezi spole¢nosti a ovladajici
osobou a mezi spole¢nosti a osobami oviddanymi stejnou ovladajici osobou resp. osobami ovladajicimi ovladnou
osobu (dale téz ,Propojené osoby") za uplynulé téetni obdobi od 1. 4. 2016 do 31. 3. 2017 (dale jen ,Rozhodné
obdobf®).

1. STRUKTURA VZTAHU

1.1 OVLADAJICi OSOBOU je jediny akcionaf UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem v Brné, Prikop 838/,
ICO: 039 12 094 (dale jen ,Ovladajici osoba“).

1.2 0SOBY OVLADAJICI RESP. MAJICi PODSTATNY VLIV NA OVLADAJICI OSOBU:

1.2.1 MVDr. Dusan Novotny — velikost podilu — 100 % na Ovladajici osobé. VycCet ostatnich touto osobou
ovladanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny viiv:

Akciové spolecnosti:
e ANICOM TRADE a.s., se sidlem v Brng&, Palackého tfida 555/1 63a, ICO: 277 45 953

* ALL SPORTS a.s., se sidlem v Praze, Pod&bradska 541/29, ICO: 267 70 164

e NOVOINVEST a.s., se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, ICO: 634 87 608

¢ ORGAPOL akciova spole&nost, se v Podoli 78, ICO: 005 50 485, ktera ovlada:
» Fascination a.s., se sidlem v Brné&, Ptikop 838/6, ICO: 291 94 776

Spole¢nosti s ruéenim omezenym:

e  Prague Institute of Language Studies, s.r.o., se sidlem v Brné, Prikop 838/6, ICO: 021 07 104,
ktera ovlada:

e Bytovy diim U Kruhovky, s.r.o., se sidlem Ptikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno,
ICO: 038 16 613

e PANORAMA Kocianka, s.r.0., se sidlem v Brné, Ptikop 838/6, ICO:; 042 80 547
e  OMNIPLAST s.r.0., se sidlem Podoli 471, ICO: 269 19 818

*  UNISTAV Moravig, s.r.o., se sidlem v Brng&, Pikop 838/6, ICO: 282 91 832

e UNISTAV Invest, s.r.o., se sidlem v Brné&, Piikop 838/6, ICO: 277 20 497

»  UNISTAV Development, s.r.o., se sidlem v Brn& 838/6, ICO: 277 34 285

* REAL ESTATE BRNO INVEST s.r.0., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 058 80 661



1.3 DALSi OSOBY OVLADANE OVLADAJICi 0SOBOU

1.3.1 Akciové spoleénosti:

e UNISTAV a.s,, se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO 00531766 (dale jen ,UNISTAV") — 100% ktera
ovlada:

e PANORAMA Karlin, s.r.o., se sidlem v Brné, Prikop 838/6, ICO: 277 38 515 - 100%

o UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o., se sidlem v Brné, Pifkop 838/6, ICO: 652 78 518 - 100%
e Aboard City a.s., se sidlem v Brné, Piikop 838/6, ICO: 276 49 385 - 100%

e UNISTAV Bohemia, a.s., se sidlem v Bmné, Ptikop 838/6, ICO: 262 70 897 - 100%

e UNISTAV International, a.s., se sidlem v Brné&, Ptikop 838/6, ICO: 282 62 522 — 100%,
a to do 31. fijna 2016, kdy se 100% akcionafem stala spole¢nost UNIMEX GROUP, uzavieny
investi¢ni fond

1.3.2 Spole€nosti s ruéenim omezenym:
e UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 039 14 313 — 100%

e UNISTAV Invest, s.r.0., se sidlem v Brné, Ptikop 838/6, Brno, ICO: 277 20 497 - 100%,
a to do 30. srpna 2016, kdy se 100% spolenikem stal MVDr. Dugan Novotny

e UNISTAV Development, s.r.0., se sidlem v Brné&, Ptikop 838/6, Brno, ICO: 277 34 285 - 1 00%,
a to do 30. srpna 2016, kdy se 100% spole¢nikem stal MVDr. Dusan Novotny

e UNISTAV Prague, s.r.o., se sidlem v Brné&, Piikop 838/6, Brno, ICO: 282 92 243 - 100%

2. ULOHA OVLADANE OSOBY VE VYSE UVEDENE STRUKTURE

Jedna se o spolednost, ktera realizuje pfevazné stavebni &innost.

3. ZPUSOBY A PROSTREDKY OVLADANI

3.1 Rozhodovani Oviadajici osoby pfi vykonu plisobnosti vainé hromady UNISTAV CONSTRUCTION.

3.2 Pusobeni Ovladajici osoby v postaveni &lena dozor&l rady.

4.

PREHLED JEDNANI UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNiM OBODOBI, KTERA BYLA UGINENA NA
POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVE
JEDNANi TYKALO MAJTEKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIHO KAPITALU UNISTAV
CONSTRUCTION ZJISTENEHO PODLE POSLEDNi UCETNi ZAVERKY

Takovato jednani tykajici se majetku, jehoZz hodnota pfesahuje 1.628.378,- K& mimo jednani ze smiuv
uvedenych niZe resp. plynouci z projektu pfemény spole&nosti UNISTAYV (bliZe viz. odst. 8 této zpravy), nebyla
ucinéna.

PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OSOBOU OVLADNOU A OSOBOU OVLADAJICIi NEBO MEZI
OSOBAMI_OVLADANYMI resp. MEZI UNISTAV CONSTRUCTION A OSOBAMI UVEDENYMI VE
STRUKTURE VZTAHU

e Smlouva o dilo & smlouvy dvip: 4100_U.3535_02_2015, &. smlouvy as.:
102080_U.3532_301_2015 ze dne 1. 7. 2015 ve zné&ni pozdé&jsich dodatk(l uzaviené za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spoletnosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici
s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA I — RADOVE RODINNE DOMY* —
kompletni dodavka a montaZ/provedeni ,na kii¢* fadového domu &. B17 (RD4).



Smlouva o dilo & smlouvy dvip: 4100_U.3535_03_ 2015, &  smlouvy as.
102080_U.3532_401_2015 ze dne 1. 7. 2015 ve zn&ni pozdajsich dodatki uzaviené za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici
s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA |l - RADOVE RODINNE DOMY" —
kompletni dodavka a montaZ/provedeni ,na kli¢" fadového domu &. B16 (RD5).

Smlouva o dilo €& smiouvy dvip: 4100_U.3535_04_2015, & smlouvy as.
102080_U.3532_501_2015 ze dne 1. 7. 2015 ve zn&ni pozd&jsich dodatkd uzaviené za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spoletnosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejlci
s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA 1l — RADOVE RODINNE DOMY" —
kompletni dodavka a monta2/provedeni ,na kli¢" fadového domu &. B15 (RDS).

Smlouva o dilo & smlouvy dvip: 4100_U.3535_05_ 2015 &. smlouvy a.s.:
102080_U.3532_601_2015 ze dne 1. 7. 2015 ve znéni pozdéjsich dodatkl uzaviené za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spoletnosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici
s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA || — RADOVE RODINNE DOMY" —
kompletni dodavka a monté2/provedeni zakladové desky ,na klig* fadovy dam &. B14 (RD7).

Smiouva o dilo ¢& smlouvy dvip: 4100_U.3535_06_2015 &. smlouvy a.s.
102080_U.3532_801_2015 ze dne 1. 7. 2015 ve znénl pozdéjsich dodatkii uzaviené za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spoletnosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici
s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA Il — RADOVE RODINNE DOMY* —
kompletni dodavka a montaZ/provedeni ,na kli¢" fadového domu &. B12 (RD9).

Smiouva o dilo & smlouvy dvlp: 4100_U.3535_07_2015, &. smlouvy a.s.:
102080_U.3532_701_01_2015 ze dne 1. 12. 2015 ve zn&nl pozd&jsich dodatkll uzaviené za
obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spolegnosti UNISTAV Development, s.r.o.
souvisejicl s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA Il - RADOVE RODINNE
DOMY* — kompletni dodavka a monté/provedeni ,na kli&“ fadového domu &. B13 (RDS8).

Smiouva o dilo &. smlouvy 4000_U.3559_04_2016 ze dne 15. 3. 2016 ve zn&ni pozdéjsich dodatkd
uzavfené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spole&nosti UNISTAV Invest, s.r.o.
souvisejicl s realizaci developerského projektu ,Pozemky Park Stard Boleslav Il. kvadrant,
komunikace a inZenyrské sité" — kompletni dodavka a montaz (na kli¢) inzenyrskych siti a
komunikaci.

Smiouva o dilo & 102080_U.4430_01_2015 ze dne 22. 8. 2015 ve znéni pozdéj§ich dodatki
uzavfené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spoleénosti Bytovy diim U Kruhovky,
s.r.0. souvisejici s realizaci developerského projektu ,NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU PRAHA,
SUCHDOL, SIDLISTNI, U KRUHOVKY*.

Pfikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 29. 9. 2015, oznadeni
smlouvy 106001_Kruhovka_2015 uzaviené za obvykiych obchodnich a cenovych podminek se
spolegnosti Bytovy dim U Kruhovky, s.r.0..

Smiouva o dilo & 4100_U.4491_01_2015 ze dne 11. 11. 2015 ve zné&ni pozdsjich dodatkii
uzavfené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV Development,
s.r.0. souvisejici s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA 2 - BYTOVE

DOMY A+B".

Smiouva o dilo & 4150_U.4486_01_2015 ze dne 1. 11. 2015 ve znéni pozd&jsich dodatki
uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spolegnosti PANORAMA Kocianka,
s.r.0. souvisejici s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA 1 — BYTOVE
DOMY A1, A2, A3, C1".

Smlouva o dilo & 102080_U.4595_01_2016 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici s realizaci projektu ,BD
PANORAMA KOCIANKA 1 — VENKOVNI AREALOVE SITE A KOMUNIKACE".

Smiouva o dilo ¢ 102080_U.4600_01_2016 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti UNISTAV Development, s.r.0. souvisejici s realizaci projektu ,OBYTNY
SOUBOR SADOVA - PATERNI SITE + KOMUNIKACE C1, C2.



Pfikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 28. 3. 2016, oznateni
smlouvy 4150_Panorama_Kocianka_2016 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti PANORAMA Kocianka, s.r.o..

Zprostfedkovatelska smlouva ze dne 2. 11. 2015, oznadenl smlouvy 4150_U.4486_02_2015
uzavfené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spole&nosti PANORAMA Kocianka,

S.r.o..

Smiouva o avéru &. 1 ze dne 1. 1. 2015, uvérujici UNISTAV CONSTRUCTION a.s., uvérovany
UNISTAV Development, s.r.o., kdy poskytl pen&zni prostfedky za obvyklych podminek. Tento Gvér
byl splacen.

Smiouva o najmu nemovitosti uzaviena dne 2. 9. 2015 ve znéni pozdéjich dodatki se spoleénosti
UNISTAV International, a.s. vztahujici se k najmu obchodniho centra ve Valasském MeziFi&i,
smiouva je uzavfena za obvykiych obchodnich a cenovych podminek.

Smiouva o ruéeni, reg.€. 10000525871 uzaviena dne 1. 7. 2015 mezi Komeréni bankou a.s.
a spolecnosti UNISTAV HOLDING a.s.~ rugenl z titulu pinéni smiuvnich z&vazki spole&nosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici z uzaviené Ramcové smiouvy &. 9900036015000.

Smiouva o ru¢eni, reg.. 10000525859 uzaviena dne 1. 7. 2015 mezi Komeré&ni bankou a.s.
a spolecnosti UNISTAV a.s.— ru€eni z titulu pin&ni smiuvnich zévazk( spolednosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici z uzaviené Ramcové smlouvy &. 3900036015000.

Smilouva o ruceni, reg.&. 10000525868 uzaviena dne 1. 7. 2015 mezi Komeréni bankou a.s.
a spoleCnosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o— ru&eni ztitulu pin&nl smluvnich zévazki
spoleCnosti UNISTAV CONSTRUCTION as. vyplyvajici zuzaviené Ramcové smiouvy
¢. 9900036015000.

Dohoda o ru¢eni &. 1686/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 mezi Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. a spolenosti UNISTAV HOLDING a.s. — rugenl z titulu pln&ni smiuvnich zavazki
spole€nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smiouvy o tvéru &. 0254/07/06000,
ze Smlouvy o zavazkovém limitu €. 0255/07/06000, z Ramcové smiouvy o devizovych obchodech
¢. 0324/14/06000 a ze Smlouvy o pravidlech poskytovani Gvér(, akreditivii, bankovnich zaruk a
pfisliba &. 2633/11/06000.

Dohoda o rugeni €. 1684/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 mezi Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. a spole¢nosti UNISTAV a.s. — rugeni z titulu pIn&ni smiuvnich zavazki spolednosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o Gvéru & 0254/07/06000, ze Smlouvy
0 zavazkovém limitu & 0255/07/06000, z Rdmcové smlouvy o devizovych obchodech &.
0324/14/06000 a ze Smlouvy o pravidlech poskytovani tvér, akreditivii, bankovnich zaruk a
piislib &. 2633/11/06000.

Dohoda o rugeni &. 1685/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 mezi Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. a spolednosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. — ruéeni z titulu pinéni smluvnich
zavazk spolegnosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o uvéru &.
0254/07/06000, ze Smiouvy o zavazkovém limitu & 0255/07/06000, z Ramcové smlouvy o
devizovych obchodech &. 0324/14/06000 a ze Smiouvy o pravidlech poskytovani Gvérd, akreditivd,
bankovnich zaruk a pfisliba €. 2633/11/06000.

Finangni zaruka uzaviena dne 3. 7. 2015 mezi UniCredit Bank Czech and Slovakia, a.s. a
spole€nosti UNISTAV HOLDING a.s. — rudeni ztitulu pln&ni smiuvnich zavazk(i spole&nosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smiouvy o Gvéru a dalSich bankovnich sluzbach
poskytovanych formou vicetc¢elové linky reg. &. 29/02.

Finantni zaruka uzaviena dne 3. 7. 2015 mezi UniCredit Bank Czech and Slovakia, a.s. a
spole€nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. — ruéeni z titulu pin&ni smluvnich zavazki spole&nosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smiouvy o Gvéru a dalich bankovnich sluzbach
poskytovanych formou vicetéelové linky reg. &. 29/02.

Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spole&nosti UNISTAV
HOLDING a.s. - ru¢eni z titulu pin&ni smluvnich z&vazkd spole&nosti UNISTAV CONSTRUCTION
a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o Gvérovych produktech uzaviené dne 24. 8. 2015.



e Finangnl zéruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spolenosti UNISTAV ass. -
rucenl z titulu plnéni smiuvnich zévazki spoletnosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich
ze Smlouvy o uvérovych produktech uzavfené dne 24. 8. 2015.

e Finantni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spoleénosti UNISTAV REAL
ESTATE, s.r.o. - ru€eni z titulu pln&ni smluvnich zavazkt spolegnosti UNISTAV CONSTRUCTION
a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o uvérovych produktech uzaviené dne 24. 8. 2015.

* Rucitelske prohlaseni &. 2/16/300 uzaviené dne 30. 11. 2015 mezi Oberbank AG a spole&nosti
UNISTAV HOLDING as. - rugeni ztitulu plnéni smiuvnich zavazkil spole&nosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich z Ramcové smlouvy o financovani &. 2/13/300

» Smiouva o postoupeni pohledavky uzaviena dne 31. 10. 2016 se spole&nosti UNISTAV HOLDING
as.

e Smiouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikani ze dne 23. 3. 2016 se spole&nosti UNISTAV
REAL ESTATE, s.r.o.

» Dohoda o zaniku zavazkl ze dne 22. 12. 2016 se spole&nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. v
souvislosti se Smlouvou o najmu prostoru slouzictho k podnikéni uzaviené dne 23. 3. 2016

e Smlouva o najmu parkovacich mist ze dne 23. 3. 2016 se spole&nosti UNISTAV REAL ESTATE,
S.r.o.

e Dohoda o zaniku zavazk( ze dne 22. 12. 2016 se spole&nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.ro. v
souvislosti se Smlouvou o n&jmu parkovacich mist uzaviené dne 23. 3.2016.

6. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI
PODLE § 71 A § 72 ZOK

Vramci vztahd, které jsou pfedmétem této zpravy, nevznikla spolegnosti UNISTAV CONSTRUCTION
v Rozhodném obdobl Zadna ujma. Nepfichazi tak v uvahu posuzovani vyrovnani Gjmy podle § 71 a § 72 ZOK.

7. ZHODNOCENI VYHOD NEVYHOD A RIZIK

Holdingovym upotadanim doslo k diverzifikaci rizik mezi spolegnosti tvofici koncern a z toho plynou spige
vyhody nez rizika &i nevyhody (blize také v odst. 8). Vysledkem zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich
spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION ze vztahl, které jsou pfedmétem této zpravy, zejména s piihlédnutim
ke skuteCnosti, Ze z nich nevznikia spoletnosti UNISTAV CONSTRUCTION Ujma, je zjisténi, Ze previadaiji
vyhody a z téchto vztah(l neplynou nepfimérena rizika.

8. OSTATNIi SKUTECNOSTI

Dne 1. 7. 2015 nabyl uginnosti zapis pfemé&ny spoleénosti UNISTAV, formou rozdéleni odst&penim slougenim
(dale take jako ,Projekt’), kdy vy&lenéna &ast jméni spoletnosti UNISTAV pfesia na nastupnické spoleénosti,
tedy i na spolenost UNISTAV CONSTRUCTION. V souladu s pfilohou & 1 Projektu, ktery je zvefejnén ve
sbirce listin obchodniho rejstfiku, pfesly na spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION vedkera prava a povinnosti
tykajici se provoznich aktiv souvisejicich s provozovanim stavebni ¢&innosti. Spoleénost UNISTAV
CONSTRUCTION se tedy stala pravnim nastupcem spole¢nosti UNISTAV v provozovani stavebni &innosti.
Prokazatelné ma k dispozici veSkeré zdroje, resp. prostfedky, kterymi plvodni spoleénost UNISTAV
zabezpecovala realizaci stavebnich zakazek jak z vefejného, tak i soukromého sektoru.

Ugelem realizace Projektu bylo:

e Oddéleni neprovoznich aktiv spoleénosti UNISTAV do nové spoleénosti

Odstépena neprovozni aktiva, tj. zejména nemovitosti, ze spoleénosti UNISTAV a.s. budou
chranéna pfed riziky vyplyvajicimi z podnikatelské &innosti spoleénosti.

» Diverzifikace rizik v ramci skupiny

V disledku realizace v8ech krok( Projektu byla vytvofena jednoduché ,ploch&” struktura skupiny
spole¢nosti UNISTAV. Diky tomu do$lo k minimalizaci mozZnosti prenosu rizik z obchodnich
¢innosti mezi jednotlivymi spole€nostmi skupiny.

» Oddéleni developerské &innosti spoleénosti UNISTAV od vyrobni &innosti



V navaznosti na odstépeni provoznich aktiv doslo k ochrané aktiv tykajicich se vyrobni &innosti
spolenosti UNISTAV a.s. pfed pfipadnymi obchodnimi probiémy, které by mohly vzniknout
v souvislosti s developerskou &innosti spole¢nosti UNISTAV a.s.

o Efektivni finanéni fizeni

Zjednoduseni struktury skupiny UNISTAV umozni vyznamné zefektivnéni tokd uvnitf skupiny,
umoziujfci efektivni nakladani s vynosy v ramci skupiny bez negativnich dafiovych dopadt.

» s

o Efektivni fizeni spoleénosti

Zjednoduseni akcionafské struktury spole¢nosti UNISTAV a.s. na jediného akcionare
vykonavajiciho plsobnost vainé hromady a fizeni skupiny prostfednictvim Holdingu oviadaného
dvéma Hiavnimi akcionafi umozni pruzné rozhodovani a zjednoduseni administrativnich,
financnich a fakturaénich vztahti v rdmci skupiny.

9. ZAVER
S ohledem na skute¢nost, Ze Ovi&dajici osoba je jediny akcionar, se dle § 83 odst. 3 zdkona o obchodnich

korporacich v takovémto pfipadé nevyZaduje pfezkum této zpravy o vztazich kontrolnim organem.

V Brné dne 26. 6. 2017

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
Ing. Miroslav Fri$
pfedseda predstavenstva
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