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Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Dovolujeme si Vam predlozit vyroéni zpravu spolecnosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

a jejim prostfednictvim Vas seznamit s vysledky hospodéaFského roku 2017.

Za rok 2017 spole€nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. dosahla obrat 764 mil. K&
a hospodarsky vysledek 10,9 mil. KE pfed zdanénim. NasSe spole¢nost se tak stale fadi mezi
vyznamné stavebni spole¢nosti na ¢eském trhu. Vliv na dosazené vysledky méla situace
na trhu v sektoru stavebnictvi, coZz bylo zejména ovlivnéno ristem cen materiald a praci
dodavatel(. Jsme réadi, Ze i stimto vlivem jsme v tomto sloZitém a vysoce konkurenénim

prostfedi dosahli tohoto hospodarského vysledku.

V hospodaiském roce 2017 jsme dokongili zakazky, jako napriklad rekonstrukci fasady
budovy Ustavniho soudu a s ni souvisejici sanace sklepnich prostor; nadstavbu, rekonstrukci
a venkovni Upravy prodejny v Lelekovicich; nastavbu 2. a 3. nadzemniho podlazi budovy
Ceského metrologického institutu v Brné&; realizaci 3 staveb v Tereziné: ¢ast 1 - obnova
vodniho systému pevnosti Terezin po povodni 2013, ¢ast 2 - obnova severni ¢asti vnéjsiho
podzemniho systému pevnosti Terezin, ¢ast 8 - obnova zapadni ¢asti podzemniho systému
pevnosti Terezin, které jsme realizovali ve sdruZeni; provedeni venkovnich arealovych siti
a komunikaci obytného souboru Sadova v Brné a dalSi. V oblasti bytové vystavby naSe
spole¢nost dokoncila realizaci novostavby bytovych domua projektu Panorama Kocianka 1
v Brné a Bytového komplexu BoZetéchova v Brné. V oblasti Skolstvi byla dokoncena
rekonstrukce pavilonu C - vysokoskolskych koleji Univerzity Pardubice. V sektoru
zdravotnickych staveb jsme dokongili pfistavbu dvorniho traktu laboratofi Méstské
nemocnice ve Dvofe Kralové nad Labem a rekonstrukci ovladovny LU Il Masarykova

onkologického ustavu v Brné.
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Rad bych touto cestou podékoval za dosazené vysledky nasemu UNISTAV TEAMU — nasim
koleglim a spolupracovnikiim, které jsou opfeny o jejich kazdodenni praci, profesionalitu,

aktivni pristup.

NaSe spoleCnost si zakladd na korektnich obchodnich vztazich s nasimi zakazniky
a obchodnimi partnery. Za jejich dosavadni spolupraci jim timto déku;i.

Ing. Tomas Kubiéek, MBA
prfedseda pfedstavenstva a generaini reditel
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Zakladni udaje

Obchodni jméno: UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 039 02 447

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den z4pisu

do obchodniho rejstfiku:

18. 3. 2015 u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7272

Uéast na podnikani
Spole¢nost nema majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jméni v Zzadné
spole€nosti.

Akciona F spole €nosti
UNISTAV HOLDING a.s.

Poéet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2018

200 ks akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10.000 K&

Zakladni kapitél k 31. 03. 2018
2,000.000 K¢&

Predmét podnikani

projektova ¢innost ve vystavbé

provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani

silniéni motorova doprava — nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami
0 nejvétsSi povolené hmotnosti pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li ur€eny k pfepravé zvifat
nebo véci, - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi
povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci
¢innost GCetnich poradcd, vedeni Ucetnictvi, vedeni dafiové evidence

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

vyroba, instalace, opravy elektrickych strojd a pfistroji, elektronickych

a telekomunikacénich zarizeni
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Statutarni organy

ke dni 31. 3. 2018

PREDSTAVENSTVO

Ing. Miroslav Fri§
Brno, Rozarka 696/41

pracovni funkce v a.s.

Ing. Tomas Kubicek, MBA
Brno, Lastivkova 718/39

pracovni funkce v a.s.

Martin Rehurek, MBA
Jifikovice, Na Navsi 10

pracovni funkce v a.s.

Ondrej Blaho, MBA
Praha, V kapslovné 2770/7

pracovni funkce v a.s.

DOZORCI RADA

MVDr. DuSan Novotny
Brno, Pfikop 834/8

- pfedseda predstavenstva

- mistopfedseda predstavenstva

- generalni reditel

- ¢len predstavenstva

- zastupce generalniho reditele

- Clen predstavenstva

- obchodni reditel

- ¢len dozor¢i rady
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Statutarni organy

ke dni 1. 6. 2018

PREDSTAVENSTVO

Ing. Tomas Kubicek, MBA - pfedseda pFedstavenstva
Brno, LaSt{ivkova 718/39

pracovni funkce v a.s. - generalni reditel

Martin Reharek, MBA - mistopfedseda predstavenstva
Jifikovice, Na Navsi 10

pracovni funkce v a.s. - zastupce generalniho reditele
Magr. Libor Janacek, LLM - ¢len predstavenstva

Brno, Dudikova 691/15

pracovni funkce v a.s. - hlavni pravnik

Ing. Michal Pavlista - ¢len predstavenstva

Pfibram, Jasn& 693
pracovni funkce v a.s. - feditel DVLP a pfipravy pro region Cechy

DOZORCI RADA

MVDr. DuSan Novotny - ¢len dozor¢i rady
Brno, Pfikop 834/8
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Zprava vedeni a analyza situace

Za fiskalni rok 2017 spolec¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vykazala obrat 764 mil. K&
a stale patfi mezi vyznamné stavebni spole¢nosti na ¢eském trhu. Spole¢nost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. dodrZzuje své smluvni a ostatni zavazky vac&i statu, dodavatelum,

bankdam a zaméstnancim.

Dlouhodoby hmotny majetek

Hodnota dlouhodobého hmotného majetku akciové spole€nosti predstavuje majetek,
ktery vyuziva k podnikatelské ¢innosti.

Dlouhodoby financni majetek

Spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. neeviduje k 31. 3. 2018 zadny dlouhodoby

finanéni majetek.

Struktura aktiv

Struktura aktiv

Dlouhodoby hmotny
a nehmotny majetek
3%

Penézni prostredky
40%

Dlouhodobé
pohledavky
6%
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Vyvoj kratkodobych pohledavek z obchodnich vztaht

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi
250 000
208 756 185 327
200 000
157 572

., 150000
£ 100000
50 000

0

2015 2016 2017
rok

Vlastni kapital

Hodnota vlastniho kapitalu vzrostla ze 166 mil. K& v roce 2016 na 173 mil. K¢ v roce 2017.
ZvySeni vlastniho kapitalu pfispiva k upevnéni finanéni stability firmy. Podil vlastniho kapitalu
na celkovych zdrojich (pasivech) ¢ini 35,4%.

Vlastni kapital

200000 162 838 166 331 172 864
150 000
i 100 000
50 000
0

2015 2016 2017
rok
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Kratkodobé zavazky z obchodnich vztah

U kratkodobych zavazk( z obchodnich vztaht doSlo k mirnému poklesu. Ve vykazanych
kratkodobych zavazcich jsou vSechny zavazky do lhuty splatnosti.

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahi
150 000
117 001 129276 117 320

100 000

® 50000
0

2015 2016 2017
rok

Bankovni Uvéry

Spolecnost k 31. 3. 2018 necerpa zadné bankovni Gveéry.

Hospodarsky vysledek

Hospodarsky vysledek po zdanéni ve vysSi 6 533 tis. KE bude zaevidovan k 1.4.2018
ve vlastnim kapitalu na pozici nerozdéleného zisku.

Vysledek hospodareni pred zdanénim

15 000
10 903
10 000 8 642

’ﬁ 6 530
" 5000

0

2015 2016 2017
rok
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CERTIFIKAT 2018

®

Hodnoceni vysoké duvéryhodnosti

Bisnode mia Gest potvrdit, 2e spoleénost

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
1CO: 03902447
patfi do vysoce exkluzivni skupiny spoleénosti v Ceskeé republice, které splfiufi nejpfisnéjs! kritéria

ekonomického hodnoceni podle statistického pradiktivniho modeiu Bisnoda,
Kredibilita spolefnostl dosshuje stupnd AA

-
22.05.2018 Bisnode
H Diatum vystaven ® [ ]
Country Manaper Bisnode
Mﬁﬂibﬂ’ﬂ;;l. & Sestrensove I71T/4, 155 00 Prehe § » «220 X74 000 000 » infoharode o « wavs bianode ot « wiwenCertifioaceFirem cs

10
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Il
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CERTIFIKAT 2017

»{ REGISTR
/'Y SOLVENTNiCH
FIREM

Bisnode md Sest potwrdit, 2e spoleénost

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
1CO: 03902447

patfi do Registru solventnich firem. U téchio firem nebyly v dostupnych zdrojich
zarnamendny Zadné vwanamnéjsi negativni udalosti typu registrované diuhy,
insolvence & status nespalehlvého platce DPH

L
21.11. 2017 " Bisnode
]

Datum vystaven
Country Manbger Benoda

Blanode Seski republils, a0 « Semersovn 271774, 155 00 Prahe § « #4230 274 000 000 » Afo@hisnodecy « wwabianodecs « www CeniliaceFremcr

11
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

" Akcionafi spoleénosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

IC 03902447
se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, Zabrdovice, PsC 602 00

Vyrok auditora

~ Provedii jsme audit pfilozené Ggetni zavérky spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s., dale jen

,Spole¢nost’, sestavené na zakladé geskych ugetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy
k 31.3.2018, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach viastniho kapitalu a pfehledu o penéznich
tocich za hospodéfsky rok kongici 31.3.2018, a piilohy této ugetni zavérky, kter4 obsahuje popis
pouzitych podstatnych G&etnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou
uvedeny v bodé& 1. Obecné Udaje pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti

' k 31.3.2018 a naklad(l a vynost a vysiedku jejiho hospodareni a pené&znich tokt za hospodaisky rok

i

)

G
LA NN 5

OAUD!

- e

REKOAUDIS w2 BREROCAUDSsuisne

o EKO ALUDIS T SR

i

kongici 31.3.2018 v souladu s éeskymi U&etnimi pfedpisy, coz je

vyrok bez vyhrad

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditordl Ceské republiky
(KACR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplinéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem piijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo Géetni zévérku a nasi zprévu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
&i nasimi znalostmi o uetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani G&etni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materiaing) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich pfedpisi
na formalni nélezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
ti. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk(i by bylo zplsobilé ovlivnit usudek ¢&inény
na zéakladé ostatnich informaci.

VRl

ey

Hi

010 qGﬂ 4

SEORINVON]

18

IPVOYTE

i1

LRI O

o R N {] p 't‘ ()‘}J

ANV

i

IO

L

s



 EKOAUDIS smowsno. !

EKOAUDIS sousw.

B EKOAUD s 500

BREKOAUD S sowsro

MTKOAUD s sne

"‘_' EKOAUDIS SPOL S R

52

¥ EKOAUD S soso

MEKOAUD o ss0

COADsose  MFKOAUDSmiso  MREKOAUDSsosno  BMEKOAUDISwivi  EEEKOALIDI

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jeZ dokédzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy — jedna se napf. o zpravu
o vztazich, ktera je pfipojena k vyroéni zprave.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupli jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécne
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spole&nosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi udetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni uetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani G&etni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je SpoleCnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G¢etni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni acetni zaverky, s
vyjimkou pFipadil, kdy pfedstavenstvo planuje zrudeni Spolegnosti nebo ukon&eni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou redinou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem U&etniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Zze ugetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy8e uvedenymi piedpisy ve véech pfipadech v uetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze rediné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat b&éhem celeho
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Ggetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate&né a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz do$lo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené chybou, protoZze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.
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Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nézor na Gginnost vnitfnino kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych G&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ggetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedio v pfiloze G¢etni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokiadu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takové vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v priloze uéetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢ne, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti trvat nepfetrzité vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrzite.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vEetné pfilohy, a dale to, zda
udetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
‘a natasovani auditu a o vyznamnych Zzjistenich, ktera jsme v jeho prabéhu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systemu.

ENézev auditorské spole¢nosti: EKOAUDIS, spol. s r.o.

_*.Adresa sidla: Brno, tF. Kpt. Jaro$e 26

=y
=
B
=y

Evidenéni ¢islo auditorské spolecnosti: 025

?Jméno statutarnino auditora, ktery byl auditorskou
ispolec":nosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu
_ jmeénem auditorské spole¢nosti: Ing. Jan Kunovsky

Evidenéni &islo statutarniho auditora: 0360

Datum zpravy auditora: 13. zafi 2018

Podpis statutarniho auditora, ktery byl auditorskou
spole¢nosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu
jménem auditorské spole&nosti:

Prilohy: Ugetni zavérka

Vypis z obchodniho rejstriku
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou

€. 500/2002 Sb.

/g{f/ke dni ........

ROZVAHA
v plném rozsahu

31.03.2018

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny
ucetni jednotky

nazev

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani ucetni jednotky

Rok | Mésic Ic -
204 7 i3 0‘3\9‘0|2|4‘4|7
oznadeni AKTIVA fad. Bé&zné Gcetni obdobi .
Brutto Korekce Netto Netto |
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 534 492 -45 655 488 837 481 376
A Pohledévky za upsany zakladni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek 003 47 202 -32 325 14 877 40 132
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek 004 6 540 -6 344 196 347
B.L1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005
B.l.2. Ocenitelna prava 006 6 540 -6 344 196 347
B.L.2.1. Software 007 6 540 -6 344 196 347
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 008
B.i.3. Goodwill 009
B.l4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
B.l5 Poskytnuté zalohy na diouh. nehm. majetek a nedokon& | 011
B.L5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.15.2, Nedokong&eny diouhodoby nehmotny majetek 013
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek 014 40 662 -25 981 14 681 39785
B.IL1. Pozemky a stavby 015 9 000 9 000 33817
B.IL1.1. Pozemky 016 9 000 9 000 9 992
B.II.1.2. Stavby 017 23 825
B.it.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 31662 -25 981 5681 5968 -
B.iL.3. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.1L.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
B.4.1. Péstitelské celky trvalych porostt 021
B.iL.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.1l.4.3. Jiny diouhodoby hmotny majetek 023
B.IL.5. Poskytnuté zalohy na diouh. hm. majetek a nedokonéen 024
B.II.5.1. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 025
B.IL.5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 026
B.II. Dlouhodoby finanéni majetek 027
B.1L1. Podily - ovladana nebo oviddajici osoba 028
B.l.2. ZapUjéky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029
B.IIL3. Podily - podstatny vliv 030
B.ilL4. ZapUjeky a Gvéry - podstatny viiv 031
B.IN.5. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032
B.IIS. Zapljeky a Gvéry - ostatni 033
B.IIL7. Ostatni diouhodoby finanéni majetek 034
B.NI.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.IIL.7.2. Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek 036




oznadeni AKTIVA |, fad. Bézné ucetni obdobi Minulé G&. obdobi
/@W H/g% Brutto Korekce Netto Netto
a c 1 2 3 4
~,

C. Obézna aktl , \ 037 481 412 -13 330 468 082 440139
C.L \“ \ 038 35528 35529 49932
ClL1 Materisl | P i : / . } 039
cl2 Nedokonoer\ ?U </ 040 35 031 35031 49 566
C.l3. Vyrobky a zbonw 041 498 498 366
Cl3.1. Vyrobky 042
C.l3.2 Zbozi 043 498 498 366
C.i4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
C.15. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.iL Pohledavky 046 252742 -13 330 239 412 179740
Cli1. Dlouhodobé pohledavky 047 28 046 28 046 8454
C.l1.14. Pohiedavky z obchodnich vztahl 048 28 046 28 046 8454
C.l.1.2. Pohledavky - oviddana nebo ovladajici osoba 049
C.l.1.3. Pohledavky - podstatny viiv 050
C.l.1.4. Odlozena dafiova pohledavka 051
C.I.1.5. Pohledavky - ostatni 052
C.l.1.5.1 Pohledavky za spoleéniky 053
C.ll.1.562 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
Cli1563 Dohadné ticty aktivni 055
C.iL1.54 Jiné pohledavky 056
C.ii.2. Kratkodobé pohledavky 057 224 696 -13 330 211 366 171286
C.L2.1. Pohiedavky z obchodnich vztah( 058 198 655 -13 328 185 327 157 672 .
C.iL2.2. Pchledévky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
C.ll.2.3. Pohledavky - podstatny viiv 060
C.l.24. Pohledévky - ostatni 061 26 041 2 26 039 13714
C.ll.2.4.1 Pohledéavky za spole&niky 062 1054 1054 2044
C.ih2.4.2 Socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 063
C.l243 Stat - dariové pohledavky 064 863 863 2214
C.li.24.4 Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 23 367 23 367 8345
C.li.24.5 Dohadné ucty aktivni 066 755 755 660
C.il.24.6 Jiné pohledavky 067 2 -2 451
C.HL. Kratkodoby finanéni majetek 068
C.H1. Podily - ovlédana nebo ovladajici osoba 069
C.lil.2. Ostatni krétkodoby finan&ni majetek 070
C.Iv. Pené&zni prostiedky 071 193 141 193 141 210467
C.v.1. Pené&Zni prostiedky v pokladné 072 554 554 623
C.Iv.2 Penézni prostfedky na lictech 073 192 587 192 587 209 844
D. Casové rozligeni aktiv 074 5878 5878 1108
D.1. Naklady pfistich obdobi 075 5878 5878 1108
D.2. Komplexni naklady piistich obdobi 076
D.3. Pfijmy pfistich obdobi 077




Stav v bézném

Stav v minulém

oznaceni PASIVA Géetnim obdobi uéetnim obdobi
a b 5 6

PASIVA CELKEM 488 837 481 376
A. Vlastni kapital 172 864 166 331
Al Zakladni kapital 2000 2000
Al Zakladni kapital 2 000 2000
Al2 Viastni podily
A3 Zmény zakladniho kapitalu 083
Al Azio a kapitalové fondy 084
All1. Azio 085
All.2. Kapitalové fondy 086
All.21. Ostatni kapitalové fondy 087
All2.2. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd 088
All.2.3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obch. korporaci 089
All.2.4. Rozdily z pfemén obch. korporaci 090
AllL2.5. Rozdily z ocenéni pii pfeménéch obch. korporaci 091
Al Fondy ze zisku 092 1381 1381
AllL1. Ostatni rezervni fondy 093
AlllL2, Statutami a ostatni fondy 094 1381 1381
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let 085 162 950 159 457
AV Nerozdéleny zisk minulych let 086 162 950 159 457
Aliv.2 Neuhrazena ztrata minulych let 097
AIV.3. Jiny vysledek hospodafeni minutych let 098
AV, Vysledek hospodafeni b&Zného ucetniho obodobi (+/-) 099 6 533 3403
AVL Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku 100
B.+C. Cizi zdroje 101 267 235 315 031
B. Rezervy 102 19 813 23 163
B.1. Rezervy na diichody a podobné zévazky 103
B.2. Rezerva na daii z pfijmi 104
B.3. Rezervy podie zviastnich pravnich predpist 105
B.4. Ostatni rezervy 106 18 913 23 163
C. Zavazky 107 247 322 291 868
C.l Dlouhodobé zavazky 108 115 468 110 060
C.1.1. Vydané dluhopisy 109
C.l1.1. Vymeéniteiné diuhopisy 110
Cli.2 Ostatni diuhopisy 111
cl2 Zavazky k tvérovym institucim 112
C.l3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113 14 70
C.l4. Zavazky z obchodnich vztahil 114 115 454 108 990
C.L5. Dlouhodobé sménky k thradé 115
C.1.6. Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba 116
C.17. Zavazky - podstatny vliv 117
C.1.8. Odlozeny dafovy zavazek 118




) ) §tav v bé&zném ) §tav v minulérr!
ozna&eni fad. Géetnim obdobi G&etnim obdobi
a Cc 5 6
NS
c.le. Z&vazky - ostatni O‘v /9 119
C.19.1. Zavazky ke spolecnikim ( — - . 120
> _—

cl9.2. Dohadné uéty pasivni G ﬁn M"@ 059 121

C.19.3. Jiné zévazky Jarose 218 122

c.. Kratkodobé zavazky 123 131 854 181 808
c.1. Vydané dluhopisy 124

C.il.1.1. Vymeénitelné diuhopisy 125

C.ll1.2. Ostatni dluhopisy 126

c.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 127

C.IL3. Krétkodobé pfijaté zalohy 128 1733 63
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztahts 129 117 320 129 276
C.I.6. Kratkodobé sménky k uhradé 130

C.i.6. Zavazky - oviddana nebo ovladajici osoba 131

C.I7. Zavazky - podstatny vliv 132

C.li.8. Zavazky ostatni 133 12 801 52 469
c..8.1. Zavazky ke spoleénikim 134 1504 18 504
c.ns2 Kratkodobé finatni vypomoci 135

C.11.8.3. Zévazky k zaméstnanctm 136 2978 2373
C.li.8.4. Zavazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 137 1717 1731
C.li.8.5. Stat - dafiové zavazky a dotace 138 464 658
C.1.8.6. Dohadné uéty pasivni 139 2784 23610
C.1.8.7. Jiné zavazky 140 3354 5593
D. Casové rozliseni pasiv 141 48 738 14
D.1. Vydaje piistich obdobi 142 31019 14
D.2. Vynosy piistich obdobi 143 17 719

Sestaveno dne: 06.09.2018

Podpisovy zédznam statutérniho organu ucetni jednotky
ckrnsoby, ktera je ucetni jednotkou

nebo podpisovy zdznam

Pravni forma ucetni jednotky Pfedmét podnikani

Akciova spolelnost

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v p¥ilohdch 1 az 3
zivnostenského zékona.

Pozn.:




Zpracovano v souladu s vyhlaskou

€. 500/2002 Sh.

(v celych tisicich K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
4 v plném rozsahu
%3 %(e dni 31.03.2018

Obchodni firma nebo jiny ndzev
ucetni jednotky

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto

podnikani agetni jednotky
Rok Mésic I Prikop 838/6
2017 |3 013|9’0’2|4'4’7
oznaeni TEXT Cislo Skute&nost v Uéetnim obdobi
fadku
b&Zném minulém
a b c 1 2
————— R { -t e —

| Trzby z pl:x?deje vyrobki a_-_§|ii 01 702 877 692 170
I. | Tobyzaprodejzbori - E 8308 8107
A. Vykonova spotieba 03 627 113 651 729
A1, Néklady vynaloZzené na prodané zbozi 04 8031 6737
A2 Spotfeba materialu a energie 05 42 786 37 570
A3. Sluzby 06 576 296 607 422
B. Zména stavu zasob viastni Einnosti 07 13635 -38 029
C. Aktivace 08

D. Osobni nakiady 09 64 114 60 470
D.1. Mzdové néklady 10 46 028 42 900
D.2. Néklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni poji$téni a ostatni 1 18 086 17 570
D.2.1. Naklady na socialni zabezpedéeni a zdravotni pojisténi 12 16 273 15 843
D.2.2. Ostatni naklady 13 1813 1727
E Upravy hodnot v provozni &innosti 14 -1180 262
Exl! Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 3131 3766
E.1.1. Upravy hodnot diouhodobého majetku - trvalé 16 3131 3766
E1.2. Upravy hodnot dlouhodobého majetku - dodasné 17

E.2. Upravy hodnot zasob 18

E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 -4 311 -3 504
Ml 20 50 906 28 600
ne.1. 21 33786 2 957
.2 22 13 123
1.3. 23 17 107 25 520
F. Ostatni provozni naklady 24 38 874 36 584
Fi: Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 24783 71
F.2. Ziistatkova cena prodaného materialu 26

F.3. Dané a poplatky 27 1243 1 506
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 -2233 6939
Fi5. Jiné provozni naklady 29 15081 28 068
& Provozni vysledek hospodareni 30 19 535 17 861




oznadeni 7 Skuteénost v icetnim obdobi
bé&zném minulém
o\ 2
BW
3
J
/

Ostatni vynosy z { inodo  fin stk 37
ynosove roky. 08y 39 14 629

VI 40
VI.2 41 14 629

. pravy hodn e vnanéni oblti | 42
J. N4kladové Groky a podobné naklady 43 1465 3132

J1. Nékladové troky a podobné naklady - ovladana nebo oviadajici osoba 44
J.2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45 1465 3132
Vil ; i 46 2189 2606
K. Ostatni finanéni naklady 47 9 340 11 434
> Finan&ni vysledek hospodaieni 48 -8 632 -11 331
= Vysledek hospodareni pfed zdanénim 49 10 903 6 530
L. Dafi z pfijmu 50 4370 3037
L.1. Dafi z pfijmi splatna 51 4370 3037

L.2. Dafi z pfijmu odiozena 52
e Vysledek hospodareni po zdanéni 53 6 533 3493

M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 54
& Vysledek hospodateni za uéetni obdobi (+/-) 55 6 533 3493
‘ I “ . E— -— e m mlel rhc ) ‘ﬂﬂ{l:)

Sestaveno dne: 06.09.2018

Pravni forma tcetni jednotky: Predmét podnikani: Pozn.:
Akciovéd spolecCnost Vyroba, obchod a sluZby
neuvedené v p¥ilohédch 1 %z 3

zivnostenského zakona.




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

| o 1.4.2017

po: 31.3.2018

v tisicich K&

QObchodni firma nebo jiny ndzev ugetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

Pfikop 838/6

@ 3/9/l0/2|4|a . B rno .................................
80200, o mcnsim
olisk podaciho razitka S e e
Oznaé. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU i islo Skutatnost v u¢etnim obdobi
! fadku sledovaném I minulém
A. Zikladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku (liéty 411, 491)

Al |Potatetni zistatek sty 411, 401 | 001 2 000 2 000
A2. Zvyseni |! 002

A3. Snizeni II 003

A4, Koneény zUstatek { 004 2000 2 000

B. Zakladni kapital nezapsany (aéet 419)

B.1. Potéte&ni stav et 419 005

B.2. ZvySeni 006

B.3. Snizeni 007

B8.4. Koneény zistatek 008

C. Zakladni kapital A. +/- B. se zohledné&nim Gé&tu (-)252

c.A. Pogate&ni zstatek A. +/- B. A1 +BA. . 009 2 000 2 000
c.2. Pod&atedni zustatek vlastnich akcil a viastnich obchodnich podili (-252) bl -.r-610 JI P .
C.3. | Zvyseni stavu bétu (-252) 011 | . '

C.4. SniZeni stavu Udtu (-252) 012 ( s

C.5. Koned&ny zlstatek uétu (-252) ! 013

C.6. Koneé&ny zustatek A. :/- B. se zohledn&nim ﬂ_ét_u (—')25_2_” - C.1. +Cs5. | 014 2 000 2 000

D. Azio (G&et 412)

D.1. | Podétedn zistatek et 412 015

D.2. { Zvyseni 016

D.3. | Snizeni 017

D.4. ‘: Kone&ny zlstatek 018

E. Kapitalové fondy (G&et 413)

E.1. l Potate&ni zistatek et 413 | 019

E.2. ZvySeni 020

E.3. | Snizeni 021

E.4 é Konetny zlstatek - 022

F. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodafeni (G&ty 414, 416, 417 a 418)

IrF.1. Potéatetni zistatek B = atty 414, 416, 417 2 418 023
[F2. ZvySeni 024

F.3. Snizeni 025

F.4. Koneény zlstatek 026




N
Gist Skute&nost v G&etnim obdobi
Oznat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU sl diethost v Stetnn obdo!
/”. / fadku sledovaném | minuiém
/n o gy 7{{
P Zas (gz’ i idet 421, 422
,\“‘S . . Rgzervni fondy (G&et - )
L. % N4 \
G.1. Pogatedni zistatek S . s acty 421, 422 027 1 381 1381
G.2. ZvySeni o A 028
G.3. |Snizeni ke ° 029
G.4. Koneény ziistatek * o P ,: i 030 1381 1 381
ot s} S
A N\ O ) z :
\. A\p’éméﬂ\ J @' H. Ostatni fondy ze zisku (t’l_éet 423, 427)
HA. | Potatecni zistatek 2 / Y
. Ustate - Japaze 10 sty 423, 427
H2. | zvyseni [ 032
H.3. | Snizeni | 033
H.4. Koneény zustatek i 034
I. Zisk ucetnich obdobf (liet 428 + zustatek na strané D G&tu 431)
11, Pogatedni zistatek Gtty 428, 431 035 162 950 159 457
1.2, Zvyseni 036
1.3. SniZeni 037
1.4. Konegny zistatek 038 162 950 159 457
J. Ztrata uéetnich obdobi (uéet 429 + zistatek na strané MD u&tu 431)
2 e
J.1. Pocatedni zustatek udty 429, 431 039
J.2. Zvydeni 040
J.3. SniZent 041
J.4. | Konetny zistatek 042
K. Jiny vysledek minulych obdobi ((icet 426)
K.1. Pocate&ni zlstatek et 426 . 043
K.2. Zvy3eni | 044
K.3. | snizeni | 045 |
|
K.4. Kone&ny zUstatek I\ 046 |
L. Zisk / ztrata za Géetni obdobi po zdanéni
T T
L1 Potate&ni zistatek 047 1 i !
L2 |zvyseni 048 | 6 533 3 493
L.3. Snizeni 049 |
L4, Koneény zustatek 050 6 533 3493
M. Zalohy na podil na zisku ((i&et 432)
M.1. Potatedni zistatek cet 432 (_)51
M.2. Zvyseni 052
M.3. SniZeni 053
M.4. Konetny zistatek 054
1
Vlastni kapital celkem
X.1. | Polétetnf zistatek CA.+C2 +DA+EL +FA.+ Gl + HA + L1+ L1+ KL+ LA, + M.1. | 055 166 331 162 838
X2 | 2vySen A2 +B2+C3.+D2 +E2 +F.2.+G2 +H2. +1.2.+ J2. +K2. + L2 + M2, | 956 6 533 3 493
5.3, 'Snizant A3 +B3+C4.+D3 +E3+F3.+G3 +H3 +13. +J3+K3 + L3 +K3. 087
X.4. Kone&ny ziistatek X4+ X2 - X3, | 088 172 864 166 331

Sestaveno dne:

6.9.2018

Podpisovy z&znam fyzické osoby, kterd je G&etni jednotkou nebo statutarniho orgédnu G&etni jednotky, pozndmka

Pravni forma

akciova spolecnost

adetni jednotky:

Ing. Kubic¢ek Tomas

Piedmét podnikani:

Vyroba,

hehad

a sluzby neu

zivnostenského zakona

Pozn.:

dné v pfilohach 1 az 3

b@@é




PREHLED O PENEZNIiCH TOCIiCH

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky

K 31.03.2018 _UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
o 1.4.2017 p, 31.3.2018 | oot
Sidlo nebo byd!isté téetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lisi-li se od bydlists
Prikop 838/6
@ ol3lo9lol2lalal|l7| - -4 5=
Brno
602 00
otisk podaciho razitka | L
. J
; T h h
Oznat | PREHLED O PENEZNICH TOCICH &islo Skutecnost v igetnim obdobi |
znac. | I
i (CASH-FLOW) Fadku | sledovaném minulém
P. Stav pen&2nich prostfedki a pendzZnich ekvivalentl na zadatku Gé. obdobi ! 001 210 467 255 822
| .
Penézni toky z hlavni vydéleéné éinnosti (provozni ¢innost)
!
z Ugetnl zisk nebo ztrata pfed zdanénim 002 10 903 6 530
T
At Upravy o nepen&znl operace Adlis. +adis 003 =11 982 -12 782
Odpisy stalych aktiv {+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv
At |Odpystaljch akiv () s Vil S | 004 3 131 3766
Umofovéani opravné poloZky k nabytému majetku (+/-) |
A.1.2. | Zmé&na stavu opravnych poloZek, zmé&na stavu rezerv 005 -7 561 | =16 164
|
|
A.1.3. | Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) i 006 9 003 -2 886
| IS— N— NS — T
|
A.1.4. | Vynosy z dividend a podili na zisku (-) (s vyjimkou investi¢nich spol. a fondu) l‘ 007
Vyugtované nakladové aroky (s vyjimkou urok( zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého i
A5 | majetku) (+) 008 1 451 2 502
Vyliétované vynosové Groky (-) ey - 4
A1.6 Ptipadné Upravy a ostatni nepenézni operace | 008
I
.(‘;isty pendZni tok z provozni ginnosti pfed zdan&nim a zmé&nami pracovniho kapitélu
A @Z+A1) z+a4.| 910 -1 079 -6 252
A2. Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu A2ts. snze| O -46 751 125 729
Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-), aktivnich a&tl Easového
a2 |2 pohledévek 2 pre ) 012 -60 119 178 773
rozlient a dohadnych Uéth aktivnich
Zmaéna stavu kratkodobych zavazki z provozni &innosti (+/-), pasivnich u&ta
A22. _ yeh zévazki z provoz (1P 013 -1 035 -11 099
tasového rozlieni a dlouhodobych Gétd pasivnich
A.2.3. |Zména stavu zasob (+/-) 014 14 403 -41 945
A24 Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho 015
""" | do pené&znich prosttedki a ekvivalentl
A Cisty penézni tok z provozni Sinnosti pred zdanénim {A*+ A.2.) A azl 018 -47 830 119 477
Vyplacené troky s vyjimkou Grokl zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého
A3, ' v Y 017 -1 465 | -3 131
majetku(-)
A4, Ptijaté Oroky (s vyjimkou investi&nich spol. a fondd) (+) 018 14 629
Zaplacena daf z pFijmd a za domérky dané
AS. ? P ¥ 019 -4 580 -7 854
za minulé obdobi (-} .
AT Pfijaté diviendy a podily na zisku (+) i 024
A= | Cisty penézni tok z provozni &innosti (A™+ A.3.+ A4+ A5.+ A7.) Ave Ads AdeABAT ] 022 -53 861 109 121




P e
Oznat PREHLED O PENEZNICH TOCICH gislo Skutednost v iéstnim obdobi
/QRS‘H“-'H:Q #&W"ad/g Fédku sledovaném | minulém
N i
 Penézni toky z investiéni éinnosti
B
A d T
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv \‘:\ \ 023 -2 659 | -510
y .y
B.2. PFijmy z prodeje stélych aktiv . 024 33786 2 957
(@)
8.3. PujEky a Gvéry spFiznénym osobam @é 025
L J o @
Frose 297
B*** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ginnosti (B™+8:2-¥B.3) 026 31127 2 447
B.1.+B.2+B.3
Penézni toky z finanénich &innosti
I Dopady zmén dlouhodobych z&vazkl, popf. takovych kratkodobych zavazkU, které spadaji do oblasti
ct. i, men e ) 027 5408 -156 923
| finan&ni ginnosti (napf. nékteré provozni ivéry) na pené&Zni prostfedky a ekvivalenty
c.2. ,3 Dopady zmén vlastniho kapitélu na penéZni prostfedky a na pené&znl ekvivalenty C2.1-C.2.6 028 0
c.2.1 :[ Zvy$eni pendZnich prostfedkl a penéznich ekvivalentl z titulu zvySeni zakladniho kapitalu, emistniho 029 0
7" | a%a, ev. rezervnich fondi vietn& sloZenych zaioh na toto zvySeni (+)
]C.2.2 | Vypiacen! podiiu na viastnim kapitalu spole&nikim (-) 030
| |
c.2.3. | Dalsl vklady penéZnich prostfedk( spole€nikd a akcionarl 031
|
1
:1C.2.4. | Uhrada ztraty spoleé&niky (+) 032
i
E
EC.2.5. |‘ PEimé platby na vrub fondu (-) 033
| !
!C 26 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v&etné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto 034
i 7| narokim a v&etné finan&niho vypofadani se spoleéniky v. o. s. a komplementafi u k. s. (-)
f .
.C*** | Cisty pen&2ni tok vztahujici se k finanéni &innosti (C.1.+ C.2.) c1sca| 035 5408 =156 923
| 1.+ C2
e = SRS
|
;F, Ciste zvy&eni, resp. snizeni penéznich prostfedki (A***+ B***+ C***) Avovs By Gre 036 -17 326 -45 355
.
!R. Stav pendznich prostfedki a pen&Znich ekvivalentii na konci obdobi (P+F) pag| 937 193 141 210 467
Sestaveno dne: 6.9.2018 Podpisovy zdznam fyzické osoby, ktera je Gdetni jednotkou nebo statutarniho organu Géetni jednotky, poznamka
Pravni forma akciova spole&nost Ing. Kubi¢ek Tomas

udetni jednotky:

Pfedmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedné v pfilohach 1 az 3
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Priloha k ucetni zavérce spolec¢nosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. k 31.3.2018
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1.1.

1.2,

13.

Zakladni Gdaje o spolecnosti

Obchodni jméno, pravni forma, vznik spolecnosti

I. Obecné udaje

Obchodni jméno : UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 03 902 447

Sidio: Prikop 838/6, Brno

Préavni forma: akciovéa spole¢nost

ZpUsob zfizeni: Notérsky zapis NZ 140/2015, N 159/2015 ze dne 12.3.2015
Den zépisu do OR: 18.3.2015 Krajsky soud Brno, odd. B, &islo viozky 7272
Zakladni kapital: 2 000 000,- K&

Okamzik sestaveni tucetni zavérky k 31.3.2018 : 6.9.2018

Ugetni jednotka je souéésti konsolidovaného celku.

Predmét podnikatelské cinnosti

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona

provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani

¢innost Ucetnich poradci, vedeni Gcetnictvi, vedeni dariové evidence

projektové &innost ve vystavbé

silniéni motorové doprava — nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti
pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci, - néakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréené k pfepravé zvirat nebo véci

montaz, opravy, revize a zkousky elekirickych zafizeni

vyroba, instalace, opravy elektrickych strojl a pfistroju, elektronickych a telekomunikaénich zafizeni

pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Organizaéni struktura spole¢nosti

Je stanovena organizacnim fadem a.s. UNISTAV CONSTRUCTION. Posledni aktualizovany organizaéni rad byl schvalen

generalnim feditelem v bfeznu 2018 — viz pfiloha &. 1,
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1.4. Organy spolec¢nosti ke dni 31.3.2018

Funkce Jméno Pracovni funkce v a.s.
Pfedstavenstvo predseda Ing. Miroslav Fri§

mistopfedseda Ing. Tomas Kubidek, MBA generalni feditel

Clen Ondfej Biaho, MBA obchodni Feditel

Clen Martin Rehiifek, MBA zéstupce generainiho feditele
Dozoréf rada Elen MVDr. Dusan Novotny

1.5. Organy spoleénosti ke dni 1.6.2018

Funkee Jméno Pracovni funkce v a.s.
Pfedstavenstvo pfedseda Ing. Tomas$ Kubitek, MBA generaini feditel

mistopfedseda Martin Rehifek, MBA zéstupce generéiniho feditele

Clen Mar. Libor Janaéek, LL.M. hlavni pravnik

clen Ing. Michal Paviista feditel DVLP a vyrobni pfipravy pro region Cechy
Dozoréi rada glen MVDr. Dusan Novotny

2. Ugast na podnikani a druh a pohyb akcii

2.1. Podily ve spoleénostech
Jedinym akcionafem je UNISTAV HOLDING as., IC 039 12 094.
Spolenost nema k 31.3.2018 majetkovy podil na zakladnim kapitalu 24dné spole&nosti.

2.2. Pocet a hodnota akcii evidovanych k 31.3.2018

200 ks akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&.
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3. Prumérny pocet zaméstnancti a vy$e osobnich naklada

CELKEM
Zaméstnanci — pimérny pocet
k 31.3.2017 113
k 31.3.2018 107 4
Mzdové naklady (tis. K&)
k 31.3.2017 42 900 3447
k 31.3.2018 46 028 3137
Odmeény &leniim statutarnich a dozoréich organd (tis. K&)
k31.3.2017 - -
k 31.3.2018 - -
Néklady na socidlni zabezpe&eni a zdrav.pojisténi (tis. K&)
k 31.3.2017 15 843 1318
k 31.3.2018 16 273 1077
Socialni néklady (tis. K&)
k 31.3.2017 1727 276
k 31.3.2018 1813 278
Osobni naklady celkem (tis. K&)
k 31.3.2017 60 470 5041
k 31.3.2018 64 114 4 490

4. Zvyhodnéni s vazbou na ustanoveni zakona o danich z pfijmu
Ridicim a dal$im vybranym zamé&stnancim spolecnosti bylo poskytovano osobni motorové vozidio pro sluzebni

a soukromé tcely.
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21.

2.2

2.3.

-

II. Uéetni metody, obecné Géetni zasady a zpusob oceriov3 ‘ ‘
)

Obecné ucetni zasady

pozdéjich pfedpist, pro Getni jednotky, které jsou podnikateli Ugtujicimi v soustavé podvojného Udetnictvi, ve znéni
vyhlasky €. 472/2003 Sb. a eskymi Géetnimi standardy pro podnikatele.

Ugetnictvi respektuje obecné zasady, pfedevsim ocedovani majetku historickymi cenami, zdsadu G&tovani ve vécné
a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti Ugetni jednotky pokragovat ve svych aktivitich. Udaje

v této ucetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korunach éeskych.

Ocenovani majetku
Oceriovani majetku je v souladu s § 24 a § 25 zakona o Uetnictvi €.563/91 Sb., pro u&tovéni zasob pouzivdme zplsob

a die Vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

Zasoby

Nakupované zésoby se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji ceny pofizenl véetné nakladd s jejich pofizenim
souvisejicich, napf. doprava, clo, pojistné a dalSi slevy nebo pfiplatky, které si dodavatel uétuje k cené. Vydeje ze skiadu
se oceiiuji vaZenym aritmetickym primérem, mési¢né aktualizovanym, z cen v nichZ jsou zésoby ocefiovany na skiadé.
Zasoby vlastni vyroby jsou ocefiovany vlastnimi naklady stanovenymi na podkladé planovych kalkulaci.

Zasoby nedokon&ené vyroby jsou ocefiovany vlastnimi naklady na podkladé planovych kalkulaci.

Ocenéni zasob vlastni vyroby neobsahuje zisk.

Dlouhodoby majetek
Hmotny a nehmotny dicuhodoby majetek vytvofeny vlastni &innosti se ocefuje vlastnimi naklady.
Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek nakoupeny je ocenén pofizovaci cenou vEetn& vydajii spojenych s jeho

pofizenim.

Cenné papiry a majetkové tcasti

Nejsou.
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3. VedlejSi pofizovaci naklady

Do pofizovacich cen nakupovanych zasob se zahruji druhy vedlej§ich pofizovacich naklad( nasledo rg

podle druhu zésob, na které byly vynaloZeny
= do cen stanovenych na trovni plénovanych nebo skutednych nakladl se 24dné vedlejsi pofizovaci naklady nezahrnuji
Kalkulaéni vzorec pro stanoveni viastnich ndkladli neni pouZivan. Naklady se zjistuji na pfislusnych hospodarskych

stfediscich ze syntetickych a analytickych Géti podie G&tové osnovy.

4. Podstatné zmény zpusobu ocefiovani, postupt odpisovani a postup uétovani
oproti predchazejicimu Gc¢etnimu obdobi.
Ve vykazech za obdobi k 31.3.2018 jsou promitnut¢ zmeény podle zakona & 563/1991 Sb. o Géetnictvi a vyhlasky

500/2002 Sb.
K rozvahovému dni doslo k vyraznému sniZeni stavu dohadnych poloZek pasivnich a souZasné k vyraznému zvyseni

vydaji pfitich obdobi. K této zm&né icetni jednotka pfistoupila z divodu vérnéjsiho zobrazeni stavu Géetni evidence.

5. Opravné polozky a rezervy
Opravné polozky k majetku byly vytvofeny na podkiad® (dajii inventarizace v souladu s ustanovenim § 26, odst.1
a odst. 2 zakona ¢&. 563/1991 Sb., o G&etnictvi.
Opravné polozky k pohledévkéam se tvoi dle zékona ¢. 593/1992 Sb., o rezervéch pro zjiténi zakladu dané z pfijmu.

Stav zékonnych opravnych poloZek k pohledavkam je nasledujici:

Udaje jsou uvedeny v K&

100 % opravna poloZka — soudni fizenf 0
100 % opravna poloZka — pfihlaseno, konkurz 0
CELKEM 0

Stav dgetnich opravnych polozek k pohledavkam je nasleduijici:

Udaje jsou uvedeny v K&

100 % k nedobytnym pohledévkam 9 041986
50 % opravna poloZka k pohledévkam po spl. > 18 mésict 3 383 686
40 % opravna poloZka k pohl. po spl. > 12 mésicd 882 532
20 % opravna polozka k pohl. po spl. > 6 mésicl 19 651
100% opravna polozka k uttu 379200 2230
CELKEM 13 330 085
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Rezervy jsou vytvaieny k pokryti budoucich zévazkl nebo vydaji, u nichZ je znam ugel a je prav

V Gcetnim obdobi k 31.3.2018 je stav rezerv ve vysi 19 913 tis. K&.

Odpisy majetku
Odpisové sazby jsou stanoveny podle § 31 a § 32a zakona &. 586/92 Sbh. Ugetni odpisy jsou shodné s danfiovymi odpisy.

Organizacni slozky

Spolegnost ma zfizeny dvé organizaéni slozky. Ugetnictvi organizaéni slozky v Bratislavé je vedeno externi firmou
v Dubnici nad Vahom, ugetnictvi organizaéni slozky v Rusku bylo vedeno zaméstnanci organizaéni slozky. Organizaéni
sloZka v Rusku ukontila v priib&hu hospodéfskeho roku 2017 svoji &innost. Udaje z obratové predvahy obou organizagnich
slozek byly pfepocteny na &eskou ménu kursem CNB k 31.3.2018 a takto pfepodtené pocateeni zlstatky 2 rocni obraty
G¢ta byly zahrnuty na specialnich analytickych tiétech do ugetnictvi UNISTAV CONSTRUCTION a.s. k 31.3.2018.
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Investicni uvéry

K 31.3.2018 spolecnost necerpala zadné investicni avéry.

2. Hodnota zastaveného majetku k zajisténi provoznich a investiénich avéra
a bankovnich zaruk dle aktualniho stavu k 31.3.2018

Zastavni véfitel Kategorie majetku Hodnota zastavy dle G&etnictvi
Komeréni banka, a.s. Hmotny diouhodoby majetek 0
Pené2ni prostiedky 46 700
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Hmotny diouhodoby majetek 0
Penézni prostfedky 16 369
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia.a.s. Hmotny dlouhodoby majetek 0
Penézni prostfedky 1898
Citibank Europe plc, org.slozka Hmotny diouhodoby majetek 0
Pené&zni prostiedky 5398
Ceska spofitelna, a.s. Hmotny dlouhodoby majetek 0
Pen&Zni prostfedky 3799
Oberbank AG Hmotny diouhodoby majetek 0
Penani prostredky 2647
CELKEM Hmotny diouhodoby majetek 0
76 811

Penézni grosti‘edkL

3. Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek

Potizovaci cena Opravky Zustatkova cena
Pozemky 8 000 0 9000
Budovy, stavby, haly 4} 0 0
Stroje, pfistroje a zafizeni 13 483 12 535 948
Dopravni prostiedky 7 488 3964 3524
Inventar 0 0 0
Ostatni zafizeni stavenité 10 691 9482 1209
Slovensko 0 0 0
Rusko 0 0 0
Hmotny diouhodoby majetek celkem 40 662 25 981 14 681
Software 6 540 6344 196
Nehmotny diouhodoby majetek 6 540 6344 196
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Nakupovany majetek v pofizovaci cené do 40 000 K¢ byl uétovan pfimo do spotfeby materialu a to:
- v pofizovaci cené do 3 000 K& bez dalsi evidence,

- v poiizovaci cené od 3 001 K& do 40 000 K¢ se zapsanim do operativni evidence drobného

majetku.

4. Hmotny dlouhodoby majetek pofizovany formou finanéniho pronajmu evidovany
na podrozvahovych Gétech

Soucet splatek za celou dobu sjednaného pronajmu 2428
Uhrazené splatky najemného k 31.3.2018 2317
Zbyva k Uhradé od 1.4.2018 111

5. Pohledavky

Souhrné vy3e pohledavek z obchodniho styku 226 701

z toho po |haté splatnosti star§i nez 1 rok 18 016

6. Vlastni kapital

6.1. Zmény viastniho kapitalu v pribéhu Géetniho obdobi (tis. K&)

Skupina Stav k 31.3.2017 Stav k 31.3.2018 Rozdil
Zakladni kapital 2000 2000 0
Kapitélové fondy 0 0 0
Zékonny rezervni fond 0 0 0
Statutarni a ostatni fondy 1381 1381 0
Nerozdéleny zisk minulych let 159 457 162 850 3493
Hospodéfsky vysledek 3493 6533 3040
Viastni kapital celkem 166 331 172 864 6 533

6.2. Hospodaisky vysledek

O pouziti hospodaiského vysiedku = zisku ve vysi 6.533 tis. K& bude rozhodnuto na valné hromadé spolecnosti.
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7. Zavazky

Souhrné vyse zavazkl z obchodniho styku 232 774

Zavazky starsi 36 mésicd (splatné az na vyzvu véfitele) 0
Zavazky — socialni zabezpeteni 1202 tis. KE uhrazeno 12.4.2018
Zavazky — zdravotni pojisténi 515 tis. K& uhrazeno 12. 4. 2018
Dafi ze mzdy 464 tis. K& uhrazeno 12.4.2018

8. Struktura trzeb

602070 trzby z hlavni &innosti organ. slozka SR 0
602080 trzby z hlavni &innosti orga. Slozka Rusko 33
602100 trzby z hiavni ¢innosti — nové vystavba 439 801
602110 trzby z hlavni &innosti — rekonstrukce a modernizace 220795
602120 trzby z hlavni innosti — opravy a tdrzba 233
602130 trzby z hlavni ¢innosti — ostatni prace 172
602300 trzby z prodeje sluzeb - pfefakturace 21033
602390 trzby z prodeje sluzeb — mezi spiiznénymi 17 126
602430 trzby za pausaly 0
602440 trzby za reklamu 0
602450 trzby za vodu 0
602500 trzby za najemné 381
604100 trzby za prodej zbozi 8 308

Naklady spojené s auditem za hospodarsky rok od 1.4.2017 do 31.3.2018

Povinny audit zpracovany spolecnosti Ekoaudis, spol. s r.0. Brno 220.000,- K&.
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9. Udalosti po dobé ucetni zavérky

Po rozvahovém dni nenastaly 2adné vyznamné udalosti, které by sméfovaly k Upravé udetni zavérky za

od 1.4.2017 do 31.3.2018.

VBmé 6.9. 2018
Zpracovala;

Ing. Romana Kidoriova

Ing. Toma$s Kubicek, MBA

predseda piedstavenstva
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Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Brmé
oddil B, viozka 7272

Datum vzniku a zépisu:

18. bfezna 2015

Spisova znacka:

B 7272 vedend u Krajského soudu v Brné

Ohchodnf firma:

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

Sidio:

Ptikop 838/6, Z&brdovice, 602 00 Brno

identifikatni &islo:

039 02 447

Pravni forma:

Akciova spole€nost

Pfedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.

Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Cinnost G&etnich poradci, vedeni Getnictvi, vedeni dafiové evidence.

Projektova €innost ve vystavbg.

Silni¢ni motorova doprava - nakladni provozované vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li urCeny k
pfepravé zvitat nebo véci, - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li ureny
k prepravé zvifat nebo véci.

Montaz, opravy, revize a zkoudky elektrickych zafizeni

Vyroba, instalace, opravy elektrickych strojl a pfistroj(i, elektronickych a
telekomunikacnich zafizeni

Predmét &innosti:

prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Statutdrni organ - piedstavensivo:

predseda
pfedstavenstva:
Ing. TOMAS KUBICEK, MBA, dat. nar. 22. Zervence 1971
Lastlvkova 718/39, Bystrc, 635 00 Brao
Den vzniku funkce: 1. ¢ervna 2018
Den vzniku Clenstvi: 18. bfezna 2015
mistopFedseda
pfedstavenstva:

MARTIN REHUREK, MBA, dat. nar. 17. dubna 1977
Na Navsi 10, 664 51 Jifikovice

Den vzniku funkce: 1. ¢ervna 2018

Den vzniku ¢lenstvi: 18. bfezna 2015

tlen pfedstavenstva:

Mgr. LIBOR JANACEK, LLM, dat. nar. 7. kvétna 1978
Dudikova 691/15, Regkovice, 621 00 Brno
Den vzniku Clenstvi: 1. Cervna 2018

éleﬁmpfedstavenstva:

Ing. MICHAL PAVLISTA, dat. nar. 20. listopadu 1970
Jasna 693, Pribram li, 261 01 Pfibram
Den vzniku ¢lenstvi: 1. Gervna 2018

Podéet Elenl:

4

Zplisob jednéani:

Kazdy ¢len pfedstavenstva je opravnén jednat za spolenost samostatné.

Dozoréi rada:
¢len dozoréi rady:

Udaje platné ke dni: 11. za¥f 2018 03:37 172



oddil B, viozka 7272

MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
Pfikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brmo
Den vzniku ¢lenstvi; 18. bfezna 2015

Pocet Clend: 1 -
Jediny akcionaf:
UNISTAY HOLDING a.s., IC: 039 12 094
Piikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Akcie:
200 ks akcie na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&
K platnaosti pfevodu akcie je nutny pfedchozi souhlas pfedstavenstva spole¢nosti.
Zakladni kapital: 2 000 000,- K&
Splaceno: 2 000 000,- K¢
Ostaini skute&nosti:

V dlsledku rozdéleni odstépenim sloutenim spolegnosti UNISTAV a.s., se
sidlem Piikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znagka B 40,
jakoZto rozdélované spole¢nosti, pfeSla na spole¢nost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO:
039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng,
spisova znacka B 7272, spolenost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., se sidiem
P¥ikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim
rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znatka C 87342 a
spolenost UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Bré, spisova znatka B 7273, jakoZto nastupnické spolenosti, ¢ast
jménf spole€nosti UNISTAV a.s., specifikovana v projektu rozdéleni formou
od&tdpeni slouCenim vypracovaného dne 4.5.2015.

Udaje platné ke dni: 11. z&¥ 2018 03:37 212



Vatejiny rejstifik

Ovéruji pod pofFadovym Eislem 601040_029367 ;s 2e tato listina, které
vznikla pfrevedenim vystupu platnych Gdajld z informa&niho systému vefejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici se z 2 listd,
se doslovn& shoduje s obsahem vystupu z informadniho systému vefejné
spravy v elektronické podobé.

Brno 4 drne 11.09.2018 v 09:51

POdPIis (.. vrevvunennnas ek m ok aa s Razitko:

Podmelovad Soia




ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2017

mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou a mezi propojenymi osobami
ve vztahu ke spolecnosti

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 039 02 447, zapsané v OR vedeném KS v Brné, pod spisovou znackou B 7272, se
sidlem v Brné, Pfikop 838/6, PSC 602 00 (dale jen ,UNISTAV CONSTRUCTION*)

Piedstavenstvo spoleénosti UNISTAV CONSTRUCTION, jako spole¢nosti oviddané, vypracovalo podle § 82
zakona o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK") nasledujici zpravu o vztazich mezi spole€nosti a ovladajici
osobou a mezi spole¢nosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou resp. osobami ovladajicimi oviadnou
osobu (dale té2 ,Propojené osoby*) za uplynulé ucetni obdobi od 1. 4. 2017 do 31. 3. 2018 (dale jen ,Rozhodné
obdobi").

1. STRUKTURA VZTAHU

1.1 OVLADAUJICi OSOBOU je jediny akcionaf UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO:
039 12 094 (dale jen ,Ovladajici osoba“).

1.2 OSOBY OVLADAJICi RESP. MAJICi PODSTATNY VLIV NA OVLADAJICi OSOBU:

1.2.1 MVDr. Du$an Novotny — velikost podilu — 100 % na Ovladajici osobé&. Vycet ostatnich touto osobou
ovladanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny viiv:

Akciové spolegnosti:

e ALL SPORTS as., se sidlem v Kufimi, Blanenské 1996/12a, 664 34 Kufim, ICO: 267 70 164

e NOVOINVEST a.s,, se sidlem v Brné&, Prikop 838/6, ICO: 634 87 608

e ORGAPOL akciova spole¢nost, se v Podoli 78, ICO: 005 50 485, ktera oviada:
 Fascination a.s., se sidlem v Brn&, Ptikop 838/6, ICO: 291 94 776

Spole€nosti s ru¢enim omezenym:

e Prague Institute of Language Studies, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 021 07 104,
ktera ovlada:

e Bytovy dim U Kruhovky, s.r.0., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno,
ICO: 038 16 613

e PANORAMA Kocianka, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 042 80 547

e  OMNIPLAST s.r.0., se sidlem Podoli 471, ICO: 269 19 818

e UNISTAV Moravia, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 282 91 832

e  UNISTAV Invest, s.r.o., se sidlem v Brné&, Prikop 838/6, ICO: 277 20 497

e  UNISTAV Development, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 277 34 285

e REAL ESTATE BRNO INVEST s.r.0., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 058 80 661

e Real Estate Invest Development, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 069 80 473



e Real Estate Development, s.r.o., se sidlem v Brn&, Prikop 838/6, ICO: 069 80 597

e Koblizna 21 s.r.o., se sidlem v Brn&, Sukova 49/4, ICO: 276 88 534

1.3 DALSi OSOBY OVLADANE OVLADAJICi 0SOBOU

1.3.1 Akciové spoleénosti:

e UNISTAV a.s., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 005 31 766 — 100%,
o PANORAMA Karlin, s.r.o., se sidlem v Brné, Pifkop 838/6, ICO: 277 38 515 - 100%

e UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o., v likvidaci, se sidlem v Brné, Prikop 838/6, ICO: 652 78 518 -
100%

e Aboard City a.s.,v likvidaci, se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 276 49 385 - 100%

e UNISTAV Bohemia, a.s., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 262 70 897 - 100%

1.3.2 Spole¢nosti s ru¢enim omezenym:
e UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., se sidlem v Brn&, Ptikop 838/6, |CO: 039 14 313 — 100%

e UNISTAV Prague, s.r.0., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, Brno, ICO: 282 92 243 - 100%

2. ULOHA OVLADANE OSOBY VE VYSE UVEDENE STRUKTURE

Jedna se o spole¢nost, ktera realizuje predevsim stavebni zakazky v pozici generalniho dodavatele.

3.ZPUSOBY A PROSTREDKY OVLADANI
3.1 Rozhodovani Ovladajici osoby pii vykonu plsobnosti vainé hromady UNISTAV CONSTRUCTION.

3.2 Plsobeni MVDr. Dusana Novotného v postaveni ¢lena dozor¢i rady.

4. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNIM OBODOBI, KTERA BYLA UCINENA NA
POPUD NEBO VZAJMU OVLADAJICi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH 0SOB, POKUD SE TAKOVE
JEDNANI TYKALO MAJTEKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIHO KAPITALU UNISTAV
CONSTRUCTION ZJISTENEHO PODLE POSLEDNi UCETNi ZAVERKY

Takovato jednani tykajici se majetku, jehoz hodnota presahuje 16,633.040,- K& mimo jednani ze smiuv
uvedenych niZe, nebyla u€inéna.

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV SPLNUJICICH KRITERIA V ODST. 4 A OSTATNICH VYZNAMNEJSiCH
SMLUV UZAVRENYCH MEZI OSOBOU OVLADNOU A OSOBOU OVLADAJICi NEBO MEZI OSOBAMI
OVLADANYMI resp. MEZI UNISTAV CONSTRUCTION A OSOBAMI UVEDENYMI VE STRUKTURE
VZTAHU

e Smiouva o dilo ¢&. 102080_U.4430_01_2015 ze dne 22. 8. 2015 ve znéni pozdéjsich dodatkl
uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti Bytovy diim U Kruhovky,
s.r.0. souvisejici s realizaci developerského projektu ,NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU PRAHA,
SUCHDOL, SIDLISTNI, U KRUHOVKY".



Pfikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 29. 9. 2015, oznadeni
smlouvy 106001_Kruhovka_2015 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole¢nosti Bytovy dim U Kruhovky, s.r.o.

Smiouva o dilo & 4100_U.4491_01_2015 ze dne 11. 11. 2015 ve znéni pozdéjSich dodatkil
uzavfené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spolecnosti UNISTAV Development,
s.r.0. souvisejici s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA 2 — BYTOVE
DOMY A+B".

Smlouva o dilo & 4150_U.4486_01_2015 ze dne 1. 11. 2015 ve znéni pozdg&jSich dodatkl
uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spoleénosti PANORAMA Kocianka,
s.r.o. souvisejici s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA 1 — BYTOVE
DOMY A1, A2, A3, C1".

Objednavka &. 1/2018 ze dne 6. 2. 2018, KELOC 410-2018400001 uzaviené za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici
s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA 1, 2. Etapa (BD D, E, F)".

Objednavka & 2/2018 ze dne 6. 2. 2018, KELOC 410-2018400002 uzaviené za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici
s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA 1, 2. Etapa (BD D, E, F)".

Smlouva o dilo DVLP ¢&. 4100_U.4511_01_2017, CONSTR ¢&. 2080_U.4510_01_2017 ze dne
6. 12. 2017 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spoleénosti UNISTAV
Development, s.r.o. souvisejici s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA 2 —
BYTOVE DOMY C+D*.

Smiouva o dilo ¢. 102080_U.4595_01_2016 ve znéni pozdéjSich dodatkli uzaviené za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spoleénosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici
srealizaci projektu ,BD PANORAMA KOCIANKA 1 - VENKOVNI AREALOVE SITE
A KOMUNIKACE".

Smiouva o dilo €. 102080_U.4600_01_2016 ve znéni pozdg&jSich dodatki uzaviené za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici
s realizaci projektu ,OBYTNY SOUBOR SADOVA — PATERNI SITE + KOMUNIKACE C1, C2“.

Piikazni smiouva o obstarani developerského managementu ze dne 28. 3. 2016, oznaceni
smiouvy 4150_Panorama_Kocianka_2016 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti PANORAMA Kocianka, s.r.o..

Zprostredkovateiska smlouva ze dne 2. 11. 2015, oznageni smiouvy 41560_U.4486_02_2015
uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spolegnosti PANORAMA Kocianka,
S.I.0..

Prikazni smlouva o obstaréni developerského managementu ze dne 25. 9. 2017, oznageni
smlouvy pfikaznika 16002_4575_Panorama Kocianka_2017, oznaCeni smlouvy pfikazce
4576_D_Pancrama Kocianka_2017 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se
spole¢nosti UNISTAV Development, s.r.o.

Ptikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 25. 9. 2017, oznadeni
smlouvy pfikaznika 16002_4575_Panorama Kocianka_2017, ozna&eni smlouvy pfikazce
4576_E, F_Panorama Kocianka_2017 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole¢nosti UNISTAV Development, s.r.o.

Piikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 25. 9. 2017, oznaleni
smlouvy pfikaznika 16002_4510_Panorama Kocianka_2017, oznageni smlouvy pfikazce
4511_Panorama Kocianka_2017 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se
spolecnosti UNISTAV Development, s.r.o.

Piikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 25. 9. 2017, oznadeni
smlouvy piikaznika 16002_4725_Panorama Kocianka_2017, oznageni smlouvy piikazce



4661_Panorama Kocianka_2017 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se
spoleénosti UNISTAV Development, s.r.o.

Ptikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 28. 12. 2017, oznaceni
smlouvy prikaznika 16002_4685_Travnicka_2017, oznaceni smilouvy prikazce
4686_Travnicka_2017 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spolecnosti
Bytovy dim Travnicka, s.r.o.

Smiouva o rugeni, reg.&. 10000525871 ve zné&ni pozdéjSich dodatkl uzaviena dne 1. 7. 2015
mezi Komer¢ni bankou a.s. a spoleCnosti UNISTAV HOLDING a.s.— ru€eni z titulu plnéni
smiuvnich zavazkd spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici z uzaviené Ramcové
smilouvy €. 9900036015000.

Smlouva o ruc¢eni, reg.C. 10000525859 ve znéni pozdéjich dodatkli uzaviena dne 1. 7. 2015
mezi Komeréni bankou a.s. a spole¢nosti UNISTAV a.s.— ru¢eni z titulu pinéni smluvnich zavazki
spoleénosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici zuzaviené Ramcové smiouvy
¢. 9900036015000.

Smlouva o ruceni, reg.¢. 10000525868 ve znéni pozdéjSich dodatkli uzaviena dne 1. 7. 2015
mezi Komeréni bankou a.s. a spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.— ru€eni z titulu pinéni
smluvnich zavazki spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici z uzaviené Ramcoveé
smiouvy

¢. 9900036015000.

Dohoda o rugeni &. 1686/15/06000 uzaviené ze dne 24. 8. 2015 mezi Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. a spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s. — ru€eni z titulu plnéni smiluvnich zévazki
spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o Gvéru &. 0254/07/06000,
ze Smlouvy o zavazkovém limitu &. 0255/07/06000, z Ramcoveé smlouvy o devizovych obchodech
¢. 0324/14/06000 a ze Smiouvy o pravidlech poskytovani avérQ, akreditivii, bankovnich zaruk
a pfislibG ¢. 2633/11/06000.

Dohoda o ruéeni &. 1684/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 mezi Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. a spole¢nosti UNISTAV a.s. — ru¢eni z titulu pInéni smiuvnich zavazkl spole¢nosti
UNISTAVY CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o uvéru ¢. 0254/07/06000, ze Smiouvy
o zavazkovém limitu & 0255/07/06000, z Ramcové smlouvy o devizovych obchodech
¢. 0324/14/06000 a ze Smiouvy o pravidlech poskytovani GvérQ, akreditivli, bankovnich zaruk
a prislibG ¢. 2633/11/06000.

Dohoda o ruéeni &. 1685/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 mezi Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. a spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. — ru¢eni ztitulu pinéni smluvnich
zavazk(l spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o UGvéru
¢. 0254/07/06000, ze Smlouvy o zavazkovém limitu & 0255/07/06000, z Ramcové smlouvy
o devizovych obchodech & 0324/14/06000 a ze Smlouvy o pravidlech poskytovani Gvérd,
akreditiv(i, bankovnich zaruk a pfislibi ¢. 2633/11/06000.

Finanéni zaruka uzaviend dne 3. 7. 2015 mezi UniCredit Bank Czech and Slovakia, a.s.
a spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s. — ruéeni z titulu pinéni smluvnich zavazkd spole¢nosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o Gvéru a dal$ich bankovnich sluzbach
poskytovanych formou viceuéelové linky reg. €. 29/02.

Finang¢ni zaruka uzaviena dne 3. 7. 2015 mezi UniCredit Bank Czech and Slovakia, a.s.
a spoletnosti UNISTAV REAL ESTATE, s.ro. — rueni ztitulu pinéni smiuvnich zavazki
spolecnosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o uGvéru a dalSich
bankovnich sluzbach poskytovanych formou vicetéelové linky reg. ¢. 29/02.

Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spoleénosti UNISTAV
HOLDING a.s. - ru¢eni z titulu pinéni smluvnich zavazkl spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION
a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o avérovych produktech uzaviené dne 24. 8. 2015.

Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spole¢nosti UNISTAV a.s. -
ruceni z titulu pInéni smluvnich zavazkd spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich
ze Smlouvy o uvérovych produktech uzaviené dne 24. 8. 2015.



¢ Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spole¢nosti UNISTAV REAL
ESTATE, s.r.o. - ru¢eni z titulu piné&ni smluvnich zavazkd spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION
a.s. vyplyvajicich ze Smiouvy o tvérovych produktech uzaviené dne 24. 8. 2015.

e Rucitelské prohiaSeni €. 2/16/300 uzaviené dne 30. 11. 2015 mezi Oberbank AG a spole¢nosti
UNISTAV HOLDING a.s. - ru¢eni ztitulu plnéni smiluvnich zavazkil spole¢nosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich z Ramcové smlouvy o financovani ¢. 2/13/300

* Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani ze dne 23. 3. 2016 se spole¢nosti UNISTAY
REAL ESTATE, s.r.o.

e Dohoda o zaniku zavazkll ze dne 28. 12. 2017 se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.
v souvislosti se Smlouvou o0 najmu prostoru slouZiciho k podnikani uzaviené dne 23. 3. 2016

e Smiouva o najmu parkovacich mist ze dne 23. 3. 2016 se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE,
S.1.0.

e Dohoda o zaniku zavazkl ze dne 28. 12. 2017 se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.
v souvislosti se Smlouvou o najmu parkovacich mist uzaviené dne 23. 3.2016.

6. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENi JEJIHO VYROVNANI
PODLE § 71 A § 72 ZOK

S ohledem na vy$e uvedené ovladané osobé& Gjma nevznikia.

7. ZHODNOCENI VYHOD NEVYHOD A RIZIK

Holdingovym upofadanim doslo k diverzifikaci rizik mezi spole¢nosti tvofici koncern, z &ehoz plynou spise
vyhody nez rizika ¢i nevyhody.

8. ZAVER

S ohledem na skute¢nost, ze Ovladajici osoba je jediny akcionaf, se dle § 83 odst. 3 zakona o obchodnich
korporacich v takovémto pfipadé nevyZzaduje pfezkum této zpravy o vztazich kontrolnim organem.

V Brné dne 18. 6. 2018

NISTAV CONSTRUCTION a.s.
Ing. Tomas Kubi¢ek, MBA
piedseda pfedstavenstva



UNISTAV

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

ICO: 039 02 447

tel.: +420 545 171 717 fax: +420 545 171 718

www.unistav.cz



