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VYROCN{ ZPRAVA UNISTAV CONSTRUCTION a.s. za rok 2019
Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Jako kazdoro¢né si Vam dovolujeme predlozit vyro€ni zpravu spolecnosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. a jejim prostfednictvim vas seznamit s vysledky hospodéarského roku
2019.

V uplynulém roce jsme navazali obratem a zasobou préace na rok pfedchazejici. Za rok 2019
spoleénost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. dosahla obratu takika 1,3 mld. K&
a hospodarského vysledku 14 mil. K¢ pfed zdanénim. V hospodarském roce 2019 jsme, stejné
jako v predchazejicich letech, nemuseli Cerpat finanéni prostifedky z nasich bankovnich
avérovych ramcu.

Cilem naSi spole¢nosti v pfistim roce je udrzeni obratu nad 1 mld. K&. Pfisti rok bude ve v8ech
sektorech primyslu, nevyjimaje sektor stavebnictvi, ovlivnén dopadem globalni pandemie
COVID-19, ktera byla dne 11. 3. 2020 vyhlaSena WHO. Z aktualniho vyvoje Ize do budoucna
oCekavat zhorseni situace na trhu dané poklesem investi¢nich aktivit soukromych i statnich
investord. NaSe spolec¢nost je pfipravena reagovat na zmeény situace pfijetim odpovidajicich
opatfeni.

Vyznamné zakazky, které jsme dokoncili v hospodarském roce 2019:

PANORAMA KOCIANKA I., 2. ETAPA - BYTOVE DOMY E, F, VCETNE BRNO
NAVAZUJICI INFRASTRUKTURY
BYTOVY DUM SYLVAN, PLZEN, VC. NAPOJEN{ INFRASTRUKTURY - PLZEK
., KOMUNIKACE A INZENYRSKE SITE
bytova vystavba
BYTOVY DUM TRAVNICKA BUCOVICE
BYTOVY DUM NA NAMESTI V OSLAVANECH OSLAVANY
BELARIE PARK MODRANY - BYTOVE DOMY A3, A4 PRAHA
UK - 2. LF DOSTAVBA AREALU PLZENSKA 3. ETAPA PRAHA
UNIVERZITA PARDUBICE - REKONSTRUKCE A STAVEBNI UPRAVY
REKTORATU PARDUBICE
gkolstvi CZU - REVITALIZACE AULY PRAHA
ZAKLADN{ SKOLA VEJROSTOVA 1 - PRISTAVBA
. L BRNO
(realizovdno ve sdruZeni)
PRF - UK, CHOVY ODCHYCENYCH ZIVOCICHU, VINIENA 5, PRAHA 2 PRAHA




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV CONSTRUCTION a.s. za rok 2019

OPRAVA NARODNIHO DOMU V PROSTEJOVE PROSTEJOV |

GENERALNI ZHOTOVITEL STAVBY - BUDOVA VLASSKEHO DVORA V RLITNA HORA
— RAMCI PROJEKTU REVITALIZACE NKP VLASSKY DVUR

KULTURNI DUM, OLSANY OLSANY

LUSK - LUZANECKY SKLEN(K, ENVIROMENTALN( A POLYTECHNICKE o

VYUKOVE CENTRUM

U pfileZitosti konani 18. ro¢niku soutéze Stavba Jihomoravského kraje 2019
se v kategorii bytové stavby umistila stavba PANORAMA KOCIANKA |., 2. etapa, bytové domy
E a F na 2. misté. Tuto stavbu realizovala spoleénost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. jako
generalni dodavatel. V kategorii stavby obanské vybavenosti se umistila stavba Pristavba
ZS Vejrostova 1 v Brné-Bystrci na 1. misté. Tuto stavbu realizovala spole¢nost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. jako generalni dodavatel ve sdruzeni.

Rad bych touto cestou podékoval za dosazené vysledky nasemu UNISTAV TEAMU — nasim
kolegim a spolupracovnikim.

Nade spoleCnost si zaklada na korektnich obchodnich vztazich s nasimi zakazniky

a obchodnimi partnery. Za jejich dosavadni spolupraci jim timto dékuji.

Ing. Tomas Kubicek, MBA

preds predstavenstva a generalni reditel
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Zakladni adaje

Obchodni jméno: UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 039 02 447

Sidlo: Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den zapisu

do obchodniho rejstiiku: 18. 3. 2015 u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7272

Uéast na podnikani
Spole€nost nema majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jméni v zadné
spole¢nosti.

Akcionar spolecnosti k 31. 3. 2020
UNISTAV HOLDING a.s., ICO: 039 12 094

UNISTAV GROUP a.s., ICO: 082 80 339

Pocet a hodnota emitovanych akcii k 31. 3. 2020
200 ks akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10.000 K&

Zakladni kapital k 31. 3. 2020
2,000.000 K&

Predmét podnikani

. projektova Cinnost ve vystavbé
. provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani
. silniéni motorova doprava — nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami

0 nejvétsi povolené hmotnosti nepresahuijici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k prepravé zvirat

nebo véci
. ¢innost ucetnich poradcu, vedeni Ucetnictvi, vedeni dafové evidence
. vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona
. montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni
. vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistrojli, elektronickych

a telekomunikacénich zarizeni
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Statutarni organy

ke dni 31. 3. 2020

PREDSTAVENSTVO

Ing. Tomas Kubic¢ek, MBA - pfedseda pfedstavenstva
Brno, Lastlvkova 718/39

pracovni funkce v a.s. - generalni reditel

Martin Reharek, MBA - mistopfedseda predstavenstva
Jifikovice, Na Navsi 10

pracovni funkce v a.s. - zastupce generalniho reditele
Mgr. Libor Janaéek, LLM - Elen pfedstavenstva

Brno, Dudikova 691/15

pracovni funkce v a.s. - hlavni pravnik

Ing. Michal Pavlista - Clen pfedstavenstva

Pfibram, Jasna 693

pracovni funkce v a.s. - Feditel DVLLP a pripravy pro region Cechy

DOZORCIi RADA

MVDr. DuSan Novotny - ¢len dozor¢i rady
Brno, Pfikop 834/8
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Zprava vedeni a analyza situace

Za fiskalni rok 2019 spoleCnost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. doséhla obratu
cca 1,3 mld. K¢ a hospodaiského vysledku pfed zdanénim 14 mil. KE. Spole€nost dlouhodobé
dodrzuje své smluvni a ostatni zavazky vici statu, dodavatelim, bankam a zaméstnancim.

Finanéni situace spolecnosti je stabilni.

Dlouhodoby hmotny majetek

Hodnota dlouhodobého hmotného majetku akciové spole€nosti predstavuje majetek,
ktery vyuziva k podnikatelské €innosti.

Dlouhodoby finanéni majetek

Spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. neeviduje k31. 3. 2020 zadny dlouhodoby

finan€ni majetek.

Struktura aktiv

Struktura aktiv

Dlouhodoby hmotny
a nehmotny majetek
3%

Casové rozliseni
1%

Zasoby

Penézni prostiedky
28%
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Vyvoj kratkodobych pohledavek z obchodnich vztaht

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi
350 000 314941 S
300 000
250000 | oo zee B
200000 157 572
2 150 000
100 000
50 000
0
2015 2016 2017 2018 2019
rok

Vlastni kapital

Hodnota vlastniho kapitalu vzrostla ze 181 mil. K& v roce 2018 na 186,8 mil. KE v roce 2019.
ZvyS$eni vlastniho kapitalu pfispiva k upevnéni finanéni stability firmy. Podil vlastniho kapitalu
na celkovych zdrojich (pasivech) €ini 30,4%.

Vlastni kapital
250 000
181 016 186 766

200000 765838 166331 172 864
g 150000
£ 100 000
50 000
0
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Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahd

Ve vykazanych kratkodobych zavazcich jsou vSechny zavazky do lhuty splatnosti.

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahu
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Bankovni Uvéry

Spolecnost k 31. 3. 2020 nec€erpa 2adné bankovni Uvéry.

Hospodarsky vysledek

O pouziti hospodarského vysledku po zdanéni ve vysi 9 826 tis. KE bude rozhodnuto na valné
hromadé spolecnosti.

Vysledek hospodareni pred zdanénim
16 000 14 052

12 000
>§)

- 8 000
+—

4000

0
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafi spole&nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

IC 03902447

se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, Zabrdovice, Ps¢ 602 00
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s., déle take
jen ,Spole¢nost’, sestavené na zakladé Ceskych ucetnich pfedpist, kterd se sklada z rozvahy
k 31.3.2020, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich
tocich za hospodaisky rok kongici 31.3.2020, a pfilohy této Gcetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych ugetnich metod a dal$i vysveétlujici informace. Udaje o Spoletnosti jsou
uvedeny v bodé 1. Obecné daje pfilohy této UCetni zaverky.

Podle nageho nazoru Gdetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. k 31.3.2020 a nakladi a vynosU a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich
tok(l za hospodarsky rok kongici 31.3.2020 v souladu s Eeskymi Gcetnimi pfedpisy, coZ je

wyrok bez vwhrad

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceskeé republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpové&dnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro€ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedene
ve vyrodni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zprévu auditora. Za ostatni informace odpovida
piedstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k Ggetni z&vérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je v&ak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ov&fenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
&i nasimi znalostmi o G&etni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani Gcetni zaverky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravne. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpisu
na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkil by bylo zpusobilé ovlivnit usudek cineny
na zékladé ostatnich informaci.



Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze

» ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz prfedmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy — jedna se napf. o zpravu
o vztazich, ktera je pfipojena k vyroéni zpravé.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréf rady Spoleénosti za uéetni zavérku

Predstavenstvo Spoleénosti odpovidé za sestaveni Gdetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje
za nezbytny pro sestaveni Uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani GcCetni zavérky je predstavenstvo Spole€nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrziteho trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrziteho trvani pfi sestaveni ugetni zavérky, s
vyjimkou pfipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem U&etniho vykaznictvi ve Spolenosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy8e uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v G&etni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb
a povazuji se za vyznamne (materialni), pokud lze realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatele ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorske postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnaost, k niz doslo v disledku podvodu, je vetsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.



e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadFit nazor na Uginnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych uUZetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Géetni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouZziti pfedpokiadu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s chledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole€nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nadi zpraveé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolenosti nepfetrzité trvat vychazeji
z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

s Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah ucetni zavérky, v&etné pfilohy, a dale to, zda
Uetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu

a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribehu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nazev auditorské spoleénosti: EKOAUDIS, spol. s r.o.
Adresa sidla: Brno, tf. Kpt. Jarose 26

Evidenéni ¢islo auditorske spoleénosti: 025
Jméno statutarniho auditora, ktery byl auditorskou
spole¢nosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu

jménem auditorské spole¢nosti: Ing. Jan Kunovsky

Evidencni &islo statutarniho auditora: 0360

Datum zpravy auditora: 13. srpna 2020

Podpis statutarniho auditora, ktery byl auditorskou
spoleénosti ur¢en jako odpovedny za provedeni auditu o ool
jménem auditorské spolecnosti: A/ '

Prilohy: Ugetni zavérka
Vypis z obchodniho rejstfiku
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¥ Obchodni firma nebo jiny nazev téetni jednotky
k..31.03.2020 UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
Sidlo nebe bydlisté ucetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté
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Oznat. T— v«'-:isk) B&2né Gietni obdobi Minulé obdobi
S . Pl euto | Koekes | Neto | Neto |
AKTIVA CELKEM aspacan 901 661 213 -46 740 614 473 652 697
A Pohledavky za upsany zakladni kapital ety 353 002
B. [t akiva e Bl 02 56 855 -34 621 22 234 20 255
B.l. Diouhodoby nehmotny majetek Bl S| 004 6 810 -6 540 270 57
B.L1. Nehmotné vysledky vyvoje Gty 012, (5072, (-J081ALI 005
Bl2.  |Oceniteina prava Wi | 1006 6 540 -6 540 0 57
B.2.1. |Software ity 013, ()073, (Josiaw| 907 6 540 -6 540 0 B7
B.1.2.2. |Ostatni ocenitelna prava Gety 014, (-)074, (091 AL 008
Bl3.  |Boadul aty 015, (075, (Jog1al] 009
B.14. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek Gty 019, (079, (J09140 010
B15._|o nedokonceny diouhodoby nehieiny maietek - susissisa) O 270 270 0
B.1.5.1. |Poskytnuté zalohy na dicuhodoby nehmotny majetek Géty 051, (1J095AL) 012
B.1.5.2. |Nedokon&eny diouhodoby nehmotny majetek oty 041, (J0sa| 013 270 270 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek Bt sl 01 50 045 -28 081 21 964 20 198
B.I1.  |Pozemky a stavby Bl ., 018 9 000 9 000 9 000
B.IL1.1. [Pozemky aty 031, (Jos2au] O16 9 000 9 000 9 000
B.Il.1.2. |Stavby Rty 021, (-J081, (-J092AU) 017
B.IL2.  |Hmotné movité vici a jejich soubory uty 022, (9082, (Jos2a0| 018 41 045 -28 081 12 964 11 198
B.I.3.  |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku Gty 097, (058 019
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek BllL4A+. B3, 020
B.Il.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostd ety 025, (085, (09240 021
B.I4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny Gety 026, (1086, (joszall| 022
B.11.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek Cely 029, 032, (-)089, (-)082A0 023
BILS. Poskytnuté_zalphy na dlouh_odoby’ tfmotr_n;’t majetek 024
a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek B.IL5.1.+B.1l.5.2.
B.IL5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek Gty 052, (1J085AL 025
B.I1.5.2. |Nedokenéeny diouhodoby hmotny majetek Gty 042, (-J094 026
B.IIL. Diouhodoby finanéni majetek BAILA+. +B.1lLx 027
B.I.1.  |Podily - oviadana nebo oviadajici osoba Gty 043, 061, ()096AU 028
B.N.2. |Zapujcky a Gvéry - oviadana nebo ovladajici osoba ety 066, (-J096AL 029
B.lIL3. |Podily - podstatny vliv Géty 043, 062, (-}09BAU 030
B4, |ZapujEky a Gvéry - podstatny viiv ety 067, (-J096AL) 031
B.I.5.  |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily ety 043, 053, 065, (-)096AL 032
B.II.6. |Zapujcky a Uvéry - ostatni Gty 068, (J09EAL 033
B.IL7. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek BUIL7AABINLT2. 034
B.IIL7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek Gty 043, 069, ()095AU 035
B.III.7.2. |Poskytnuté zalohy na diouhodeby finanéni majetek Uty 053, (J025AU 036




Bé&zZné Gtetni obdobi

Minulé obdobi

QOznaé. i
redhy Brutto ) ) Eore_k(i - 7Netio Netto
C. |obsznaakiva ¥ Noiciaiay] 600 249 -12 119 588 130 627 409
Cl Zasoby g \'o G4+, +C1x 038 8 803 8 803 45 548
C11. |Material ‘tﬂ \--n- e } @bt 112, 118, (a1 | 939
C.2.  |Nedokongena vroba \p{‘g{gt‘s{a% o n(f:)/‘ 1,122, (1192, (193] 040 8 285 8 285 44 937
CI3.  |Vyrobky a zbozi \%‘}”@"/ $ ciaisciaz)| 041 518 518 611
C.13.1. |Vyrobky \ﬂrogﬁ/v?/ e 2
Cl3:2. |Zbozi iy o0, 9, im0 egios| 043 518 518 611
C.l4, Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny Bty 124, (195 044
C.15.  |Poskytnuté zalohy na zasoby Gty 151, 152, 153, (1197, (1198, (-)189 045
CullL. Pohledavky CALi+Cl2Cna | 048 421 054 -12 119 408 935 392 019
Cll1.  |Diouhodobé pohledavky CllAds sCitx| 047 40 946 40 946 45 770
C.I1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi ety 31140, 31380, 31540, (Js0tan| 048 40 946 40 946 45770
C.I11.2. |Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba Gty 351AU, ()391AL 049
C.li1.3. |Pohledavky - podstatny viiv vty 35280, ()291A0 050
C.lI.1.4. |OdloZena dafiova pohledavka cety 481 051
C.I1.1.5. |Pohledavky - ostatni CNASA+. +CII1.54. 052
C.II.1.5.1|Pohledavky za spole€niky Géty 354AL, 35540, 358AL (1J381AL 053
C.1.1.5.2| Dlouhodobé poskytnuté zalohy Gty 314AU, (J391AU 054
C.1.1.5.3|Dohadné Gty aktivni ety 388 055
£:111.5.4).In: pahlsdvky Géty 335, 371, 373, 374, 475, 376, 378, (Jae1au| 956
C.l2.  |Krétkodobé pohledavky cazisachzx 057 380 108 -12 119 367 989 346 249
Cl2.1. |Pohledavky z obchodnich vztah AL Al cpern| 958 300 841 -12 119 288 722 314 941
C.1.2.2. |Pohledavky - oviddana nebo oviadajicl osoba Gty 351AL, (J381AU 059
C.1.2.3. |Pohledavky - podstatny viiv ety 35240, (1381AU 080
C..2.4. |Pohledavky - ostatni R e, o, O 79 267 79 267 31 308
C.11.2.4.1{ Pohledavky za spoleéniky oty 384D, 355A0), 358AL). jeetar)| 082 58 653 58 653 2 452
C.1.2.4.2, Sociéni zabezpeteni a zdravotni pojisténi Gety 336, ()391AU 063
C.11.2.4.3|Stat - dafové pohledavky iy A, 45, 2, 3 g 984 200 200 2843
C.11.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy Gty 314AL, (30140 965 20 147 20 147 25 598
C.I1.2.4.5|Dohadné Géty aktivni oty 38| 95 267 267 415
C.11.2:4.6)Jine pohledauky ety 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (yae1au | 087
C.1.3.  |Casové rozligeni aktiv cilaAF ey | D88
C.I13.1. |Naklady pfistich obdobi ey sg1] 069
C.1.3.2. |Komplexni naklady pfistich obdobi ety 382 070
C.1.3.3. |Piijmy pristich obdobi ey 3g5] 071
C.l. Kratkodoby finanéni majetek G+ +C.lllx. 072
C.lIL1.  |Podily - oviadana nebo oviadajici osoba Gty 254, 250, ()291AU 073
C.IIL.2.  |Ostatni kratkodoby finanéni majetek GBly 251, 253, 256, 257, 259, (-1281AL) 074
CIV.  |Pengzni prostiedky et e | DS 170 392 170 392 189 842
C.IV.1.  |Penézni prostiedky v pokladné ity 211,213, 261] 076 533 533 583
C.IV.2. |Penésni prostfedky na uétech o I 169 859 169 859 189 259
D. Casové rozliseni aktiv b+ +px| 078 4 109 4109 5033
DA1.  |Naklady piidtich obdobi ety 31| 079 3971 3971 5033
D.2. Komplexni naklady pristich cbdobi ety 382 080
D.3. Prijmy pfistich obdobi 081 138 138 0

Uéty 385




| ) gislo Bézné Gcetni obdobi Minulé obdobi

| oo fadhy Netta Netto
PASIVA CELKEM / o , e 614 473 652 697

e Viastni kapital { E ( .: ] - ] AlsAl AN AN AN sav | 292 186 766 181 016

Al |ZaKadni kapital \ o \ g e / fo / e 008 2 000 2 000

Al1.  |Zakladni kapital \c‘ &\\C{’Jraméd\ = {_??/ it abedi] O 2 000 2 000

Al2, Viastni podily (-) % Jarose "ﬁ’/ ety (252 005

Al3. Zmény zakladniho kapitalu Gty (+13419 006

AL Azio a kapitalové fondy i s Teor

Al Azio Géty 412 008

AllL2. Kapitalové fondy A2 A2, 009

All2.1. |Ostatni kapitélové fondy Gty 413 010

All.2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) Gty (+1)414 01

All2.3. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) ety (+/-)418 012

All.2.4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) cety 417 013

All.2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) ety 416 014

Al |Fondy ze zisku Al Al | 015 1381 1381

A1, |Ostatni rezervni fond Gty 421, 422 016

AllL2.  |Statutami a ostatni fondy ety 433, 4z7| O 1381 1381

AN, |Vysiedek hospodafeni minulych let (+/-) B g | 10F8 173 559 169 482

AIV.1.  |Nerozddleny zisk nebo neuhrazena zirata minulych let (+1-) Gty 428, 429 019 173 559 169 482

Alv.2  |liny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) ety 426 020

AV.  |Vysledek hospodaFeni béZného Getniho obdobi (+) R KT A A | 021 9 826 8 153

AVI Rozhednuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) Gty 432 022

B+C.  |Cizi zdroje gac| 023 395 705 426 204

B. Rezervy Basspx| 024 23 734 23 504

BA1. Rezerva na dichody a podobné zavazky Gty 452 025

B.2. Rezerva na dai z pfijma Gty 453 026

B.3. Rezervy podle zviastnich pravnich pfedpisl Gty 451 027

B4. Ostatni rezervy ceéty 459 028 23 734 23 504

C. Zavazky clsciec.| 029 371 971 402 700

Cl. Diouhodobeé zavazky i i, 1080 122 758 130 999

C.l1. Vydané diuhopisy CIAA4CIA2. 031

C.L.1.1. |Vyménitelné diuhopisy Rty 473 032

C.l.1.2. |Ostatni dluhopisy Gty 473 033

c.lz2. Zavazky k Gvérovym institucim Gty 461 034

C.l3. Dlouhodobé prijaté zalohy Géty 475 035

C.l4. Zavazky z obchodnich vztahl Gty 479 036 122 758 130 999

G5 Diouhodobé sménky k uhradé Gty 478 037

C.16. Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba 038

Gty 471




i s i B0 /z/‘// &slo Bé#né Gdelni obdobi Minulé obdobi

I oF %—'—f_’_‘p 9, ikl L/ tal Netto Nelto

C.17.  |Zavazky - podstatny viv -~ W ey aza| 039

C.1.8. OdioZeny dafovy zavazek Gty 481 040

C.1.8.  |Zavazky - ostatni s : Clg1+. +Cloa | 041

C.1.9.1. |Zavazky ke spolegnikim ; \ oy e '{? / ;O / Gety 364, 365, 366, 367, 368 042

C.1.9.2. |Dohadné Géty pasivni \ #\W@QZ Gety 389 043

G83. |diné zavazky %ﬂroéﬁ 2‘&/ Gty 372, 373, 377, 379, 474, 479 | 0¥

C.ll. Krétkodobé zavazky Eilfb ] 045 249 213 271 701
C..1.  |Vydané diuhopisy CAAAACIAZ, 046

C.II.1.1. [Vyménitelné diuhopisy ety 241 047

C.I.1.2. |Ostatni dluhopisy ety 241 048

C.I.2.  |Zavazky k Uvérovym institucim ety 221, 231, 232 049

C.13.  |Kratkodobé piijaté zalohy oty 324| 050 110 5 260
C.ll4.  |Zavazky z obchodnich vatahd iy 321, 325|057 202 230 251 839
C.il5. Kratkodobé sménky k uhradé Gty 322 052

C.L6. |Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba ety 361 063

C.L7. |Zavazky - podstatny viiv ety 362 054

C.l.8.  |Zavazky ostatni Cll8i+ +Cllgy. | 085 46 873 14 602
C.I1.8.1. |Zavazky ke spoleCnikiim Gty 364, 365, 366, 367, 366 056 35153 3 900
C.I.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci cety 249 057

C.1.8.3. |Zavazky k zaméstnanctm Gty 331, 338 058 2 917 3 379
C.I1.8.4. |Zavazky ze socidinino zabezpeteni a zdravotniho pojisténi ety 336|959 1721 2141
C.11.8.5. |Stat - daiiové zavazky a dotace Gty 341, 442, 343, 345 346, 34y| 950 1223 1925
C.11.8.6. |Dohadné udly pasivni ety 389 061 1510 1 500
C.11.8.7. |Jiné zavazky ety 372, 373,377, 370|962 4 349 1 757
Cli. |Casové rozlieni pasiv Clllis. +Cilx| 963

C.ll1.  |Vydaje pfistich obdobi ooty 33| 064

C..2.  |{Vynosy pfistich cbdobi ety 384 065

D. Casové rozliseni pasiv 544 i 066 32 002 45 477
DA.  |Vydaje piistich obdobi oty aea| 967 17 502 36 668
D.2. Vynosy pristich obdobi acty 84| 068 14 500 8 809

| Sestaveno dne:  24.7.2020 Podpisovy zaznam fyzické oseby, ktera je G&etni jednotkou nebe statutamiho organu téetni jednotky, poznamka
Prawni forma akciova spolecnost Ing. Kubitek Tomas
ucetni jednotky:
Pfedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pFilohdch 1 az 3

Zivnostenského zakona

Pozn.:

.




~ VYKAZ ZISKU A ZTRATY
L)
o a4 /

Obchodni firma nebo jiny nazev Oéetni jednotky

31.03.2020 UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

| Od: 1 -4.201 9 Dé 31 .3.2029 .......................... R AHENRERE

Sidlo nebo bydlisté uetni jednotky

v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od bydli§ts
Pfikop 838/6 o
o 03]9[0)2]4]4]7] “gmo,zatraovics
Rt S
: e, VYKAZ ZISKU A ZTRATY CIisIo Skuteénost v ucetnim obdobi
| ) e __Fad_'f sledovaném minulém )
I Trzby z prodeje wrobki a shizeb ety 601, 602 001 1 250 444 1178 345
In. Triby za prodej zboZi ity 804 002 7 327 8 571
A Vykonova spotieba P I L 1156 525 1099 779
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi Gty 504 004 6 879 8 206
AZ. Spotfeba materialu a energie aetys0i, 502,503 | 08 59 072 80 765
As. Shizby e 1 090 574 1010 808
B. Zména stavu zasob viastni Sinnosti (+/-) A EERIE Tl 10 808 -7 694
& DaeE) : ety 505, 586, 587, 588_| °°°
D. Osobni nakiady e i |- 209 71 260 72 167
DA, Mzdové naklady g 2D 51 486 52 031
D2. Nakiady na socialni zabezpedeni, zdravotni pojiéténi a ostatni naklady baisnss | O 19 774 20 136
D.2.1. Naklady na sociaini zabezpegeni a zdravotni pojisténi T 18 090 18 396
D.22. Ostatni naklady iy sor e8| 013 1684 1740
E Uprava hodnot v provozni oblasti b ot -1 246 7 183
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku Sl | 4 000 3149
EA1 Upravy hodnot diouhodobého nehmolného a hmotného majetku - trvalé wyssi ser | 018 4 000 3149
E1.2 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doéasné ety 559 017
E.2. Upravy hodnot zasob acty 559 018
E3. Upravy hodnot pohledvek dty 556, 550 | 018 -5 246 4 034
1. Ostatni provozni vynosy ATl 020 14 534 14 985
1. Triby z prodaného diouhodobého majetku e | 2 1164 2 387
2. Trzby z prodaného materidlu wysdz | 922 1 10
1.3, Jiné provozni vynosy Gtly 644, 646, 47, 648, 697 023 13 369 12 588
F. Ostatni provozni naklady EAb+Fx 024 14 866 10 776
F.1. Zustatkovéa cena prodaného diouhodobého majetku Gty 541 025 154 207
F2, Prodany material Gety 542 026
F3. Dané a poplatky bty 531, 532, 538 027 826 1782
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi oty 52, 554, 555, | 028 1 085 2704
ES5. Jiné provozni naklady il 545, 54545, 45 547 58, 54, mor. | 229 12 801 6 083
. * Provozni wsledek hospodafeni (+/-) sl b g | BT 20 092 19 690




5 VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skuteénost v iéetnim obdobi
Oznaé. 1 / s ——
| AT - LS fadku led z il
 F A it BN . ... S W . ... A
W, g V.14 +IVox e
i A = e T i il g s a4z
i Vynosy z pedilt - oviadana nebo oviadaji Sl}d w79 o (ty 661, 665 )3
: K E Q ; 3
V.2, Ostatni vynosy z podiit I b { -8 \ 0 \ Gty 661, 665 033
G N4 Jené na prodané podi o 0
X aklady vynaloZené na prodané podily % o : Gty 561 34
; 3 3 o S o/ N
V. Vynosy z ostatniho diouhodobého ﬁnancnlhﬁﬁ%}_gmbﬂ ({L/‘Q;-\/ |
y i hodobého finandnino Weiku ; SMBaanasebo atiadaiici 36
Vi, Vynosy z ostatniho diouhodobeho finanéniho tku ::rhéaga, ’9 ajici osoba ety 661, 665 0
V.2 Ostatni wnosy z ostatniho diouhodobého ﬁnam‘.niho\n?é]‘éﬂﬁr/ ity 661, 665 037
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym financnim majetkem Gty 561, 566 038
V. Vynosové troky a podobné vynosy Vi | 030 2022 244
VIt Vynosové Groky a podobné vynosy - oviadana nebo oviadajici osoba Gty 662, 665 040 7 0
V1.2, Ostatni vynosové roky a podobné vynosy octy 662, 685 | O 2 015 244
1. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti ety 574, 579 042
I Nakladové Groky a podobné naklady e e 271 797
EA Nakladové droky a podobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba Gty 562 044
93 Ostatni nakladové Groky a podobné naklady atsan, | 01 271 797
vl CslatitoodC Anosy ety 661, 663, 654, 666, 667, 658, 669, 698 | 000 713 1 660
K. Ostatni finanéni naklady b e e e e R 8 504 7 852
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) VAV AVLAVIL-GHtodk, | 048 -6 040 -6 745
e Vysledek hospodarfeni pred zdanénim (+/-) . | 048 14 052 12 945
ks Dail z piijmi B KLY 4 226 4792
L1, Da z piijmd splatna et 5t 5am 695 sse ). 0! 4 226 4792
L2 Dai z pfijmt odioZena (+/-) Gty 592 052
o Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) —_ 053 9 826 8 153
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) ety 506 054
Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) w.y | 058 9 826 8 153
. Cisty obrat za G&etni obdobi = | + IL + IIl. + IV. + V. + VL. + VII. PV - - 1275 040 1 203 805
Sestaveno dne:  24.7.2020 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je U&etni jednotkou nebo statutamiho organu Géetni jednotky, poznamka
Pravni forma akciova spoleénost Ing. Kubitek Tomas
ucetni jednol}x ) .

Pfedmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 (‘

| zivnostenského zakona
‘ Pozn.:




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

o¢: 1.4.2019

bo: 31.3.2020

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky

Sidlo nebo bydli§té Ggetni jednotky

a misto podnikani, li8i-li se od bydli§té

Prikop 838/6
o 003[0]0[2]4]4|7] Bmozabraoviee
80200 i,
Ozat. PREHLED O ZMENAGH VLASTNIHO KAPITALU i R S SR
fadku sledovaném I minulém
A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku (Gcty 411, 481)

AL Pocatedni zlistatek — 001 2 000 2 000
A2 ZvySeni 002

A3 SniZeni 003

A4, Konetny zistatek 004 2 000 2 000

B. Zakladni kapitél nezapsany (utet 419)

B.1. Potateéni stav el 410 005

B.2. Zvyseni 006

B.3. SniZeni 0a7

B.4. Koneény zlstatek 008

C. Zékladni kapital A. +/- B. se zohlednénim Gétu (11252

Ci. Po&atetni zistatek A. +/- B. A 4BA 009 2 000 2 000
82 Pocatecni zistatek viastnich akcii a viastnich obchodnich podill (-252) 010

C.3. | Zvyseni stavu Gdtu (-252) 011

C4. | Snizeni stavu Gty (-252) 012

C.5. Konecény zustatek uétu (-252) 013

CB.  |Konetny zistatek A. +/- B. se zohlednénim uttu (252 55 014 2 000 2 000

D. Azio (Géet 412)

D.A. Potatedni zistatek (et 412 015

2, Zvyseni 016

D.3. SniZeni 017

D.4. Koneény zustatek 018

E. Kapitalové fondy (ucet 413)

E1. Pocatecni zustatek Gtet 413 019

E:2: Zvyseni 020

E:3. Snizeni 021

E4. Koneény zistatek 022

F. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodareni (lcty 414, 416, 417 a 418)

Ei. Pogatecni zistatek ety 414, 416, 417 2 418 023

F.2. ZvySeni 024

F.3. Snizeni 025

F.4. Koneé&ny zistatek 026




XA+ X2 - X3

Oznac PREHLED O.ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU / rz::; oo b s i B
/-f/g o i 1/ .z 42 uﬁr/‘c 7 sledovaném minulém
A‘OW%’ G. Rezervni fondy (GEet 421, 422)

G.1. | Potateéni zustatek a ¥ 5 i, 5 027 1 381 1 381
G.2. Zvyieni f { : 028

G.3. SniZeni \Iﬂ \w / / 029

G.4. Koneény zlstatek ‘\ﬂm.m;\n\ V‘S/ 030 1 381 1 381

D T“—-’:@ H. Ostatni fondy ze zisku (GEet 423, 427)

H.1. Pocatetni zlistatek i Gty 423, 427 031

H2 | Zvyseni 032

H.3. Snizeni 033

H.4. Koneény zustatek 034

I. Zisk Géetnich obdobi (Uéet 428 + zUstatek na strané D uctu 431)

1 Poéatecni zustatek ety 428, 431 035 177 635 169 482
1.2. Zvydeni 036

1.3. Snizeni 037 4 076

1.4. Konetny zlstatek 038 173 559 169 482

J. Ztrata Géetnich obdobi (GEet 429 + zGstatek na strané MD uctu 431

Jo1. Pocatecni zustatek Gty 429, 431 039

J.2. Zvyienl 040

J.3. Snizeni 041

J.4. Konecny zustatek 042

K. Jiny vysledek minulych obdobi (ticet 426)

KA. Pocateéni zustatek el 426 043

K2 Zvyseni 044

K.3. Snizeni 045

K4. Konetny zlstatek 046

L. Zisk / ztrata za Géetni obdobi po zdanéni

L3 Podatetni zustatek 047

L2 Zvyseni 048 9 826 8 153
L3 Snizeni 049

L.4. Koneény zUstatek 050 9 826 8 153

M. Zalohy na podil na zisku (¢et 432)

M.1. Po&atetni zistatek (et 432 051

M.2. ZvySeni 052

M.3. SniZeni 053

M.4. Koneény zlistatek 054

Viastni kapital celkem

E. ot ek CA+C24DA+EA+FA+G1.+ HE 411+ J 1+ K1 + L1+ M1, 0% 181 016 172 863
2 | By A2 +B2+C3 +D2.+E2 +F2 +82 +H2 +12,+J2 +K2 +1.2 + M2, i 9 826 8 153
S [Bnken A3 +B3+CA +D3 +E3 +F3. + 63 +H3 +13 +J3+K3 +1.3 +K3, O 4076

X4. | Koneény zistatek 058 186 766 181 016

i Sestaveno dne:  24.7.2020 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou nebo statutdmiho organu Géetni jednotky, poznamka
|Prawniforma  akciova spoleénost Ing. Kubitek Tomas

‘ ucetni jednotky:

Predmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluiby neuvedené v pfilohach 1 az 3

| zivnostenského zakona

| Pozn.:
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Obchodni firma nebo jiny nazev (&etni jednotky

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

' o 1.4.2019

po: 31.3.2020

v tisicich K&

Sidlo nebo bydlidté ucetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydli§té

6lalslolzlalals Prikop 838/6
ic Brno, Zabrdovice
602 00
(o] 80T el e M o T s S, e | Gty . DT i G R R S B s e
- PREHLED O PENEZNICH TOCICH gislo Skutetnost v ucetnim obdobi
) (CASH-FLOW) fadku ; T
sledovaném minulém
P. Stav penéZnich prostfedki a penéZnich ekvivalentll na zacatku Gé. obdobi 001 189 842 193 141
PenéZni toky z hlavni vydéleéné Einnosti (provozni &innost)
vl Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim 002 14 052 12 945
Al Upravy o nepenézni operace A1+ +ate,| 003 -3 776 9 147
Odpisy stalych akliv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych akliv
A 004
Umofovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-) 4 000 3149
A1.2. | Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005 -5 015 7 625
A13. |Zisk (ztrita) z prodsje stalych aktiv (-/+) 006 -1 010 -2 180
A14. |Vynosy z dividend a podilii na zisku (-) (s vyjimkou investi¢nich spol. a fondd) 007
VyUétované nakladové roky (s vyjimkou trokl zahmovanych do ocenéni diouhodobého
A15. | majetku) (+) 008 -1 751 553
Vyictované vynosové uroky (-)
A186. |Pripadné Upravy a ostatni nepenézni operace 009
Cisty pendzni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu
A @+AT) — 10 276 22 092
A2, Zména stavu nepenéZnich slozek pracovniho kapitalu WA | 0¥ -8 506 -30 502
Zména stavu pohledavek z provozni Einnosti (+/-), aktivnich Gétl éasového
Lo ) i dohadnych GEti: aktivich o -10 546 -155 811
Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni innosti (+/-), pasivnich GEta
A22. 013 -
¢asového rozliseni a dlouhodobych Gétl pasivnich 34 705 1 35 328
A23. | Zména stavu zasob (+-) 014 36 745 -10 019
A4 Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho 015
| do penéznich prostredkl a ekvivalentl
Arh Cisty pendzni tok z provozni &innosti pied zdanénim (A*+ A.2.) | 018 1770 -8 410
Vyplacené Uroky s vyjimkou urokl zahmovanych do ocenéni diouhodobého
Az | P e i 017 -271 -797
majetku-)
Ad. Prijaté droky (s vyjimkou investi&nich spol. a fondl) (+) 018 2 022 244
Zaplacena dafi z pfijm0 a za domérky dané
AS5. 019 - -
B za minula obdobi (-) 5 685 3 520
AT Prijaté diviendy a podily na zisku (+) 021
A Cisty penézni tok z provozni €innosti (A™+ A3+ Ad.+ A5+ AT) e R S| T2 -2 164 -12 483
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Skute¢nost v Géetnim obdobi

| St PREHLED © PENEZNICH TOCICH - L /ré;, Sislo
] ¥ o oy o <A
- P %‘ = & radky sledovaném ! minulém
1 W 7 Q
/50 @l téicy\b{westiéni &innosti
2 oy o ©
_— 5 mes o o) rey. "
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv > A . 023 -6 133 -8 734
{3 s}
m [ros—— ———— .
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv \ . g ® 024 1164 2 387
o /O
A 72 o
B.3. Pljgky a tvdry spfizndnym osobam 4-\ rdvnant U Qe / 025
\d e “b/
Jarose #--7
B*** | Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti (B.1.+ B.2.+ B. L -4 969 -6 347
Penéini toky z finanénich ¢innosti
Dopady zmén diouhodobych zavazka, i takovych kratkodobych zavazk(, které spadaji do oblasti
o T . s 4 L v L 027 -8 241 15 531
finanéni ¢innosti (napf. nékieré provozni Uvéry) na penézni prostfedky a ekvivalenty
G2 Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostiedky a na penézni ekvivalenty Gaieng | 028 -4 076 0
c24 Zvyseni penéznich prostfedki a penéznich ekvivalenti z titulu zvySeni zakladniho kapitalu, emistniho 029
o aZia, ev. rezervnich fondii véetné sloZenych zaloh na toto zvyeni (+)
C.2.2. | Viyplaceni podilu na viastnim kapitalu spoleénikim (-} 030
C.2.3. | Dalii vklady penéZnich prostiedki spolecniki a akcionaf( 031
C.2.4. |Unrada ztréty spoleéniky (+) 032
C.2.5. | Pfimé platby na vrub fondu (-) 033
C.26. V%'plac.:ené dividendy neI'Jo' podily n'a zi'sk'u vietné z-a;‘}[acené srazkové dané vz}ahhujici se k témto 034 -4 076 0
naroklm a v&eind finanéniho vyporadani se spoleéniky v. 0. s. a komplementafi u k. s. (-)
(i Cisty penézni tok vztahujici se k financni &innosti (C.1.+ C.2.) o -12 317 15 531
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni penznich prostedkil (A™*+ B+ C***) ——— -19 450 -3 299
R. Stav penéZnich prostfedki a penéZnich ekvivalentii na konci obdobi (P+F) 037 170 392 189 842

P+F

Sestaveno dne:  24.7.2020

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je uceini jednotkou nebo statutdmiho organu uéetni jednotky, poznamka

Prévni forma Ing. Kubicek Tomas
ucetni jednotky:
Predmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3

akciova spoleénost

Zivnostenského zakona

Pozn.:
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Pfiloha k tcetni zavérce spole¢nosti e 4
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. k 31.3.2020 |

Obsah:

I. Obecné udaje
Zakladni Gdaje o spoleénosti
1.1.  Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti
1.2, Pfedmét podnikatelské &innosti
1.3. Organizaéni struktura spoleénosti
1.4. Organy spolec¢nosti k 31.3.2020
Ugast na podnikani a druh a pohyb akcii
2.1. Podily ve spoleénostech
2.2. Pocet a hodnota akcii evidovanych k 31.3.2020
Prumérny pocet zaméstnanci a vySe osobnich nakladid

Zvyhodnéni s vazbou na ustanoveni zakona o danich z pfijmu

II. U¢etni metody, obecné t&etni zasady a zpUsob ocefiovani
Obecné uéetni zasady
Ocefiovani majetku
21. Zasoby
2.2. Dlouhodoby majetek
2.3. Cenné papiry a majetkoveé ucasti
Vedlejsi pofizovaci naklady
Podstatné zmény zplsobu ocefiovani, postupl odpisovani a postupti uétovani oproti predch. Géetnimu obdobi
Opravné poloZky a rezervy
Odpisy majetku

Organizaéni slozky

lll. Doplfujici informace k rozvaze a vykazu zisk( a ztrat
Investi¢ni Gvéry
Hodnota zastaveného majetku k zajisténi provoznich a investi¢nich Gvérd a bankovnich zaruk dle aktualniho stavu
k 31.3.2020
Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek
Hmotny dlouhodoby majetek pofizovany formou finanéniho pronajmu evidovany na podrozvahovych Gétech
Pohledavky
Vlastni kapital
6.1. Zmény vlastniho kapitalu v prib&hu G¢etniho obdobi (tis. KE)
6.2. Hospodafsky vysledek
Zavazky
Struktura trzeb
Casové rozligeni
Udalosti po dobé ucetni zavérky
Ostatni
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Zakladni udaje o spolec¢nosti

|. Obecné udaje

1.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spole€nosti

1.2

1.3.

Obchodni jméno : UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICOo: 039 02 447

Sidlo: Pfikop 838/6, Brno

Pravni forma: akciovéa spolegnost

Zpusob zfizeni: Notafsky zapis NZ 140/2015, N 159/2015 ze dne 12.3.2015
Den zapisu do OR: 18.3.2015 Krajsky soud Brno, odd. B, €islo vlozky 7272
Zakladni kapital: 2 000 000,- K&

Okamizik sestaveni G¢etni zavérky k 31.3.2020 : 24.7.2020

Uéetni jednotka je souasti konsolidaéniho celku UNISTAV HOLDING a.s.

Predmét podnikatelské éinnosti

*

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

¢innost ucetnich poradcd, vedeni uéetnictvi, vedeni dariové evidence

projektova ginnost ve vystavbé

silniéni motorova doprava — nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti
pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci.

montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistroju, elektronickych a telekomunikaénich zafizeni

pronajem nemovitosti, byth a nebytovych prostor

Organizacni struktura spoleénosti

Je stanovena organizaénim fadem a.s. UNISTAV CONSTRUCTION. Posledni aktualizovany organizaéni fad byl schvalen

generalnim feditelem v bfeznu 2018 — viz pfiloha €. 1.
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1.4. Orgéany spoleé¢nosti ke dni 31.3.2020

Funkce Jméno

Pracovni funkce v a.s.

Predstavenstvo predseda Ing. Tomas Kubiéek, MBA

generaini feditel

mistopiedseda Martin Rehirek, MBA

zastupce generainiho feditele

Elen Mgr. Libor Janagek, LL.M. hlavni pravnik
clen Ing. Michal Pavlidta feditel DVLP a vyrobni pfipravy pro region Cechy
Dozoréi rada clen MVDr. Dusan Novotny

2. Uéast na podnikani a druh a pohyb akcii

2.1. Majetkové uéasti ve spolecnostech

Spoleénost nemé k 31.3.2020 majetkovy podil na zdkladnim kapitalu Z&dné spoleénosti.

2.2. Pocet a hodnota akcii evidovanych k 31.3.2020

200 ks akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- KE.

Akcionafi: UNISTAV HOLDING a.s., IC 039 12 094, podil 51%

UNISTAV GROUP a.s., IC 082 80 339, podil 49%
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3. Pramérny pocet zaméstnanc( a vy$e osobnich nakladi

CELKEM Ridici pracovnici
Zaméstnanci — pmérny poéet
k 31.3.2019 i 113 4
k 31.3.2020 100 4
Mzdové naklady (tis. KE)
k 31.3.2019 52 031 3145
k 31.3.2020 51 486 3088
QOdmény &lenam statutarnich a dozordich organi (tis. K&)
k 31.3.2019 - -
k 31.3.2020 - -
Néklady na socialni zabezpeéeni a zdrav.pojisténi (tis. K&)
k 31.3.2019 18 396 1078
k 31.3.2020 18 090 1003
Socidlni naklady (tis. K&)
k 31.3.2019 1739 276
k 31.3.2020 1684 255
Osobni naklady celkem (tis. K&)
k 31.3.2019 72 166 4499
k 31.3.2020 71 260 4 346

4. Zvyhodnéni s vazbou na ustanoveni zakona o danich z pfijmu
Ridicim a dal$im vybranym zaméstnancim spole€nosti bylo poskytovano osobni motorové vozidlo pro sluZebni

a soukromé ucely.
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21.

2.2.

2.3.

Il. Uéetni metody, obecné Gcetni zasady a zplsob o

Obecné ucetni zasady
Utetnictvi spoleénosti je vedeno a Gdetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o G&etnictvi,
vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o U¢etnictvi, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, pro (&etni jednotky, které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, ve znéni vyhlasdky &.
472/2003 Sb. a ¢eskymi ucetnimi standardy pro podnikatele.

Ugetnictvi respektuje obecné zasady, predevim ocefovani majetku historickymi cenami, zasadu uétovani ve vécné
a tasové souvislosti, zasadu opatmosti a predpoklad schopnosti uéetni jednotky pokragovat ve svych aktivitach. Udaje v této

Ucetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korunach ceskych.

Ocenovani majetku
Ocenovani majetku je vsouladu s § 24 a § 25 zakona o uéetnictvi €.563/91 Sb., pro Uétovani zasob pouzivame zplsob

a dle Vyhiasky ¢. 500/2002 Sb.

Zasoby

Nakupované zasoby se ocefuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji ceny pofizeni véetné nakladi s jejich pofizenim
souvisejicich, napf. doprava, clo, pojistné a dalsi slevy nebo pfiplatky, které si dodavatel uétuje k cené. Vydeje ze skladu se
ocefuji vazenym aritmetickym primérem, mésiéné aktualizovanym, z cen v nichZ jsou zasoby ocefiovany na skladé.
Zasoby vlastni vyroby jsou ocefiovany vlastnimi naklady stanovenymi na podkiadé planovych kalkulaci.

Zasoby nedokonéené vyroby jsou ocefiovany viastnimi naklady na podkladé planovych kalkulaci.

Ocenéni zasob vlastni vyroby neobsahuje zisk.

Dlouhodoby majetek
Hmotny a nehmotny diouhodoby majetek vytvofeny viastni ¢innosti se ocenuje viastnimi naklady.

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek nakoupeny je ocenén pofizovaci cenou véetné vydajli spojenych s jeho pofizenim.

Cenné papiry a majetkové ucasti

Nejsou.
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Vedlejsi pofizovaci naklady

napf. dopravné

« vedlejsi pofizovaci naklady, které jsou znamy az po zafazeni nakoupenych zasob na sklad, se rozpousti mési¢né podie
druhu zasob, na které byly vynalozeny

» do cen stanovenych na dGrovni planovanych nebo skuteénych nakladi se Zadné vedlej§i pofizovaci naklady nezahrnuji

Kalkulaéni vzorec pro stanoveni viastnich nakladli neni pouzivan. Naklady se zjistuji na pfislusnych hospodafskych

stfediscich ze syntetickych a analytickych Gétl podle iétové osnovy.

Podstatné zmény zplisobu ocefiovani, postupti odpisovani a postup( Gétovani
oproti pfedchazejicimu Géetnimu obdobi.

Ve vykazech za obdobi k 31.3.2020 jsou promitnuté zmény podle zakona ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi a vyhlasky
500/2002 Sb.

Opravné polozky a rezervy

Opravné polozky k majetku byly vytvofeny na podkladé tdaji inventarizace v souladu s ustanovenim § 26, odst.1
a odst. 2 zakona €. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi.

Opravné poloZky k pohledavkam se tvofi dle zakona ¢&. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dané z pfijmu.

Stav zakonnych opravnych polozek k pohledavkam je nasledujici:

Udaje jsou uvedeny v Ké

100 % opravna polozka — soudni fizeni 0
100 % opravna polozka — pfihla$eno, konkurz 0
CELKEM 0

Stav Gcetnich opravnych poloZek k pohledavkam je nasledujici:
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Udaije jsou uvedeny v K&

100 % k nedobytnym pohledavkam 10 851 224
50 % opravna poloZka k pohtedavkam po spl. > 18 mésich 1182 753
40 % opravna poloZka k pohl. po spl. > 12 mésici 26 713

20 % opravna polozka k pohl. po spl. > 6 mésici 58 186
CELKEM 12118 876

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich zavazkd nebo vydajl, u nichZ je znam Géel a je pravdépodobné, Ze nastanou.

V ugetnim obdobi k 31.3.2020 je stav rezerv ve vy8i 23 734 tis. K¢.

6. Odpisy majetku

Odpisové sazby jsou stanoveny podle § 31 a § 32a zakona &. 586/92 Sb. Ugetni odpisy jsou shodné s dafiovymi odpisy.

7. Organizaéni slozky
Spole€nost méla zfizeny dvé organizaéni sloZky, v Rusku a na Slovensku. Obé slozZky jiz ukongéily svoji ¢innost a spole¢nost

zatim neplanuje podnikatelské aktivity uskuteéiované prostiednictvim organizaénich slozek.

lll. Doplriujici informace k rozvaze a vykazu ziski a ztrat

1. Investi¢ni uvéry a provozni uvéry

K 31.3.2020 spole¢nost necerpala zadne investiéni a provozni Gvéry.
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Hodnota zastaveného majetku k zajiSténi provoznich a investiénich ﬁvérﬁ

a bankovnich zaruk dle aktualniho stavu k 31.3.2020

,/’,[/;F‘(;I/’/‘?/

/Ay

/z{ '\QE’J - ”*‘D\,

g@ 4 \.'; \)

f‘ o) o/ o/
\’}“)‘ \Zl_r_en‘ g S.s'--’
Zastavni véritel Kategorie majetku Hodnota zastavy dle uéetnictvs ¢ iy Sl b3
droge L
Komer&ni banka, a.s. Hmotny dlouhodoby majetek 0 T
Penézni prostiedky 37 680
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Hmotny dlouhodoby majetek 0
Penézni prostfedky 15 403
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,as. Hmotny dlouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky 2200
Citibank Europe plc, org.slozka Hmotny dlouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky 3378
Ceska spofitelna, a.s. Hmotny dlouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky 1268
Oberbank AG Hmotny diouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky 2 041
CELKEM Hmotny dlouhodoby majetek 0
Penézni prostfedky 61 970
Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek
Pofizovaci cena v tis. K&
Pocatecni Koneény
zUstatek Pririistky Vytazeni Pievody zlstatek
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software 6 540 0 0 6 540
Ostatni ocenitelna prava
Goodwill
Ostatni diouhodoby nehmotny majetek
Poskyinuté zalohy na dlouhodoby
nehmotny majetek
Nedckonéeny diouhodoby nehmotny
majetek 0 270 0 270
Celkem 1.4.2019 - 31.3.2020 6 540 270 0 6 810
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Opravky v tis. K&

Pocateeni o oo J Kone&ny
zlistatek Odpisy \ = ib(o q ega % Piev/Jdp / zlistatek
. , L (:‘ Oy o (jf;/ )ﬁ
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje \,}1\\5 ynan 2 ‘{3‘
Software 6483 57 Wakose 12 6 540
Ostatni ocenitelna prava
Goodwill
Ostatni diouhodoby nehmotny majetek
Celkem 1.4.2019 - 31.3.2020 6483 57 6540
Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena v tis. K¢
Pocateéni Koneény

o pmiswy| WL | presy| e
Pozemky 9 000 0 0 9 000
Stavby (0] 0 0 0
Stroje a zafizeni 12718 0 416 12 302
Dopravni prostfedky 15 230 2 806 2758 15278
Inventar 824 824
Ostatni zafizeni staveniité 9852 3056 267 12 641
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 0 5862 5862 0
Poskytnuté zélohy na DLHM 0 [t}
Celkem 1.4.2019 - 31.2.2020 47 624 11724 9303 50 045
Opravky v tis. K& ngzi:?:kl Odpisy Iﬁ(ﬁg:E:e! Vyfazeni 532;?2}:

1.4.2019 ZC 31.3.2020
Pozemky 0 0
Stavby 0 0
Stroje a zafizeni 11 831 394 416 11 809
Dopravni prostredky 5758 3202 154 2758 6 356
Invental 824 824
Zalizeni stavenisté 9013 346 267 9092
Jiny dlouhodby hmotny majetek 0 0
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Poskytnuté zalohy na DLHM 0 0
Celkem 1.4.2019 - 31.3.2020 27 426 3942 154 3441 28 081
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Nakupovany majetek v pofizovaci cené do 40 000 K¢ byl uétovan pfimo do spotieby materialu a to:
- v pofizovaci cené do 3 000 K¢ bez dalsi evidence,

- v porfizovaci cené od 3 001 K¢ do 40 000 K& se zapsanim do operativni evidence drobného h G(;n ogiouhddoleﬁh
-

g raymant
majetku. s

4. Hmotny dlouhodoby majetek porizovany formou finanéniho pronajmu evidovany
na podrozvahovych uctech

Utetni jednotka neeviduje majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu.

5. Pohledavky

Souhrna vyse pohledavek z obchodniho styku 341787

z toho po Ihité splatnosti starsi nez 1 rok 13 284

6. Vlastni kapital

6.1. Zmény vlastniho kapitalu v pribéhu tGéetniho obdobi (tis. K¢)

Skupina Stav k 31.3.2019 Stav k 31.3.2020 Rozdil
Zakladni kapital 2000 2 000 0
Kapitalové fondy 0 0 0
Zakonny rezervni fond 0 0 0
Statutarni a ostatni fondy 1381 1381 0
Nerozdéleny zisk minulych let 169 483 173 559 4 076"
Hospodaisky vysledek 8153 9826 1673
Viastni kapital celkem 181016 186 766 5750

* Vyplata dividend akcionaifim

6.2. Hospodarsky vysledek

O pouziti hospodarského vysledku — zisku ve vysi 9 826 tis. K¢ bude rozhodnuto na valné hromadé spole¢nosti.
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7. Zavazky

Souhrnéa vyde zavazki z obchodniho styku 324 988

Zavazky star$i 36 mésicl (splatné aZ na vyzvu véfitele) 0
Zavazky — socialni zabezpeceni 1202 tis. K& uhrazeno 14. 4. 2020
Zavazky — zdravotni pojisténi 519 tis. K& uhrazeno 14. 4. 2020
Dar ze mzdy 505 tis. K& uhrazeno 14. 4. 2020

8. Struktura trzeb

602100 trzby z hlavni ¢innosti — nova vystavba 525 478
602110 trzby z hlavni ¢innosti — rekonstrukce a modernizace 674 706
602120 trzby z hlavni &innosti — opravy a udrzba 77
602130 trzby z hlavni ¢innosti — ostatni prace 3
602300 trzby z prodeje sluzeb — prefakturace 15934
602390 trzby z prodeje sluzeb — mezi spfiznénymi 14 608
602500 trzby za najemné 501
604100 trzby za prodej zboZi 7 327

9. Casové rozliseni

Uéetni jednotka rozhodla, Ze bude vykazovat ¢asové rozlideni v poloZce D aktiva, v poloZce D pasiva.

10. Naklady spojené s auditem za hospodarsky rok od 1.4.2019 do 31.3.2020

Povinny audit zpracovany spoleénosti Ekoaudis, spol. s r.o. Brno 240.000,- K&.

11. Udalosti po dobé ucetni zavérky

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by sméfovaly k upravé ucetni zavérky za hospodarsky rok

od 1.4.2019 do 31.3.2020.

11/12



- =

12. Ostatni

Dne 11.3.2020 byla WHO vyhlagena globélni pandemie COVID-19 a dne 12.3 2020-vtildsia vidda Ceské republiky
nouzovy stav k zamezeni Sifeni infekce COVID-19 na dzemi statu. Témito omezujicimi opatfenimi nebyla spole¢nost
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. k rozvahovému dni 31.3.2020 ovlivnéna.

Vedeni spole€nosti zvazilo potencidlni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, ze nemaji vliv
na predpoklad neomezené doby trvani podniku. Ugetni zavérka ke dni 31.3.2020 byla proto zpracovana za pouZiti
pfedpokladu, Ze spolednost bude schopna nadale pokracovat ve své ginnosti.

Situace se v8ak neustdle vyviji a vedeni spole¢nosti neni v soucasné dobé schopné kvantifikovat budouci dopady a rizika
na &innost spole€nosti.

Jakékoli pfipadné negativni vlivy proto spolecnost zahrne do ucetnictvi a ucetni zavérky za fiskalni rok 2020.

V dobé zvefejnéni této Ucetni zavérky spoletnost nezaznamenala v souvislosti s pandemii COVID-19 pokles trZzeb a zasoby
prace. V sektoru stavebnictvi lze v3ak do budoucna ocekavat zhorSeni situace dané poklesem investi¢nich aktivit
soukromych a statnich investort. Vedeni spole€nosti bude pokragovat v monitorovani potencionalniho dopadu a bude se
snaZit optimalizovat provozni naklady. Podnikne veskeré moZné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich Géinkd

na spolecnost a jeji zaméstnance.

VVBrné 24.7.2020

Zpracovala:

Ing. Romana Kidoriova

(==

Ing. Tomas Kubitek, MBA

predseda predstavenstva
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Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vloZka 7272

Datum vzniku a zapisu:

18. bfezna 2015

Spisova znacka:

B 7272 vedend u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma: UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
Sidlo: Prikop 838/6, Zahrdovice, 602 00 Brno
Identifikaéni &islo: 039 02 447

Pravni forma: Akciova spoletnost

Piedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohéch 1 aZ 3 Zivnostenského zékona.

Provadéni staveb, jejich zmé&n a odstrafiovani.

Cinnost G&etnich poradc(i, vedeni GEetnictvi, vedeni dafové evidence.

Projektova ginnost ve vystavbé.

MontaZ, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

Vyroba, instalace, opravy elektrickych stroj a pfistrojd, elektronickych a
telekomunika&nich zafizeni

Silni&ni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li urCeny
k pfepravé zvifat nebo véci.

Predmeét €innosti:

pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Statutarni organ - pfedstavenstvo:

piedseda
predstavenstva:
Ing. TOMAS KUBICEK, MBA, dat. nar. 22. ervence 1971
Lastdvkova 718/39, Bystrc, 635 00 Brno
Den vzniku funkce: 1. ervna 2018
Den vzniku lenstvi: 18. bfezna 2015 -
mistopfedseda
predstavenstva:

MARTIN REHUREK, MBA, dat. nar. 17. dubna 1977
Na Navsi 10, 664 51 Jitikovice

Den vzniku funkce: 1. Eervna 2018

Den vzniku ¢lenstvi: 18. bfezna 2015

clen pfedstavenstva:

Mgr. LIBOR JANACEK, LLM, dat. nar. 7. kvétna 1978
Dudikova 691/15, Retkovice, 621 00 Brno
Den vzniku Elenstvi: 1. ¢ervna 2018

¢len pfedstavenstva:

Ing. MICHAL PAVLISTA, dat. nar. 20. listopadu 1970
Jasnd 693, Pribram Il, 261 01 Piibram
Den vzniku Elenstvi: 1. Cervna 2018

Podet &leni:

4

E?)—tﬂ‘flﬁsm;t')mjm;c"lﬁgﬁi:iﬁi(afdy Clen pfedstavehstya je opravnén jednat za spolecnost samostatng.

Dozoréi rada:
clen dozor¢i rady:

MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
Ptikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno

Udaje platné ke dni: 28. tervence 2020 03:37 1/2



oddil B, viozka 7272

. Denvzniku Elenstvi: 18. brezna 2015

Poet &lenti: 1

lﬁ(cie:l e —_—

200 ks akcie na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&
_K platnosti pfevodu akcie Je nutny pFedchozi souhlas valné hromady.

Zakladnf kapital: 2000 000,- K&
_____Splaceno:2000000- K¢ o o

O_statrﬁ si&uteénosti:

V disledku rozdsleni odstépenim slougenim spoleCnosti UNISTAV a.s., se
sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng, spisova znagka B 40,
jakozto rozdélované spole¢nosti, pfesla na spoleénost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., se sidlem Piikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, I1ICO:
039 02 447, zapsanou v obhchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng,
spisova znacka B 7272, spoleCnost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem
Ptikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, Zzapsanou v obchodnim
rejstiku vedeném Krajskym soudem v Brng, spisova znacka C 87342 a
spolecnost UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem Pfikop 83876, Zébrdovice, 602 00
Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brng, spisova znatka B 7273, jakozto nastupnické spolenosti, dast
jméni spolegnasti UNISTAV a.s., specifikovana v projektu rozdélen; farmou
——————_0dStépeni slougenim vypracovaného dne 4.5.2015,

Udaje platné ke dni: 28, &ervence 2020 03:37 2/2
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2019

mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou a mezi propojenymi osobami
ve vztahu ke spoleénosti

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 039 02 447, zapsané v OR vedeném KS v Brné, pod spisovou znatkou
B 7272, se sidlem v Brné, Prikop 838/6, PSC 602 00
(dale jen ,,UNISTAV CONSTRUCTION®)

Predstavenstvo spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION, jako spole¢nosti oviadané, vypracovalo podle
§ 82 zakona o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK") nasledujici zpravu o vztazich mezi spole¢nosti
a ovladajici osobou a mezi spole¢nosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou resp. osobami
oviadajicimi ovladnou osobu (dale téz ,Propojené osoby*) za uplynulé ucetni obdobi od 1. 4. 2019 do
31. 3. 2020 (dale jen ,Rozhodné obdobi").

1. STRUKTURA VZTAHU

1.1 OVLADAJICI OSOBOU je UNISTAV HOLDING as. se sidem vBmg,
Ptikop 838/6, ICO: 039 12 094 (dale jen ,Ovladajici osoba 1) s podilem o velikosti 51%
a UNISTAV GROUP a.s., se sidlem v Brng, Piikop 838/6, ICO: 082 80 339 (dale jen ,Ovladajici
osoba 2") s podilem o velikosti 49%. Ovladajici osoba 1 a Ovladajici osoba 2 dale spole¢né jen

.Ovladajici osoby")

1.2 OSOBY OVLADAJICI RESP. MAJICi PODSTATNY VLIV NA OVLADAJICi OSOBU:

1.2.1 MVDr. Dusan Novotny — velikost podilu — 100 % na Ovladajici osobé 1. Vyéet ostatnich
touto osobou ovladanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

1.2.1.1 Akciové spole¢nosti:

e ALL SPORTS as, se sidlem v Kufimi, Blanenska 1996/12a,
ICO: 267 70 164

e« NOVOINVEST a.s,, se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 634 87 608
e NOVODEVELOP as., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 040 44 711

¢ ORGAPOL akciova spoleénost, se sidlem v Podoli 78, ICO: 005 50 485,

ktera ovlada:

e Fascination a.s., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 291 94 776
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

¢ BIOVETA Holding, a.s., se sidlem v Ivanovicich na Hané, Komenského 212/12,
ICO: 255 47 518, ktera ovlada:

o Bioveta, a.s., se sidlem v lvanovicich na Hané, Komenského 212/12,
ICO: 253 04 046

1.2.1.2 Spoleénosti s ruéenim omezenym:

e Prague Institute of Language Studies, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6,
ICO: 021 07 104, ktera ovlada:

e Bytovwy dim U Kruhovky, sr.o., se sidlem vBmé& Piikop 838/6,
ICO: 038 16 613

o  PANORAMA Kocianka, s.r.o., se sidlem v Brné, Prikop 838/6, ICO: 042 80 547
e  OMNIPLAST s.r.o., se sidlem Podoli 471, ICO: 269 19 818

o  UNISTAV Moravia, s.r.o., v likvidaci, se sidlem v Brnée, Prikop 838/6,
ICO: 282 91 832

e UNISTAV Invest, s.r.0., se sidlem v Brné&, Pkikop 838/6, ICO: 277 20 497
e  UNISTAV Development, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pikop 838/6, ICO: 277 34 285

e REAL ESTATE BRNO INVEST sr.o., se sidlem vBrng Pfikop 838/6,
ICO: 058 80 661, ktera ovlada:

e PANORAMA Retkovice sro., se sidlem vBrng& Piikop 838/8,
ICO: 058 40 104

e Real Estate Invest Development, s.r.o.,, se sidlem vBrné Pfikop 838/6,
ICO: 069 80 473

e Real Estate Development, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 069 80 597
e  Koblizna 21 s.r.0., se sidlem v Brn&, Sukova 49/4, ICO: 276 88 534

e SALM OLOMOUC sr.0., se sidlem vOlomouci, Horni namésti 371/,
ICO: 607 77 303

e Formatovani plastil s.r.o., se sidlem v Podoli 471, ICO: 016 63 275
e  Bytovy dim Travnicka, s.r.o., se sidlem v Brné&, Piikop 838/6, ICO: 065 31 946
e Rezidence Moravanska, s.r.o., se sidlem v Brng, Pfikop 838/6, ICO: 071 89 991
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

e NOVOTAX, s.r.o, se sidlem v Brn&, Prikop 838/6, ICO: 020 02 833

» Rezidence Bratislavska, s.r.o., se sidlem v Brné&, Ptikop 838/6, ICO: 088 03 234,

ktera ovlada:

e BT14, as,, se sidlem v Brn&, Cejl 494/25, ICO: 023 74 391

1.2.2 Ing. Tomas Kubicek, MBA - velikost podilu — 49,5 % na Ovladajici osobé 2. Vy&et ostatnich
touto osobou ovladanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

1.2.2.1 Spole¢nosti s ruéenim omezenym:

e UNISTAV FACILITY s.r.o, se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 088 35 195

e Rezidence Bratislavska, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 088 03 234,

ktera ovlada:
e BT14, as., se sidlem v Brng, Cejl 494/25, ICO: 023 74 391

e  Bytovy dim Travnickd, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 065 31 946

1.2.3 Martin RehGrek, MBA — velikost podilu — 49,5 % na Oviadajici osobé 2. Viyéet ostatnich
touto osobou ovladanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

1.2.3.1 Spolecénosti s ruéenim omezenym:

e UNISTAV FACILITY s.r.0., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 088 35 195

e Rezidence Bratislavska, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 088 03 234,

ktera ovlada:
e BT14, as,, se sidlem v Brng, Cejl 494/25, ICO: 023 74 391

e Bytovy diim Travnicka, s.r.o., se sidlem v Brné&, Ptikop 838/6, ICO: 065 31 946
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

1.3 DALSi OSOBY OVLADANE OVLADAJICi 0SOBOU 1

1.3.1 Akciové spoletnosti:

e UNISTAV as., se sidlem v Brng, Piikop 838/6, ICO: 005 31 766 — 51%,

o PANORAMA Karlin, s.r.o., se sidlem v Brné, Piikop 838/6, ICO: 277 38 515 -
100%

o UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o., v likvidaci, se sidlem v Brné, Piikop 838/6,
ICO: 652 78 518 - 100%

o Aboard City a.s.,v likvidaci, se sidlem v Brné, Prikop 838/6, ICO: 276 49 385 -
100%

e UNISTAV Bohemia, a.s., v likvidaci, se sidlem v Brné, Prikop 838/6,
1CO: 262 70 897 - 100%

1.3.2 Spole€nosti s ruéenim omezenym:

o UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 039 14 313 -
51%

e UNISTAV Prague, s.r.o., v likvidaci, se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, Brno, ICO: 282 92
243 - 100%

1.4 DALSI OSOBY OVLADANE OVLADAJICi 0SOBOU 2

1.4.1 Akciové spoleénosti:

e UNISTAV as,, se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 005 31 766 — 49%,

o PANORAMA Karlin, s.r.o., se sidlem v Brné, Prikop 838/6, ICO: 277 38 515 -
100%

e UNIBLOCK SYSTEM, s.r.0., v likvidaci, se sidlem v Brné, Prikop 838/86,
ICO: 652 78 518 - 100%

e Aboard City a.s.,v likvidaci, se sidlem v Brné, Prikop 838/6, ICO: 276 49 385 -
100%

e UNISTAV Bohemia, a.s., v likvidaci, se sidlem v Brné, Prikop 838/6,
ICO: 262 70 897 - 100%
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

1.4.2 Spoletnosti s ruéenim omezenym:

¢ UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 039 14 313 —
49%

2. ULOHA OVLADANE OSOBY VE VYSE UVEDENE STRUKTURE

Jedna se o spole¢nost, ktera realizuje pfedev&im stavebni zakazky v pozici generalniho dodavatele.

3. ZPUSOBY A PROSTREDKY OVLADANI
3.1 Rozhodovani Ovladajicich osob pfi vykonu plsobnosti valné hromady UNISTAV CONSTRUCTION.

3.2 Pusobeni MVDr. Dusana Novotného v postaveni ¢lena dozoréi rady a pusobeni Ing. Tomase
Kubicka, MBA a Martina Rehlika, MBA v postaveni élenll predstavenstva.

4. PREHLED JEDNANi UCINENYCH VPOSLEDNIM UCETNiM OBODOBI, KTERA BYLA
UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi 0SOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB,
POKUD SE TAKOVE JEDNANI TYKALO MAJTEKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIiHO
KAPITALU UNISTAV CONSTRUCTION ZJISTENEHO PODLE POSLEDNi UCETNi ZAVERKY

Takovato jednani tykajici se majetku, jehoz hodnota pfesahuje 18,101.599,- K& mimo jednani
ze smluv uvedenych niZe, nebyla ucinéna.

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV SPLNUJICICH KRITERIA VODST. 4 A OSTATNICH
VYZNAMNEJSICH SMLUV UZAVRENYCH MEZI OSOBOU OVLADNOU A OSOBOU
OVLADAJICi NEBO MEZI OSOBAMI OVLADANYMI resp. MEZI UNISTAV CONSTRUCTION
A OSOBAMI UVEDENYMI VE STRUKTURE VZTAHU

e Smiouva o dilo DVLP &. 4100_U.3535_01_2017, CONSTR ¢. 2080_U.3532_01_2017
ze dne 20. 3. 2018 ve znéni pozdéjSich dodatkll uzaviené za obvyklych obchodnich
a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV Development s.r.o. souvisejici
s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA 2 — RADOVE RODINNE
DOMY, RODINNY DUM RD 1, B20".

e Smlouva o dilo DVLP ¢. 4100_U.4576_04_2018, CONSTR ¢&. 2080_U.4575_01_2018
ze dne 1. 7. 2018 ve znéni pozdé&jsich dodatkli uzaviené za obvyklych obchodnich
a cenovych podminek se spoletnosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici
s realizaci developerského projektu ,PANORAMA KOCIANKA 1., 2. ETAPA — bytové
domy E, F, v&etné navazujici infrastruktury".
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

e Smlouva o dilo DVLP ¢. 4100_U.4576_01_2019, CONSTR ¢&. 12080_U.4577_01_2019
ze dne 1. 8. 2019 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se
spole¢nosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici s realizaci developerského
projektu ,PANORAMA KOCIANKA 1., 2.ETAPA — bytovy dim D, véetné& navazujici
infrastruktury".

= Smlouva o dilo DVLP ¢ 4100_U.3535_01_2019, UniCON 12080_U.4845_00_2019
ze dne 9. 12. 2019 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se
spoletnosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici s realizaci developerského
projektu ,PANORAMA KOCIANKA 2 — fadové rodinné domy, rodinny dim RD 10, B11*.

e Smlouva o dilo & smiouvy 4000_U.4631_04_2018 ze dne 21. 9. 2018 ve znéni
pozdéjSich dodatkl uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole¢nosti UNISTAYV Invest, s.r.o. souvisejici s realizaci developerského projektu
.Pozemky Park Starad Boleslav Ill. kvadrant, ul. Generala Sedlatka, komunikace
a inZzenyrske site".

e Smlouva o dilo 12080_U.4645 01_2019 ze dne 4. 4. 2019 uzaviené za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, sr.o.
souvisejici s Upravou nebytovych jednotek v objektu F1 €. 306 a 506.

e Smiouva o dilo Inv. ¢ U.4686_4650_2 2018, CONSTR ¢&. 2080_U.4685_01_2017
ze dne 31. 5. 2018 ve znéni pozdéjsich dodatkll uzaviené za obvyklych obchodnich
a cenovych podminek se spole¢nosti Bytovy dim Travnicka, s.r.o. souvisejici
s realizaci developerského projektu ,BYTOVY DUM TRAVNICKA, PARC.C. 979/1
A979/2, K.U. BUCOVICE, (plvodné pouzivany nazev: bytovy dim o 24 b.j. a 12 krytych
stani)”.

e Smilouva o dilo & smlouvy U.4686_4650_1_2017 ze dne 6. 11. 2017 ve znéni
pozdéjsich dodatkl uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spolec¢nosti Bytovy dim Travnicka, s.r.o. souvisejici s realizaci developerského
projektu ,BD TRAVNICKA, BUCOVICE - bytovy diim o 24b.j. a 12 krytych stani“.

e Smilouva o dilo Inv. & U.4666_4250_1_2017, CONSTR & 2080_U.4665_00_2017
ze dne 15. 9. 2017 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spoleénosti KOTLARSKA REAL ESTATE sr.o. souvisejici s realizaci
developerského projektu ,REKONSTRUKCE BD KOTLARSKA 3, Brno VCETNE NOVE
STAVBY OBJEKTU GARAZI*.

o Pfikazni smiouva o obstarani developerského managementu ze dne 25. 9. 2017,
oznaceni smlouvy pfikaznika 106002_4575 Panorama_Kocianka_2017, oznaceni
smlouvy prikazce 4576_D_Panorama_Kocianka_2017 uzaviené za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spolecnosti UNISTAV Development, s.r.o.

¢ Pfikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 25. 9. 2017,
oznaceni smiouvy pfikaznika 106002_4575_Panorama_Kocianka_2017, oznaceni
smlouvy pfikazce 4576_E, F_Panorama_Kocianka_2017 uzaviene za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAYV Development, s.r.o.

e Pfikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 26. 3. 2018,
oznaceni smlouvy pfikaznika 16001_4630_Stara_Boleslav_2018, oznafeni smlouvy
pfikazce 4631_Stara_Boleslav_2018 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spoleCnosti UNISTAV Invest, s.r.o.
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e Pfikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 25. 6. 2018,
oznaCeni smlouvy piikaznika 16001_Stara Boleslav_2018, oznaceni smlouvy
pfikazce 4641_Stara_Boleslav_2018 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spolecnosti UNISTAV Invest, s.r.o.

o Pfikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 20. 12. 2019,
oznaceni smilouvy pfikaznika 16001_Stara Boleslav_2019, oznaceni smlouvy
pfikazce 4651_Stara_Boleslav_2019 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spoleénosti UNISTAV Invest, s.r.o.

o Pfikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 26. 3. 2018,
oznaceni smiouvy pfikaznika 16001_4735 BD Plzefiska_2018, oznaceni smlouvy
pfikazce 4736_BD Plzefiska_2018 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti Real Estate Invest Development, s.r.o.

e Prikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 28. 12. 2017,
oznaceni smlouvy pfikaznika 16002_4665_Kotlafska_2017, oznaéeni smlouvy
piikazce 4666_Kotlaiska_2017 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti KOTLARSKA REAL ESTATE s.r.o.

o Zprostifedkovatelska smlouva ze dne 6. 12. 2017, oznageni smiouvy
4100_U.4511_zprostr._2017 uzavieneé za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole¢nosti UNISTAV Development, s.r.o.

e Zprostiedkovatelskd smiouva ze dne 25. 9. 2017, oznageni smlouvy zprostiedkovatele:
4576_E, F_Panorama_Kocianka_2_2017, oznacdeni smlouvy zajemce: 16002_4575_E,
F_Panorama_Kocianka_2_2017 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti UNISTAV Development, s.r.o.

e Zprostiedkovatelska smlouva ze dne 25. 9. 2017, oznaceni smlouvy zprostfedkovatele:
4576_D_Panorama_Kocianka_2_ 2017, oznaceni smlouvy Zajemce:
16002_4575_Panorama_Kocianka_2_2017 uzaviené za obvyklych obchodnich
a cenovych podminek se spolecnosti UNISTAV Development, s.r.o.

e Pfikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 25. 9. 2017,
oznaceni smlouvy piikaznika 16002_4725_Panorama Kocianka_2017, oznaceni
smiouvy pfikazce 4661_Panorama Kocianka_2017 uzaviené za obvyklych obchodnich
a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV Development, s.r.o.

e Pfikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 28. 12. 2017,
oznaceni smlouvy piikaznika 16002_4685_Travnicka_2017, oznaceni smlouvy
pfikazce 4686_Travnickad_2017 uzaviene za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti Bytovy dim Travnicka, s.r.o.

e Zprostfedkovatelska smlouva ze dne 28. 12. 2017, oznacéeni smlouvy
zprostiedkovatele: 16002_4685_Travnicka_2_2017, oznafeni smlouvy piikazce:
4686_Travnicka_2_2017 uzaviené za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se
spolecnosti Bytovy dam Travnicka, s.r.o.

e Smlouva o najmu nebytovych prostor a pozemku uzaviené za obvyklych obchodnich
podminek se spole¢nosti PANORAMA Reckovice s.r.0.
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» Smlouva o rugeni, reg.c. 10000525871 ve znéni pozdéj$ich dodatkll uzaviena dne
1. 7. 2015 mezi Komeréni bankou a.s. a spoleénosti UNISTAV HOLDING a.s.— rugeni
z ftitulu plnéni smiluvnich zavazkl spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION as.
vyplyvajici z uzaviene Ramcové smlouvy ¢. 9900036015000.

e Smlouva o ruéeni, reg.c. 10000724191 ve znéni pozdéjsich dodatkll uzaviena dne
31. 5. 2019 mezi Komeréni bankou a.s. a spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s.— ru¢eni
z fitulu pinéni smluvnich zavazkl spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
vyplyvajici z uzaviene Ramcove smlouvy €. 9900068299000.

¢ Smlouva o ruc¢eni, reg.&. 10000525859 ve znéni pozdé&jsich dodatkl uzaviena
dne 1. 7. 2015 mezi Komeréni bankou a.s. a spole¢nosti UNISTAV a.s.— ru€eni z titulu
pinéni smluvnich zavazk( spolec¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici
z uzaviené Ramcové smiouvy ¢. 9900036015000.

¢ Smlouva o ruceni, reg.c. 10000724192 ve znéni pozdéjSich dodatkli uzavfiena
dne 31. 5. 2019 mezi Komeréni bankou a.s. a spolecnosti UNISTAV a.s.— ruéeni z titulu
plnéni smluvnich zavazk( spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici
z uzaviené Ramcové smiouvy ¢. 9900068299000.

e Smlouva o ruéeni, reg.¢. 10000525868 ve znéni pozdéjSich dodatkll uzaviena dne
1. 7. 2015 mezi Komeréni bankou a.s. a spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.—
ru¢eni z titulu pInéni smluvnich zavazki spole€nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
vyplyvajici z uzaviené Ramcové smlouvy €. 9900036015000.

¢ Smlouva o ruceni, reg.¢. 10000722702 ve znéni pozdéjsich dodatkluzaviena dne
31. 5. 2019 mezi Komeréni bankou a.s. a spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.ro—
ruceni z titulu pInéni smluvnich zavazk( spolecnosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
vyplyvajici z uzaviené Ramcove smlouvy €. 9900068299000.

e Dohoda o rueni ¢&  1686/15/06000 wuzaviena ze dne 24. 8. 2015
mezi Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. a spoleénosti UNISTAV HOLDING as.
—rucéeni z titulu pInéni smluvnich zavazk( spolecnosti UNISTAVY CONSTRUCTION a.s.
vyplyvajicich ze Smlouvy o Gvéru €. 0254/07/06000, ze Smlouvy o zavazkovém limitu
g 0255/07/06000, z Ramcové smlouvy o] devizovych obchodech
¢. 0324/14/06000 a ze Smlouvy o pravidlech poskytovani ivérd, akreditivll, bankovnich
zaruk a piislib( ¢. 2633/11/06000.

e Dohoda o rueni &. 1684/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 mezi Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. a spole¢nosti UNISTAV a.s. — ruceni z titulu plnéni smiluvnich
zavazk( spole€nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o Gveru
¢. 0254/07/06000, ze Smlouvy o zavazkovem limitu ¢. 0255/07/06000, z Ramcové
smlouvy o devizovych obchodech ¢. 0324/14/06000 a ze Smiouvy o pravidlech
poskytovani uvérl, akreditivl, bankovnich zaruk a pfislib( &. 2633/11/06000.

e Dohoda o rugeni &. 1685/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 mezi Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. a spoleénosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. — ruceni z titulu
plnéni smluvnich zavazk( spole¢nosti UNISTAVY CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich
ze Smlouvy o uavéru ¢ 0254/07/06000, ze Smlouvy o zavazkovem limitu
¢. 0255/07/06000, z Ramcové smlouvy o devizovych obchodech ¢. 0324/14/06000
a ze Smlouvy o pravidlech poskytovani Gvér(, akreditiv(i, bankovnich zaruk a pfislibl
¢. 2633/11/06000.

Strana 8

UNISTAV CONSTRUCTION a.s., PFikop 838/6, 604 33 Brno, IC: 03902447, DIC: CZ03902447

zaps. v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym obchodnim soudem v Brné pod spisovou znackou B 7272, Cislo Gctu: 64645641/0100



UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

e Finanéni zaruka uzaviena dne 3. 7. 2015 mezi UniCredit Bank Czech and Slovakia,
a.s. a spole€nosti UNISTAV HOLDING a.s. — ruéeni z titulu pIn&ni smluvnich zavazki
spole€nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smilouvy o Uvéru
a dalich bankovnich sluzbach poskytovanych formou viceucelové linky reg. ¢. 29/02.

e Finanéni zaruka uzaviena dne 3. 7. 2015 mezi UniCredit Bank Czech and Slovakia,
a.s. a spolecnosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. — ruéeni z titulu plnéni smluvnich
zavazkl spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy
o uvéru a daldich bankovnich sluzbach poskytovanych formou viceucelové linky
reg. ¢. 29/02.

¢ Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spole¢nosti
UNISTAV HOLDING a.s. - ru€eni ztitulu pInéni smluvnich zavazk( spole¢nosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o Uvérovych produktech
uzaviene dne 24. 8. 2015.

e Finantni zaruka uzaviena dne 24, 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spoleé¢nosti
UNISTAV a.s. - ruéeni ztitulu pinéni smluvnich zavazkl spoleénosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o Gvérovych produktech uzaviené dne
24.8.2015.

e Finangni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spolecnosti
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. - ru€eni z titulu pinéni smluvnich zavazki spoleénosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o Gvérovych produktech
uzaviené dne 24. 8. 2015.

e Finanéni zaruka uzaviena dne 7. 11. 2019 mezi Citibank Europe plc a spoleé¢nosti
UNISTAV GROUP a.s. - ru¢eni z titulu pInéni smluvnich zavazkd spole¢nosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o Uvérovych produktech uzaviené dne
24.8. 2015.

¢ Rucitelské prohlaseni ¢. 2/16/300 uzaviené dne 30. 11. 2015 mezi Oberbank AG
a spole€nosti UNISTAV HOLDING a.s. - ruceni z titulu plnénf smluvnich zavazki
spole¢nosti UNISTAY CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich z Ramcové smlouvy
o financovani €. 2/13/300.

e« Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani ze dne 23. 3. 2016 se spole¢nosti
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

¢ Dohoda o zaniku zavazk( ze dne 30.12.2019 se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE,
s.r.o. v souvislosti se Smlouvou o najmu prosteru slouziciho k podnikani uzaviené
dne 23. 3. 2016.

e Smlouva o najmu parkovacich mist ze dne 23. 3. 2016 se spole¢nosti UNISTAV REAL
ESTATE, s.r.o.

e Dohoda o zaniku zavazk( ze dne 30. 12. 2019 se spoletnosti UNISTAV REAL
ESTATE, sr.o. v souvislosti se Smlouvou o najmu parkovacich mist uzaviené
dne 23. 3.2016.
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6. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENi JEJIHO
VYROVNANI PODLE § 71 A § 72 ZOK

S ohledem na vyse uvedene oviadane osobé Ujma nevznikla.

7. ZHODNOCENI VYHOD NEVYHOD A RIZIK

Holdingovym upofadanim doslo k diverzifikaci rizik mezi spole€nosti tvofici koncern, z ¢ehoz plynou
spige vyhody nez rizika ¢i nevyhody.

8. ZAVER
S ohledem na skute¢nost, Ze Ovladajici osoby jsou osoby jednajici ve shodg, se dle § 83 odst. 3

zakona o obchodnich korporacich v takovéemto pfipadé nevyzaduje pfezkum této zpravy o vztazich
kontrolnim organem.

|
V Brné dne 15. 6. 2020 Y\ :

UNISTAV CONSTRUCTION as.
Martin Rehrek, MBA
mistopfedseda pfedstavenstva
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