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Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Hospodarsky rok 2021 byl, stejné jako pfedchozi, poznamenan dopady globalni pandemie
covid-19. Museli jsme se opét vyporadat s rliznymi opatfenimi jak ze strany vladnich nafizeni
na jedné strang, tak i implementaci do chodu spole€nosti na strané druhé. | pfes to vSechno
spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. v hospodaiském roce 2021, jehoz ucetni obdobi
trvalo 9 meésicl, doséhla obratu 1 048 mil. KE pfi hospodarském vysledku 36,5 mil. K& pfed
zdanénim. V pfistim roce je cilem dosahnout obratu 1,4 mid. K& NaSe spole¢nost, stejné jako
v predchozim obdobi, necerpala Zadné prostiedky z podplrnych programi souvisejicich
s koronavirovou situaci v Ceské republice a omezenimi nastavenymi Viadou CR. Finanéni

situace je dlouhodobé stabilni, o éemz svédci i fakt, Ze jsme necerpali Zadné provozni Uvéry.

V hospodarském roce 2021 vyhovél spravce dané Zzadosti o zménu ucetniho obdobi. Z tohoto
dbvodu hospodarsky rok 2021 trval pouze 9 mésicl, ato od 1. 4. 2021 do 31. 12. 2021.

Neékteré vyznamné zakazky, jejichz realizace byla zahajena &i jiz probihala v hospodarském
roce 2021 a pokracuiji i v dalSim obdobi:

BELA'RIE PARK MOVDRIANY PRAHA
(realizace ve sdruZeni)
DOLINA - MESTO JINAK PRAHA
bytova vystavba
, , STARA
BYTOVE DOMY MYTKA BOLESLAV
BYDLEN{ V CENTRU - PONAVKA BRNO
gkolstvi SITBORICE - PRISTAVBA BUDOVY Z5 SITBORICE
, MZM, STALA EXPOZICE - LOUTKARSKE UMEN{ A TRADICNI KULTURA
ostatni v -« BRNO
NA MORAVE V ZRCADLE CASU
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U prilezitosti konani 19. ro¢niku soutéZe Stavba roku Jihomoravského kraje 2020,
jejiz vysledky byly vyhlaseny v fijnu 2021, se v kategorii ,rekonstrukce staveb” umistila stavba
MOU Brno — rekonstrukce a dostavba Bakegova pavilonu na 1. mist&. Tuto stavbu realizovala
spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. jako generalni dodavatel ve sdruzeni.

U prfileZitosti konani 20. ro¢niku soutéZe Stavba roku Jihomoravského kraje 2021, jejiz
vysledky byly vyhlaseny v dubnu 2022, se v kategorii ,stavby ob&anské vybavenosti“ umistila
stavba Centrum komplexni psychiatrické péce Brno na 1. misté. Tuto stavbu realizovala
spolecnost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. jako generalni dodavatel ve sdruzZeni.

Akciova spolecnost UNISTAV CONSTRUCTION si i nadale klade za cil provadét realizaci

staveb v nejvy$si mozné kvalité za vyuZiti nejnovéjSich stavebnich technologii a uspokojovat

o

Rad bych touto cestou podékoval za dosavadni spolupraci nagim kolegiim, spolupracovnikim,

dodavatellim a zakaznikim.

Ing. Tomas Kubic¢ek, MBA

prfedseda\piedstavenstva a generalni feditel
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Zakladni adaje

Obchodni jméno: UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 039 02 447

Sidlo: Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den zapisu

do obchodniho rejstiiku: 18. 3. 2015 u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7272

Uéast na podnikani
Spole€nost nema majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jméni v zadné
spole¢nosti.

Akcionar spole¢nosti k 31. 12. 2021
UNISTAV HOLDING a.s., ICO: 039 12 094

UNISTAV GROUP a.s., ICO: 082 80 339

Pocet a hodnota emitovanych akcii k 31. 12. 2021
200 ks akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10.000 K&

Zakladni kapital k 31. 12. 2021
2,000.000 K&

Predmét podnikani

. projektova Cinnost ve vystavbé
. provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani
. silniéni motorova doprava — nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami

0 nejvétsi povolené hmotnosti nepresahuijici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k prepravé zvirat

nebo véci
. ¢innost ucetnich poradcu, vedeni Ucetnictvi, vedeni dafové evidence
. vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona
. montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni
. vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistrojli, elektronickych

a telekomunikacénich zarizeni
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Statutarni organy

ke dni 31. 12. 2021

za rok 2021

Ing. Tomas Kubicek, MBA

predseda predstavenstva

generdlni reditel

Martin Rehiifek, MBA

mistopredseda predstavenstva

zdstupce generdlniho reditele

Mgr. Libor Janacek, LLM

¢len predstavenstva

hlavni pravnik

Ing. Michal Pavlista

¢len predstavenstva

feditel DVLP a pFipravy pro region Cechy

MVDr. Dusan Novotny

¢len dozorcirady
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Financni rFizeni — hlavni ekonomické ukazatele

Za fiskalni rok 2021 spoleCnost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. dosdhla obratu
cca 1 048 mil. K& a hospodaiského vysledku pfed zdanénim 36,5 mil. KE. Spole€nost
dlouhodobé dodrzuje své smluvni a ostatni zavazky vaci statu, dodavateldm, bankam

a zaméstnancum. Finanéni situace spole¢nosti je stabilni.

Dlouhodoby hmotny majetek

Hodnota dlouhodobého hmotného majetku akciové spole€nosti predstavuje majetek,
ktery vyuziva k podnikatelské €innosti.

Dlouhodoby finan¢ni majetek

Spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. neeviduje k 31. 12. 2021 Zadny dlouhodoby

finan€ni majetek.

Struktura aktiv

Struktura aktiv

Dlouhodoby hmotny a
nehmotny majetek
4%

Casové rozliseni
0,5%

Zasoby

0,5%

Penézni prostfedky
35%

Dlouhodobé
pohledavky
11%
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Vyvoj kratkodobych pohledavek z obchodnich vztaht

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht
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Vlastni kapital

Hodnota vlastniho kapitalu vzrostla ze 188,9 mil. K& v roce 2020 na 203,5 mil. K& v roce 2021.
Zvyseni vlastniho kapitalu pfispiva k upevnéni financni stability firmy. Podil vlastniho kapitalu
na celkovych zdrojich (pasivech) €ini 27,8%.

Vlastni kapital
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Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahd

Ve vykazanych kratkodobych zavazcich jsou vSechny zavazky do lhuty splatnosti.

300 000 Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht
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Bankovni Uvéry

Spole¢nost k 31. 12. 2021 ne€erpa zadné bankovni Uveéry.

Hospodarsky vysledek

O pouziti hospodarského vysledku po zdanéni ve vysi 27 779 tis. KE bude rozhodnuto na valné
hromadé spolecnosti.

Vysledek hospodareni pred zdanénim
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CERTIFIKAT 2021

Hodnoceni divéryhodnosti

Bisode ma Cest poturdit, 72 spolefriost

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 03902447

patl o vwsooe aakdueivnd skupliny spolefmos v Geske republice, ke spifiuji nalpfisnEs kit dri
ekpnormického hodnoceni podie statistického prediktivnibo modelu Bisnode
Kredibilita spolainost dosasinge stupne &

@
12. 03. 2021 Bisnode
. [ ]

ian Oragid Daturn wymimweni
Cleer Managss Beroids

Bisnode Ceghd epublicn, 3 ¢+ Semermces 771700, TREO0 Prass 5 ¢ 030371 DOCOO00 + efngiancds o1« wesvw Serodde o7 ¢ v Dersfprst e o
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REGISTR
SOLVENTNICH
FIREM

Dun & Bradsireet mé Sast poterdit, fo spolednost

UNISTAV CONSTRUCTIO|N a.s.

(K0 03902447 DrUm -5 Mumbaer: 36-172-3200]

patii do Regestru salventrich firem

U rdchina firam nabyly v dostuprjeh adeajich 2nznamendny
zidnd wiznamndjEi nagativni udalost typu regstroeans dluby,
insahsenca £ status nespalehlwahe plates DPH

22.11.2021

AT

Meoraj Sahai
PFresident, Dun & Bradstrest International

dun&bradstreet
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafi spoleénosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

IC 03902447
se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, Zabrdovice, PSC 602 00

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené agetni zavérky spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s., dale take
jen ,Spoleénost’, sestavené na zakladé ceskych (cgetnich pfedpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2021, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich
tocich za udetni obdobi kongici 31.12.2021, a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouZitych podstatnych UGcetnich metod a dalsi vysveétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou
uvedeny v bodé 1. Obecné udaje pfilohy teto Gcetni zaverky.

Podle nageho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. k31.12.2021 a nakladl a vynosl a vysledku jejiho hospodafeni a penéZnich
tok(l za uéetni obdobi kondici 31.12.2021 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy, coZ je

vyrok bez vyhrad

Zéaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceskeé republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili
jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dukazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo u¢etni zavérku a nasi zprévu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k agetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou
¢i nagimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialne) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
ptedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich predpisl
na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
ti. zda ptipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki by bylo zpasobilé ovlivnit usudek cinény
na zakladé ostatnich informaci.



Na zakladé provedenych postupll, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s GcCetni zaverkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy — jedna se napf. o zpravu
o vztazich, ktera je pfipojena k vyro¢ni zprave.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamne (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady Spole¢nosti za tcetni zavérku

Piedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni G€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, kiery povazuje
za nezbytny pro sestaveni U¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uéetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je SpoleCnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uCetni zaverky, s
vyjimkou pfipad(, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Priméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméne neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve véech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zaklade
pfijmou.

Pt provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na$i povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti ucetni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadtit vyrok. Riziko,
#e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.



e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovem
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ugetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

e« Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uCetni zaveérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedeneé
v této souvislosti v piiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
u&etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazenl.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nadasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu ucinili, vcetné zjistenych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nazev auditorské spolecnosti: EKOAUDIS, spol. s r.o.
Adresa sidla: Brno, tf. Kpt. Jarose 26

Evidencni &islo auditorské spoleénosti: 025
Jméno statutarniho auditora, ktery byl auditorskou
spoleénosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu

jménem auditorské spoleénosti: Ing. Jan Kunovsky

Evidencni ¢islo statutarniho auditora: 0360

Datum zpravy auditora: 29. ¢ervna 2022

Podpis statutarnino auditora, ktery byl auditorskou )
spole¢nosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu Yy

jménem auditorské spolecnosti: //[// e

/

Prilohy: Ugetni zavérka
Vypis z obchodniho rejstfiku
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B.Il.1.1. |Pozemky B Géty 031, (1082AU 016 | 1 - _77 o

BlL1.2. Stavby aéty 021, (081, (yoazar| 217

B.I.2.  Hmotné movité véci a jejich soubory Gty 022, (1082, ()082AL) 018 49 408 -30 551 18 857 15 971 !
B.L.3.  Oceriovaci rozdil k nabytému majetku Gty 097, (088 019 L |
B.ll.4. Ostatni diouhodoby hmotny majetek BLAA+. +BIL13, 020 ) S P e T —T gl R -_-jl
B.ll.4.1. |Péstitelské celky trvalych porosti B Lty 025, (-)085, (-J092AU 021 - - - :__ o ) i :_ - 7_: 4
B.Il.4.2. |Dospéia zvifata a jejich skupiny ety 025, (-)086, ()092AU) 022 |
B.1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek ety 029, 032, (089, (}092AL | 023 - —
N o e U B 5670 T
B.I.5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny maje?ek Gty 052, (-J095A0)| 025 B

B.IL5.2. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek - oty 042, (josa 026 5 670 - BB R “.5 670 T —-6“
B.IiL Diouhodoby finanéni majetek BIL1+. +B.1llx| 027
EIIIJ. Ecidily - oviadan& nebo oviadajici osoba Gty 043, 061, (-)096AU 028 ) __j R D B i
IB.I.2. |Zaplijtky a uvéry - oviadana nebe ovladaijici osoba ety 066, (-J096AU 029 |
PAILS:  {Fadityl Bodstatr e vty 043, 062, (-Jossayy 030 | L !
lB.HI.«L Zapljcky a L'NéI;y: podstainy viiv - Gty 067, (-J096AU| 031 Alﬁ - | - | . - o
|BILS. _|Ostatni dlounodobs cemé papiy @ poily oty 013,008,085, possas| %2 | i ' o |
[piss. [Eepgammy- sy e ) 1 |
iB.III.?A Oslatni diouhodoby finanéni majetek BAILT.A4BINT2. | 034 ‘
[B74. | clounodoby arcni maeisk T T
B.lIL.7.2. | Poskytnuté zalohy na diouhodoby financni majetek aty 053, (Joosau| 936 ”




| PTG ssadall

o

Bézné ucetni obdobi

' R
L Minulé obdobi i

| Oznaé. 3

| el Brutto Korekce i Netto r}‘leﬂc 1.4.2020 - 31.3.2021
& Sbeenaakiva clsciscusciy.| 9%7 713 297 -7 572 | 705 725 651 012
CI |zasoby — 4786 4786 3489
G Material | gy 111, 112, 119, (-)19_1]r b9 . o i
Cl2.  Nedokongena wro 1199, _ﬂgﬁ] 040 4 621 o 4 621 B 7773_“1 507
|C13. | Vyrobky a zbozi c.|.3.1.+c.|.3.2j o 165 165 339
{231 Vyrobky o a5 el 0O ) ] -
ic"‘3'2 Zboti L Rty 131, 132, 139, (es| 248 165 165 @
C.la Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny ety 124, (-)195 044 |

C.15. Poskytnuté zalohy na zasoby Gty 151, 152, 153, (-)197, (1188, (1189 045 |

Cll. |Pohledavky . 448 505 -7 572 | 440 933 | 408 965 |
CAL1. | Dlouhodobé poiedavky R 82 141 82 141 49 068
.11, |Pohledévky z obchodnich vztaht atty Bt 31anty s, assad] 98 82141 82141 49 068 |
|C..1.2. |Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba Gdty 351AU, (J391AU 049 |

C.I1.1.3. |Pohledavky - podstatny viiv oty 35280, (Jaa1al| 959 l B

C.I.1.4. |OdloZena dariova pohledavka ety 481 051 I— |

iC.II.1.5. Pohledavky - ostatni |7:Il.1.5.1.*...+C.l|.1.5.4. 052 l ey TR i A S bs
C.11.1.5.1{Pohledavky za spolecniky ity 364A0, 355401 358AL1 (1391AL) 053 N R i |

C.11.1.5.2{Dlouhadobé poskytnuté zalohy ety 314A0), (1391AU 054 o

|C.I1.1.5.3, Dohadné Géty aktivni oty 388|055 -

C.11.1.5.4,Jiné pohledaviy Uty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (jaoiaw| 958 . g - J . . e
Cll2. |Kratkodobé pohledavky ——— 363 528 -7 572 355 956 | 356 289
C.Il.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi ity 311AU), 313AL) 315A0, (Jasian)| 058 319 427 -7 572 - 311 855 311 294
C.l.2.2. Pohledavky - oviddana nebo oviadajici osoba Gty 351ALL ()391A0 059 i
223 Pohledavky - podstatny viiv atty 352401 (381AU 060 B ) | - N - |
C.l.2.4. |Pohledavky - ostatni G244 +Cll2.486 061 44 101 44 101 ' 44 995 |
C.11.2.4.1|Pohledavky za spolecniky i 40 A WBRAT) Esaiat] B2 28 402 28 402 37 400
C.11.2.4.2} Socialni zabezpeéeni a zdravotni pojiténi Géty 336, (-)301AU 063 )

C.112.4.3|Stét - dartové pohledavky s, B, 30 ] 98 4 919 4 919 15
C.11.2.4.4 Kratikodobé poskytnuté zalohy i W, 98 | 10 780 10 780 7429
C.11.2.4.5, Dohadné Géty aktivni otty 38| 966 ‘ B 0 - 0 ) 151
C112:4.6, Jiné pobledavky ety 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (391A0 | 987 | || J i

C.l3. |Casové roziseni aktiv - ClBAs 4G I3y 068 S B30 e i e e BB 3608
|C.1.3.1. |Nakiady pfistich obdobi gy 3| 0B 2 836 2 836 3 608
C.l.3.2. |Komplexni naklady pfistich obdobi Gey 382 070 B ~

C.I.3.3. |Pfijmy piistich obdobi vy 388 971 _:
c.n. Kratkodoby finanni majetek Colll A+ 4Gl x 072 ' | T W s R _[_

C.li.1.  Podily - oviadana nebo oviadajici osoba Gty 264, 256, (-1291AU 073 -

C.I.2. | Ostatni kratkodoby finanéni majetek ity 251, 253, 256, 257, 250, (281U 074 o

|CIV.  |Penézni prostredky —— 260 006 260 006 238 558
C.IVA. Pe‘n-égni prostredky v pokladng B : ey 21:;31& 076 555 i : - - 555 5;]? .
Sl |Fensitprosipderns uilReh N _ wwomaw| 7| 209451 200000 259 451 _238 046
Di  Casow roiSeniaktv B o4+ +px 078 E_ P J ‘_
DA1. Naklady pristich obdobi oty 381|979 ! i
o2 compomsrakacy s ahccr_ T 1 1 Bl
iD.3‘ Pfijmy pfistich ubdubir ety 385 08_11_ i - N -




= s —i = e
r— S / : [Mé// ‘ g;::; | Bézné Gcetni obdobi Minulé obdobi ;
T e /7/ 4,/;,’ Lt g ; Neto Netto 1.4.2020 - 31.3.2021

[PASIVA CELKEM 001 | 732 119 667 892 |
A. Viastni kaptsl  AlsallAN AN AV Ay, | 002 | 203 456 188 898
|Al Zakladni kapital . Kion o] TS 2 000 2 000
AL |Zakiadni kapital ity 14 nebodsi| 004 2000 2 0005
(Al2.|Viastni podily (- - aety (22| 005 . - J
.05137 7 Iimény zékladniho kapitalu Gty (+1-)419 Ujfi -
All Azio a kapitalové fondy i) TOT
All1.  |Agio oty ara) 908 | ]
A2, | Kaptalovetondy mizihanizs) % ) @
lA.Il.2.1. Ostatni kapitélové fondy B ety 413 010 B
A.ll.2.2. |Ocerfiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) Gty (+1)414 011
All.2.3. |Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) ) o Gely (+) 418! 012 B
Alli.2.4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) @ity 417 013
All.2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) - Gty 416 014 - R ]
Al Fondy ze zisku AL+ +Alllx| 9015 r 1 381 1381
A1, |Ostatni rezervni fond - Gty 421, 422 016 - 7 a ] R ]
Afll2.  |Statutérni a ostatni fondy ki3] ‘7 1 381 1381
AN.  |Vysledek hospodafeni minuljch fet (+/-) i | B I 3 - 172 296 | a4t
AN.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) ity 428, 428] 019 | 172 296 171 447
AlNV.2 Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) Géty 426 020
AV. Vysledek hospodafeni bézného uetniho obdobi (+/-) Aktiva - A1-AlLAN-AN B.CDavi| 021 | x T arTis| 3 14 070

| Lot =Coh L it | ESRRNR N B B 1t i)

AV Rozhodnuto o z&lohové vyplaté podilu na zisku (-) o Gty 432 022 S | ]
B+C. |Cizi zdroje gac,| 923 528 663 478 994
B.  |Rezeny B1s smy 02 27 585 21174
B.1. Rezerva na dichody a podobné zévazky Gety 452 025 - - | ]
B.2. Rezerva na dai z piijmu ey 453 026
B.3. Rezervy podle zviéstnich pravnich piedpis L City 451 027
B.4. Ostatni rezervy atyase| 928 | - AZT 585 21174
6. Zavazky cirascasc. 929 4 = __S01078] 457 820
CL |Dosovszaady Siresois] 090 | 126 385 112 626
Cl1.  |Vydané diuhopisy T | vy e < RS s
C.111.1.  |Vymeénitelné diuhopisy - Rty 473 032 I
C.1.1.2. |Ostatni diuhopisy - Géty 473 033
c.l2. Zavazky k Gvérovym institucim Gty 461 034
C.13. Dlouhodobé pijaté zélohy Gty 475 035
C.4.  |Zavazky z obchodnich vztaht iy 78| 996 126 385 112 626
GCil5. Dlouhodobé sménky k uhradé iy 478 037 i B N
_C‘I.B‘ Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba ety 471 038 ‘ - "




r y - b

p /ﬂ'[ I gislo Béiné ucetni obdobi Minulé obdobi |
| Oznaé 0&‘} / | rak 1
| | & | TRGR | Netto Netto 1.4.2020 - 31.3.2021
| T
[k EZévazky-pods:atny viiv wetyaza| 039 g
C.18. |Odlozeny dafiovy zavazek i get! 040 J
C.19. 2avazky - ostatni ot = 041
Il s M| =, . <ol S C19.1+.+C183. s dei v - 6 v +
C.le.1. !Ze'wazky ke spole€nikim - ety 364, 365, 366, 357, 368 042 |
C.19.2. |Dohadné &ty pasivni ¥ty 389 043
G183, |lindzavarky Gety 372, 373, 377, 379, 474, 79| 044 o
Cl |Kratkodobé zavazky s A A 289 101 289 254
C.l.1.  |Vydané dluhopisy CllT4CIA2. 046
C..11.1. Vyménitelné diuhopisy Géty 241 047
C.I1.1.2. |Ostatni diuhopisy oty 241| 048
C..2.  |Zavazky k Uvérovym institucim Gkty 221,231, 232 049
ClL3.  |Kratkodobé piijaté zalohy — 95 55
Cll4.  |Zavazky z obchodnich vziahis aya21, 20| 051 253 061 273 593
C.5.  |Kratkodobé sménky k uhradé aety 322 052
C.1.6. |Zavazky - oviddana nebo ovladajici osoba ity 361 053
C..7.  |Zavazky - podstatny viiv Gty 362 054
C..8. |Zavazky ostatni cigls +Cns7. 955 35 945 15 606
C.IL8.1. |Zavazky ke spolecnikim S SR, ], OB 16 702 500
C.1.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci Géty 248 057
C.I.8:3. |Zavazky k zaméstnancim ety 331, 333 058 4 070 3321
C.11.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi ety 336 058 2 399 1 862
CN8.5. |Stat- dariové zavazky a dotace ity 341, 342, 343, 345, 245, 347| 060 5776 1117
C.IL856. |Dohadné ety pasivni L 4175 2 616
CII8.7. |Jing zavazky ety 372,373, 377, 370|062 . 2823 | 6190
G |Casové roziseni pasiv e 85 592 55 94OT
CL1.  |Vydaje piitich obdobi oety 33| 064 36 689 28 050
C.IL2.  |Vynosy pfistich obdobi sty 384| 055 48 903 27 890
D. Casové rozliSeni pasiv DA+.+Dx| 066

- .+ 4D S S R S e -

D.1. Vydaje pfiStich obdobi ity 383 067
D2 Vynosy pfistich obdobi oty 84| 068

Sestaveno dne:  10.6.2022

| S -
| Pravni forma akciova spoleénost
| Gcetni jednotky:

| Pfedmat podnikani:
‘ Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilchach 1 aZ 3

': Zivnostenského zikona

| Pozn.:

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kiera je iCetni jednotkou nebo statutamiho organu ucetni jednotky, poznamka I

|Ing. Kubigek Tomasg

(




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky

os: 1.4.2021

bo: 31.12.2021 |

v tisicich Ké

Sidlo nebo bydIisté icetni jednotky
a misto podnikani, lisi-i se od bydlisté

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

} -’ [,| Prikops83g®
¢ 0/3]9j0|2a]a]7] Brno, Zabrdovice
80200
O R I e T s L b e T R e o s A A A AN NS A R 3
T - | S m
—y VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skuteénost v iéetnim obdobi
.‘ e sledovaném 1.4.2020 - 31.3.2021
15 {Tébyzprodeie vyrobku a sluzeb Gty 801, 602 ‘ 001 ' 1 035 180 941 192
Il !Trzbyzaprodej zbozi coryena | 992 | ) _‘4 070 - 4 186
A Vykonova spofieba Adirecthn | 003 935 578 808 356
o | oo i r | Tsea| 3o
AZ. Spotfeba materialu & energie i w501, 502,503 | %8 ' 62 270 42 468
= r sz A _ ’ ey siz s, | %% | 869485 e am
B. | Zména siavu zasob iastni Gianost (+4) i ﬂﬁ%[i@l!_ﬁﬁ?_,,igé.;; 007 -1 471 30978
C _ |(aummdgy A __ i ansessesserses 0% | J
D. Osobni naklady Dt ams | 009 57 053 66 286
o1 | weoverswsy el o0|  41264] 47 696 |
EL | N?dady na sociéjm_ ?bgngﬁeni:zdmwfnl pojusléniia ostatr‘xi naklady D21+022 | u’ij [ " 1 _5 789_\_ i 18 590 ]
R - el L sz O 1439 16788
o22 | OSSN i _ _amyszr.sos | O | .1 . —
Ii 'Uprava hodnot v provozni oblasti E1saBx | 91 | 3 508 -1 192 {
!E.‘l. Upravy hodnot diouhodobsho nehmotného a hmotného majetku L ek | 2 486 4 288
[EA.1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotnéha majetku - trvalé oty 851, 567 | 018 | 2 486 4 288 .‘
-Ei’,, 7l:$7prra\7ti'.h<?dnotcriri?g’nrotfubéh0 nehn?uinéhoahmotn&jej'lu majetku - docasné Gty 559 017 1 ‘
E3. Upravy hodriot pohledavek oty EaR e |12 1022 -5 480
. Ostatni provozni vynosy 2 | 029, 7 431 . 44 55@
|1, Triby z prodaného diouhadobého majetku ey 021 - 7_{E7ﬁ - _1 336 |
.2, Trzby z prodaného materialu e | 02 13 _ o 3
3. Jinépmvoznivynosyw W  atyess, o4, 647,648, 607 023 6 020 30 525
IF. Ostatni provozni naklady Einistmal 224 | ; 10 008 59615
i__ Zustatkova cena pmdanéhodlouhf)dobého sinajatku i umw 625 [ - 599 - 9 3447
Liz. Prodany material : wyse | 026 iy . T - __I
|i3 Dané a poplatky Gty 531, 532, 536 + 027 B 1 91? 1 51?
Fa. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady piistich obdobi ot5e) s ass | 028 5 449 -1 024
[Fa Jiné provozni naklady (Rly 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 507 029 2 047 49 776
i 2 * Provozni vystedek hospodareni (+/-) L] LI A B G DEF: | 030 42 005 25 589 .




! VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Skute¢nost v GEetnim obdobi

R —
Oznaé 2 A @//‘%/ E:t:::l — !
L CMJ?‘/ | | sledovaném 1420203132021 |
L Vynosy z dlouhodobého finangéniho majetku - po%w 2\ sV ; 031 | I
|IV.1. Viynosy z podilil - oviadana nebo oviadajici g T H \ “ ety 661, 665 % 032 ‘
vo Eomgar ,'g e RO T
G. Naklady vynaloZené na pg;a;{é po?t; 3 5 Lﬁt—y_ss: ] 034 j - e - - i
V. Viynosy z ostatniho dlouhodobého fnanénlho maj ik.g- e ! 035 |
L... Vynosyz—oslatt.llho _dEuho_m?éhafjmﬂlo inaje 2 dajici osoba ¥ ety 661, 665 036 [ o - . 7 ‘
V.2 Os!atnrwnusy_zo_siatmho diouhedobeho finanéniho majetku Inget= 10 T Rty 861,665 | 037 : | - - _I
H. Naklady souwsepc; s os1aE1-Em diouhodobym financnim majefkem ety 561, 568 ’ 038 - - o i |
[vi Vynosove troky a podobné vynosy el Y 1022 1810
F_ A\;ym;véur;;y;;;;ab;—vymsy ovlé_dané nebo cvlé;aja;soba = -—-;-- w;;;: 040 ( - 0 - 85~
vi2 Os:atm Wnosove uﬁkyapodobmwnosy oty 687, 665 ‘. 04:I | 1022 1725
I Upmv;z?dﬂnularezewyvefnan&nl ﬂmfﬂ = __ _7ﬁ = (tty 574, 579 i_042- o ] s ]
J Nakladoveé troky a podobne naklady iy ] 043 7 21 754
e ) . Nék]aﬂove arokya;q;i;bn_é»;jmady ovladanénebooﬂadaﬁci osoba *-*wy—ﬂ;zgf 011;7 - o BN i
i ! Ostatni nakladové troky a podobné naklady iy ooz : 045 | 21 754
Vi |Ostamifmanénivinosy e ) e s | e 20 397
K. QS’E‘"’”‘""“E‘“ "é“a‘“’ i iy Gty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 508 ‘ o 6573 7709
’ Finanéni vysledek hospodareni (+/-} VAV b K l 048 | -5 552 I "6 255
** Vysiidekjo.ipodariv: p_red zianemm (+- )_ = e B - R 1 049 | 8 1% __3_6753_ ) 19 333 |
L. | Danz pfjmis o 3  tteas | 050 2 8 6#7447 TP o 5 263
L1, Dan z pfjmi .?m;_ﬁama i o ] e e iy 591, 892, 595, 500 ,: 051 | 8 674 5 263
L2, -1 Daﬁzpﬂ'jmu edloiena (+n T 3N - ooy 592 ' 053 L ) L . _J
£ Vysledek haspodafenl po zdanénu (+!)_ ) U e 053 -’- : 20 27 7?9 i s A _1_%_0'{94
M. Pfev?ﬂ fofﬂlu na vysledkuhospodafem spoleémkum (+/- ) . i  wyse | 054 - o ) - _'
2 Vysledek hospodai‘enl za uc‘.eh'n obdobi (+/-) .| 055 27 7?9 14 070
- Gisty obrat za ugetri obdobi = I, + I + I, + IV, + V. + VI, + VIl ) __ﬁ:;"“ww;w :V“-‘ ].g__ e d47 723 991 839

Sestaveno dne:  10.6.2022

Pravniforma  akciové spoleé nost

etni jednotky:

| Pfedmét podnikani:

| Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3

Zivnostenského zakona

] Pozn.:

\

Podpssovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni ]eanlkDU nebo statutarniho organu Ggetni jednoiky poznamka

e |
Ing. Kubitek Tomas

/@K&% ;



PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

| os 1.4.2021

po: 31.12.2021

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev tcetni jednotky

UNISTAY CONSTRUCTION a.s.

Sidlo nebo bydli§té Géetni jednotky
a misto podnikani, li§i-i se od bydIisté

[ Prikop 838/6
e o[3]sfof2]4]a] Brno, Zbrdovice
| 0200
== ——
Omaz. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU Hsio | Siifigemont v dretiim abdobl
Gk} sledovaném | 1.4.2020- 31.3.2021
A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku (uEty 411, 491)
Al Pog;eéniz;stat;k_ - o u B @411.491 —--—‘I—m1—1—7 - 2 000 R 2 {ﬁ
A2, ZvySeni 002
A3, SniZeni R 003 ‘ -
Ad, Koneény ziistatek 004 j 2 000 | 2 000
’. B. Zakladni kapital nezapsany (ticet 419) |
)—BT“ /Eéie(;ﬁstav - - S ;;9 o Joes | S
B.2. Zwydeni o 006
B.3. Snizeni 007
LBA Koneény zlstatek - 008 AL i ZIE 4;
L ___ C.ZadnikaptilAvl.B.sozohlednénimuttuiys2
Gt TPoéé:ec':ni ziistatek A. +/- B. el 009 2 000 200
c.2 Potateéni ziistatek viastnich akcii a viastnich obchodnich podilli (-252) - 010 ] R ]
C.3. ZvySeni stavu Gt (-252) 011
C.4. Snizeni stavu Gétu (-252) B 012
C.5. Konetny z&st;?ek uétu (-252) 013 |5 1 RS E =
C6. | Kone&ny zistatek A +- B. se zohlednénim Gétu (-)252 — 014 | 6 ) DOkO j* 2000 '
. D. Azio (ucet 412)
61, |Possotitatenek T e T
D.2. Zvyseni 0186
TJ.S. Snizeni B o 017 [ .
D.4. Konetny zustatek B 018 J S R
E. Kapitalové fondy (icet 413)
EA. Poéatedni zastalek Geat 413 019 1
E2 |Zweni - o - 020 -
E.3. Snizeni 7 B B ) ) 021 I ]
EA4. Konetny zlistatek 022 !
F. Rozdily z precenéni nezahrnuté do vysledku hospodareni (uéty 414, 416, 417 a 418)
F.1. Potateéni zistatek s ety 414, 416, 417 2 418 023 I B )
F2 | Zvysen 024 |
LF.3. Snizeni 025
F4. Kaoneény zustatek 026




Oznac. /ﬂsﬁwmcu VLASTNIHO KAPITALU Wi PO ...l %‘??*,",i,”,‘ obagny: |
91_ ' 8p a, | fadku sledovaném | 14.2020-313.2021 _‘
/M'O / BB . _\ ~ G. Rezervni fondy (uget 421, 422) - |
s Poémeénl zus!alek Q ‘ i ; | 027 | '
:2-2. Zwsem B g (_ Ve e . -~ anare - ‘?‘:f—raﬁég_ B 7% = 717387177' _—__1 381 -!
iG.B i é;nzem N : \\ \:ww e _ ] —6—29—”— - 77!
a N Konecny zustatek \;j‘ ’C'révnén\& Q‘ 030 1 381 ; —1—3—8‘T
\M H. Ostatni fondy ze zisku (G&et 423, 427)
H.1. Pocatecni zustatek E - ety 423, 427 031 -
H2 | Zvygeni 032
[H3. | Snizeni 033
H.4. Konetny zistatek 034
A, S e N - L Zisk_li}‘.imit_:l‘ibﬂobiﬁéet_ﬂﬂ + zistatek na strané D Uctu 431) a1 1 LT el
11. Pocatedni zust_a“i;ek_*‘ - atty 428,431 } 035 B 185 517 - 183 385
12, Zvyseni 036
13. | Sizeni i : 037 13 221 11938
4. |Konetny zistatek o o8 | 172296 71 447
I J. Ztrata G&etnich obdobi (G&et 429 + ziistatek na strand MD GiEtu 431)
R Y |
J.2. ZvySeni 040
J.3. Snizeni 041 |
J.4. Koneény zustatek 042 [ et L i e e _f
K. Jiny vysiedek minuljch obdobi (et 426) '
TR T e T e el
K.2, Zvyseni 044 )
K3. Snizeni - . 045 P - ) J
K4. Koneény zlstatek 046
L. Zisk / zirata za Géetni obdobi po zdanéni
L1 Pocateéni zlstatek 047
L2 |Zwseni 048 217719 14 070
L3 SniZeni 049 | .
L4, Koneény zlstatek 050 | 27 779 | 14 070
M. Zalohy na podil na zisku (aget 432)
m- Potatetni zs;tatek (et 432 05—1 o -
M2 | Zweni 052
M.3. Snizeni o - 053 o o
M4, Konecny zistatek 054 r
Vlastni kapital eall_tem
A | ERERRHRG CA.+C2 +DA+EAL+F1 4 Gl + HI + L1 +J1+ K1+ L1+ M1, & 188 898 186 766
X2. |owheMt @@= 000 A2 +B2+C3. +D2. +E2. +F2 + G2 +H2. +12.+J2 +K2 +L2 + M2, 056 | 27 779 14 070
%3, |Snikenl A3 +B3+CA +D3. +E3 +F3 + 63+ H3 +1.3. + J3+ K3, + L3 +K3. a7 13 221 11 938
i{ ] Konecny zﬂstatik__ - B XA, +X2.- X3, ‘ 058 | i 203 456 ; 188 898

Sestaveno dne:

10.6.2022

Pravni forma

 akciova spolecnost

uéetru i jednotky:
Predmét podnlkam

| Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3

' Zivnostenského zakona

Pozn.:

|ing. Kubi¢ek Tomas

Podpisovy zdznam fyzrcké osoby, ktera Je ucetni 3ednotkou nebo statutarniho organu Géetni jednoiky pcznémka I
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Obchedni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

| os: 1.4.2021

po: 31.12.2021

v tisicich K&

Sidlo nebo bydiisté tcetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydiité

e ; alolelalsls Pfikop 838/6
lglol2lalalz| 0% RS T P T
ic ey Brno, Zabrdovice
602 00
D R T o
e — N E—
- | PREHLED O PENEZNICH TOCICH : gislo Skuteénost v igetnim obdobi
[ ‘ (CASHAHEEOW) | el sledovaném 1.4.2020 - 31.3.2021
I
|
P. i Stav penéznich prostfedki a penéZnich ekvivalentii na za&atku G&. obdobi 1 001 ! 238 558 170 392
] —— e SEE S E ] el
1
Penézni toky z hlavni vydélené &innosti (provozni éinnost) |
el i JERP iy L it =5 . s —— S SLEAT B S L S
&. | Uzetni zisk nebo ziréta pied zdangnim 002 36 453 19 333
A1. | Upravy o nepenézni operace — 8120 -9 280
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv B o ae | o T v |
A1, 4
| Umofovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-) oo 2 486 4 288
A1.2. | Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005 7 434 -8 130
A13. | Zisk (ztrata) z prodeje staljch aktiv (-/+) 006 -799 -4 382
A4, | Vynosy z dividend a podill na zisku (-} (s vyjimkou investi€nich spol. a fondd) 007
Vyuctované nakladové aroky (s vyjimkou urokd zahmovanych do ocenéni dlouhodobého
|A1.5. | majetku) (+) 008 -1 001 -1 056
Vyétované vynosové aroky (-)
A16. | Pfipadné dpravy a ostatni nepenézni operace 009
At Cisty pend2ni tok z provozni Einnosti pied zdanénim a zménami pracovniho kapitalu ' ot0 | 2 | 44 5:,3_'_“ i _1 0 0 5;
Z+A1) Z+Al
T 1
A2 Zmé&na stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu Asds snna| O ‘ -10 784 77 990 I
| Zména stavu pohledévek z provozni &innosti (+/-), aklivnich G&ta Easového B | ) ‘ E i e i TR
A2.1. 1 -
rozli§eni a dohadnych G&th aktivnich fad 33 742 9 448
Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni &innosti (+/-), pasivnich G&ta
(B2 tasového rozlideni a dlouhodobych GEth pasivnich | 013 24 255 63 228
A.2.3. | Zména stavu zasob (+/-) 014 -1 297 5314
Zména stavu kratkodobého finanénihe majetku nespadajiciho R - .
AZ24. . . - - = 015
| do penéZnich prostiedk( a ekvivalentl
A | Cisty penézni tok z provozni Einnosti pied zdanénim (A*+ A.2.) A Az 016 33789 88 043
| Vyplacené Groky s vyjimkou trok( zahrnovanych do ocenéni diouhodobého
A3. - -
majetku(-) 017 21 754 |
Ad Piijaté troky (s vyjimkou investidnich spol. a fond() (+) 018 l 1022 1810
| .| Zaplacena dan z pijmi a za domérky dané - 1 i ey
A5, 1 - -
| za minula obdobi (-) | 018 2 679 4 311
- il — S— e bl o | = e g
AT. ‘\ Pfijaté diviendy a podily na zisku (+) | 021 |
- - et — e e R I
by Limiais 5 5 s
A r Cisty penézni tok z provozni ginnosti (A*™+ A.3.+ A4+ A5+ AT) A A A A A.?‘l 022 ’ 32 1 11 84 788



v = - S S — 2 = TS e =5

f | \

- | PREHLED O PENEZNICH TOCICH | gislo | SkuteCnost v ucetnim obdobi
i 5 Sagy ) tay : sledovaném 1.4.2020 - 31.3.2021
[
i enéZni toky z investitni ¢innosti |
‘ = o d 2 — i apis A i e i - IR el SIE 55 SR E S S
IBA. | Vydaje spojené s nabytim stalych i yé(/fé’p/ I 023 [ -12 599 l -8 278 ‘
y 4 ALL | } !
] | S ! e e
B.2. |Phijmyz prodeje staljch akliv J‘ 024 ‘ 1 398 13726
= - ; M | E— "
B.3. Pijcky a uvéry spfiznénym osobam | 025
e it ————————— it — - — | — —_
B | Cisty penézni tok vaiahujici se k investiéni Einnosti (B.1.+ B.2.+ B.3) i 3J‘ 026 -11 201 5 448
Penézni toky z finanénich &innosti
iDD ady zmén dlouhodobych zévazku, popf. takovych kratkodobych zavazk, které spadaji do oblasti -
B ey oo i g e R : B 027 13 759 -10 132
finanéni Cinnosti (napf'. nékteré provozni Uvéry) na penézni prostiedky a ekvivalenty
c.2 Dopady zmé&n viastniho kapitalu na penézni prostiedky a na penézni ekvivalenty C21.-C26 028 -13 221 -11 938
S5 ’ Zvy3eni penéZnich prostiedki a pené&Znich ekvivalentl z titulu zvy3eni zakladniho kapitalu, emistniho 029 i ] - - —’
" | agia, ev. rezervnich fond( vEetn& sloZenych zaloh na toto zvyeni (+) |
C.2.2. | Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spoleénikim (-) 030 ‘
C.2.3. | Dalsi vklady penéZnich prostiedkd spoleénikl a akcionail 031
C.24. |Uhrada ziréty spolecniky (+) 032
C.2.5. | Pfimé platby na vrub fondd (-) 033
Vyplaceneé dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené sraZkové dané vziahujici se k témto o
.2.6. 034 - -
& narokim a vEetn# finanéniho vyporadani se spoleéniky v. 0. s. a komplementaii u k. s. () 13 221 11938 J
G*** | Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti (C.1.+ C.2.} ciscz| 038 538 22 070 |
F. Cisté zvySeni, resp. sniZeni penéznich prostiedki (A***+ B***+ C***) ey pores oone| 036 J 21 448 68 166
R. Stav penéZnich prostfedki a penéznich ekvivalentis na konci obdobi (P+F) B 037W 260 006 238 558
I J

[ Sestaveno dne:  10.6.2022

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou nebo statutariho erganu Géetni jednotky, poznamka [
" |[Ing. Kubigek Tomas -

| Pravni forma akciova spoleénost
| 4Cetni jednotky:

| Predmét podnikani: N [
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zdkona (@ ‘
’ Pozn.:
| |
| |
s /
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Priloha k Gucetni zavérce spolecnosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. k 31.12.2021

Obsah:

I. Obecné udaje
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Ucast na podnikani a druh a pohyb akcii
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11. Udalosti po dobé ucetni zavérky
12. Ostatni

I. Obecné udaje

1. Zakladni udaje o spole¢nosti

1.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti

Obchodni jméno : UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICo: 039 02 447

Sidlo: Pfikop 838/6, Brno

Pravni forma: akciova spolec¢nost

Zplsob zfizeni: Notarsky zapis NZ 140/2015, N 159/2015 ze dne 12.3.2015
Den zapisu do OR: 18.3.2015 Krajsky soud Brno, odd. B, &islo viozky 7272
Zakladni kapital: 2 000 000,- K¢

Okamzik sestaveni Géetni zavérky k 31.12.2021 : 10. 6. 2022

Darové pfiznani se podava za obdobi: 1.4.2021 - 31.12.2021

1.2. Predmét podnikatelské &innosti
e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
e provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani
« cinnost uéetnich poradcu, vedeni G&etnictvi, vedeni dafiové evidence

¢ projektova Cinnost ve vystavbé

» silniéni motorova doprava — nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti
presahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci.
s montaZ, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

s vyroba, instalace, opravy elektrickych stroju a pfistroji, elektronickych a telekomunikaénich zafizeni

e pronajem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor

1.3. Organizaéni struktura spoleénosti

Je stanovena organizaénim fadem a.s. UNISTAV CONSTRUCTION. Posledni aktualizovany organiza&ni fad byl schvalen

generalnim feditelem v prosinci 2021 — viz pfiloha &. 1.
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1.4.

2.1,

2.2,

Organy spoleénosti ke dni 31.12.2021

Funkce Jméno

Pracovni funkce v a.s.

Predstavenstvo predseda Ing. Tomas Kubicek, MBA

generalni feditel

mistopfedseda Martin Rehiifek, MBA

zastupce generdlniho feditele

tlen Mgr. Libor Janacek, LL.M. hlavni pravnik
len Ing. Michal Pavlista feditel DVLP a vyrobni pfipravy pro region Cechy
Dozoréi rada clen MVDr. Dudan Novotny

Uéast na podnikani a druh a pohyb akcii

Majetkové Gcasti ve spoleénostech

Spole€nost nema k 31.12.2021 majetkovy podil na zékladnim kapitalu Zadné spoleénosti.

Poéet a hodnota akcii evidovanych k 31.12.2021

200 ks akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&.

Akcionafi: UNISTAV HOLDING a.s., IC 039 12 094, podil 51%
UNISTAV GROUP as., IC 082 80 339, podil 49%
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3. Pramérny pocet zaméstnanci a vySe osobnich naklada

CELKEM Ridici pracovnici
Zaméstnanci — pimérny pocet
k 31.3.2021 95 4
k 31.12.2021 94 4
Mzdové naklady (tis. KE&)
k 31.3.2021 47 696 4132
k 31.12.2021 41 264 3635
Odmény élenum statutérnich a dozoréich organ (tis. K&)
k 31.3.2021 - -
k31.12.2021 - -
Naklady na socidlni zabezpeéeni a zdrav.poji§téni (tis. K&)
k 31.3.2021 16 788 1445
k 31.12.2021 14 399 1015
Socidlni naklady (tis. K&)
k 31.3.2021 1802 284
k 31.12.2021 1380 165
Osobni naklady celkem (tis. K&)
k 31.3.2021 66 286 5 861
k 31.12.2021 57 053 4815

4. Zvyhodnéni s vazbou na ustanoveni zakona o danich z pfijmu
Ridicim a dal$im vybranym zaméstnancim spoleénosti bylo poskytovano osobni motorové vozidlo pro sluzebni

a soukrome ucely.
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21.

2.2,

2.3.

Obecné ucéetni zasady

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a Ugetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného GEetnictvi, ve znéni vyhlagky &
472/2003 Sb. a éeskymi ucetnimi standardy pro podnikatele.

Ugetnictvi respektuje obecné zasady, pfedevsim ocefiovani majetku historickymi cenami, zasadu Gétovani ve v&cné
a ¢asové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti Géetni jednotky pokradovat ve svych aktivitach. Udaje v této

Gcetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korunach ceskych.

Ocenovani majetku

Ocenlovani majetku je vsouladu s § 24 a § 25 zakona o Ucetnictvi ¢.563/91 Sb., pro Uétovani zasob pouzivame zplsob

a dle Vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Zasoby

Nakupované zasoby se oceriuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji ceny pofizeni véetné nakladl s jejich pofizenim
souvisejicich, napf. doprava, clo, pojistné a dalsi slevy nebo pfiplatky, které si dodavatel Gétuje k cené. Vydeje ze skladu se
ocenuji vazenym aritmetickym primérem, mési¢né aktualizovanym, z cen v nichZ jsou zasoby ocefiovany na skladé.
Zasoby vlastni vyroby jsou ocefiovany vlastnimi naklady stanovenymi na podkladé planovych kalkulaci.

Zasoby nedokonéené vyroby jsou ocefiovany viastnimi naklady na podkladé planovych kalkulaci.

Ocenéni zasob vlastni vyroby neobsahuje zisk.

Dlouhodoby majetek
Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek vytvofeny vlastni ¢innosti se ocefiuje viastnimi naklady.

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek nakoupeny je ocenén pofizovaci cenou véetné vydajl spojenych s jeho pofizenim.

Cenné papiry a majetkové Géasti

Nejsou,
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3.

Vedlejsi porizovaci naklady

¢ do pofizovacich cen nakoupenych zasob se zahrnuji i vedlejSi pofizovaci naklady, které jsou pfi pfijmu na sklad znamy

napf. dopravné

+ vedlejsi pofizovaci naklady, které jsou znamy az po zarazeni nakoupenych zasob na sklad, se rozpousti mésiéné podle
druhu zdsob, na které byly vynalozeny

s do cen stanovenych na urovni planovanych nebo skuteénych nakladi se zadné vediej§i pofizovaci naklady nezahrnuji

Kalkulaéni vzorec pro stanoveni vlastnich naklad( neni pouZivan. Naklady se zjistuji na pfisluSnych hospodarskych

stiediscich ze syntetickych a analytickych U¢tl podle uctové osnovy.

Podstatné zmény zplisobu ocefovani, postupt odpisovani a postupli iétovani
oproti pfedchazejicimu Giéetnimu obdobi.

Ve vykazech za obdobi k 31.12.2021 jsou promitnuté zmeény podle zakona & 563/1991 Sb. o uUcetnictvi a vyhlasky
500/2002 Sb.

Opravné polozky a rezervy

Opravné polozky kmajetku byly vytvofeny na podkladé (daji inventarizace v souladu s ustanovenim § 26, odst.1
a odst. 2 zakona &. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi.

Opravné polozky k pohledavkam se tvofi dle zakona &. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dané z pfijmu.

Stav zakonnych opravnych polozek k pohledavkam je nasledujici:

nejsou

Stav u€etnich opravnych polozek k pohledavkam je nasledujici:

Udaje jsou uvedeny v K&

100 % k nedobytnym pohledavkam 5123 899
50 % opravna polozka k pohledavkam po spl. > 18 mésicl 1281834
40 % opravna polozka k pohl. po spl. > 12 mésicl 1016 262
20 % opravna polozka k pohl. po spl. > 6 mésicl 149 595
CELKEM 7571590
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¢

V ucetnim obdobi k 31.12.2021 je stav rezerv ve vysi 27 585 tis. K&.

Odpisy majetku
Odpisové sazby jsou stanoveny podle § 31 a § 32a zakona & 586/92 Sb. Ugetni odpisy jsou shodné s dafiovymi odpisy,
v obdobi od 1.4.2021 do 31.12.2021 jsou odpisy uplatnény pouze ve vysi poloviny roéniho odpisu. Na sniZeni odpist

v rozsahu 3 mésicl: je vytvofena nedarova rezerva ve vysi 1,149 tis K¢, ktera se bude postupné rozpoustét 5 let.

Organizaéni slozky

Spole€nost organizaéni sloZky zfizeny nema.

lli. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisk( a ztrat

Investi¢éni a provozni uvéry

K 31.12.2021 spoletnost necerpala Zadné investi¢ni a provozni tGvéry.

Hodnota zastaveného majetku k zajiSténi provoznich a investi¢nich avéri
a bankovnich zaruk dle aktualniho stavu k 31.12.2021

Zastavni véfitel Kategorie majetku  Hodnota zéstavy dle Géetnictvi v tis. K&
Komeréni banka, a.s. Hmotny diouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky 9 804
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Hmotny dlouhodoby majetek 0
PenéZni prostiedky 15 471
Citibank Europe plc, org.slozka Hmotny dlouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky 2 845
Ceska spoiitelna, a.s. Hmotny diouhodoby majetek 0
PenézZni prostiedky 1268
Oberbank AG Hmotny dlouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky 2619
CELKEM Hmotny dlouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky 32 007
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3.

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek

Diouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena v tis. K&

Pocatecni Koneény
zuastatek Prirtstky Vyfazeni Pfevody zlstatek
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software 6540 0 1499 5041
Ostatni oceniteind prava
Goodwill
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
nehmotny majetek
Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny
majetek 909 958 0 1867
Celkem 1.4.2021 - 31.12.2021 7 449 958 0 6908
Opravky v tis. K¢
Po{:éteéni . Vyrazen, i K?neény
zlstatek Odpisy prodeje Prevody zlstatek
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software 6 540 1499 5041
Ostatni ocenitelna prava
Goodwill
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
Celkem 1.4.2021 - 31.12.2021 6 540 1499 5041
Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena v tis. KE
Pocatecni Koneény
domet| ey VL | presy| 2
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0
Stroje a zafizeni 11 954 694 1035 11613
Dopravni prostiedky 21 350 5278 3017 23611
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32 710

mezm s;avgn"f'é / : ) 13 474 13 474
\ﬁ'yd A : :
Q;n%'_ggihof(gyé tny majetek 0 11 642 5972 5670
Poskytnuté zalohy na DLHM 1] 0
Celkem 1.4.2021 - 31.12.2021 47 520 17 614 10 056 55078
R P isiatek | Prodeje, | i
Opravky v tis. KE 1.4.2021 Odpisy Ilkwdazcé Vyfazeni 31.12.9021
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 0 0
Stroje a zarizeni 11654 62 1035 10 681
Dopravni prostiedky 9537 2161 599 3017 9280
Inventar 742 32 710
Zarizeni stavenisté 9616 264 9880
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Nedckonceny dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Poskytnuté zalohy na DLHM 0 0
Celkem 1.4.2021 - 31.12.2021 31 549 2487 599 4084 30 551

Nakupovany majetek v pofizovaci cené do 80 000 K¢ byl Gétovan prfimo do spotfeby materidlu a to:

- v pofizovaci cené do 3 000 K¢ bez dalsi evidence,

- v pofizovaci cené od 3 001 K& do 80 000 K& se zapsanim do operativni evidence drobného hmotného dlouhodobého

majetku.

4. Hmotny dlouhodoby majetek pofizovany formou finanéniho pronajmu evidovany

na podrozvahovych tctech

Ugetni jednotka neeviduje majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu.

5. Pohledavky

Souhrna vyse pohledavek z obchodniho styku

z toho po Ihuté splatnosti starsi nez 1 rok

Udaje uvedeny v tis. K&

9/12
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6. Vlastni kapital

6.1. Zmény vlastniho kapitalu v pribéhu ucetniho obdobi (tis. K¢)

Skupina Stav k 31.3.2021 Stav k 31.12.2021 Rozdil

Zakladni kapital 2000 2000 ]

Kapitalové fondy 0 0 0
Zakonny rezervni fond 0 0 0
Statutarni a ostatni fondy 1381 1381 0
Nerozdéleny zisk minulych let 171 447 172 296 849"
Hospodaisky vysledek 14 070 27779 13 709
Vlastni kapital celkem 188 898 203 456 14 558

* Viyplata dividend akcionafim v obdobi od 01.04.2021 do 31.12.2021 byla 13 221 tis. KE.

6.2. Hospodarsky vysledek

O pouziti hospodaiského vysledku — zisku ve vysi 27 779 tis. K& bude rozhodnuto na valné hromadé spole&nosti.

7. Zavazky
Souhrna vy8e zavazki z obchodniho styku 379 446
Zavazky stardi 36 mésicl (splatné az na vyzvu véfitele) 4]

Udaje uvedeny v tis. K&

Zavazky — socidlni zabezpeceni 1 676 tis. K& uhrazeno 12. 1. 2022
Zavazky — zdravotni pojisténi 723 tis. K& uhrazeno 12. 1. 2022
Dar ze mzdy 531 tis. K& uhrazeno 12.1.2022
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8. Struktura trzeb

602100 trzby z hlavni &innosti — nova vystavba 776 819
602110 trzby z hlavni innosti — rekonstrukce a modernizace 213 689
602120 trzby z hlavni ¢innosti ~ opravy a udrzba 68
602130 trzby z hlavni ¢innosti — ostatni prace 297
602300 trzby z prodeje sluzeb - pfefakturace 15274
602390 trzby z prodeje sluzeb — mezi spfiznénymi 12 226
602500 trzby za najemné 100
604100 trzby za prodej zbozi 4070

Udaje uvedeny v tis. K&

9. Casové rozliseni
Ugetni jednotka rozhodla, Ze bude vykazovat &asové rozlideni v poloZce C aktiva, v poloZce C pasiva.

Pro srovnatelnost tdaji bylo upraveno minulé Géetni obodobi.

10. Naklady spojené s auditem za hospodarsky rok od 1.4.2021 do 31.12.2021
Smlouva na povinny audit zpracovany spolegnosti Ekoaudis, spol. s r.o. Brno byla pro dané obdobi uzaviena

na 220.000,- K&.

11. Udalosti po dobé ucetni zavérky

Po rozvahovém dni nenastaly 2adné vyznamné udélosti, které by sméfovaly k Gpravé uUcetni zavérky za ucetni obdobi

od 1.4.2021 do 31.12.2021.

12. Ostatni

V roce 2021 pokradovala v Ceské republice omezujici opatieni vyplyvajici z pandemie COVID-19. Témito omezujicimi

opatfenimi nebyla spole¢nost UNISTAY CONSTRUCTION a.s. k rozvahovému dni 31.12.2021 ovlivnéna.
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2021 trva pouze 9 mésicl od 1.4.2021 do 31.12.2021. Od 1.1.2022 je zdafiovacim obdobim spoleénosti 55enai‘m rSk
,él’nén\ 0o

IAg. Tomas Kubicek, MBA

predseda pfedstavenstva

V Brné 10. 6. 2022

Zpracovala:

Ing. Romana Kidoriova
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Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, viozka 7272

Datum vzniku a zépisu:

18. bfezna 2015

Spisova znacka:

B 7272 vedena u Krajského soudu v Brné

Obchodnf firma: UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
Sidlo: Piikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
ldentifikaéni &islo: 039 02 447

Pravni forma: Akciova spole€nost

Pfedmét éinnosti:

pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

Pfedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Cinnost G¢etnich poradct, vedeni Ggetnictvi, vedeni dafiové evidence.

Projektova €innost ve vystavhé.

Montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

Vyroba, instalace, opravy elektrickych strojd a pfistrojil, elektronickych a
telekomunikacénich zafizeni

Silniéni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny
k pfepravée zvifat nebo véci.

Statutarni organ - pfedstavenstvo:

pfedseda
predstavenstva:
ing. TOMAS KUBICEK, MBA, dat. nar. 22, gervence 1971
Lastiivkova 718/39, Bystrc, 635 00 Brno
Den vzniku funkce: 1. ¢ervna 2018
Den vzniku ¢lenstvi: 18. bfezna 2015
mistopfedseda ’
predstavenstva:

MARTIN REHUREK, MBA, dat. nar. 17. dubna 1977
Na Navsi 10, 664 51 Jifikovice

Den vzniku funkce: 1. ¢ervna 2018

Den vzniku Clenstvi: 18. bfezna 2015

¢len predstavenstva:

Mgr. LIBOR JANACEK, LLM, dat. nar. 7. kvétna 1978
Dudikova 691/15, Retkovice, 621 00 Brno
Den vzniku Clenstvi: 1. Cervna 2018

¢len predstavenstva:

Ing. MICHAL PAVLISTA, dat. nar. 20. listopadu 1970
Jasna 693, Piibram 11, 261 01 Pfibram
Den vzniku ¢lenstvi: 1. Cervna 2018

Podet &lenl:

4

Zphsob jednani:

Kazdy ¢len pfedstavenstva je opravnén jednat za spolecnost samostatné.

Dozorci rada:
¢len dozordi rady:

Udaje platné ke dni: 28. ¢ervna 2022 03:50

MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
Ptikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
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oddil B, viozka 7272

Den vzniku ¢lenstvi; 18. bfezna 2015

Poget &lenti: 1
Akcie: o
200 ks akcie na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- KE
- K platnosti pfevodu akcie je nutny predchozi souhlas valné hromady.
Zakladni kapital: 2 000 000,- K&

Splacena: 2 000 000,- K¢

Ostatni skutetnosti:

V disledku rozd&leni odstépenim slou¢enim spoletnosti UNISTAV a.s., se
sidlem PFikop 838/6, Z&brdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedenem Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 40,
jakozto rozdélované spolecnosti, pfesla na spolecnost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., se sidlem P¥ikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, I1CO:
039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brne,
spisova znatka B 7272, spole€nost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem
PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C 87342 a
spolecnost UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, spisova znacka B 7273, jakoZzto nastupnické spoleénosti, €ast
jméni spolecnosti UNISTAV a.s., specifikovana v projektu rozdéleni formou
odstépeni sloucenim vypracovaného dne 4.5.2015.

Udaje platné ke dni: 28. ¢ervna 2022 03:50
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2021

mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou a mezi propojenymi osobami
ve vztahu ke spole¢nosti

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 039 02 447, zapsané v OR vedeném KS v Brné, pod spisovou znackou
B 7272, se sidlem v Brné, Prikop 838/6, PSC 602 00
(dale jen ,UNISTAV CONSTRUCTION®)

Predstavenstvo spolegnosti UNISTAV CONSTRUCTION, jako spole¢nosti oviadané, vypracovalo podle
§ 82 zakona o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK") nasledujici zpravu o vztazich mezi spoleCnosti
a ovladajici osobou a mezi spole¢nosti a osobami ovliadanymi stejnou ovladajici osobou resp. osobami
ovladajicimi ovladnou osobu (dale téZ ,Propojené osoby") za uplynulé Géetni obdobi od 1. 4. 2021
do 31. 12. 2021 (déle jen ,Rozhodné obdobi").

1. STRUKTURA VZTAHU

11 OVLADAJICI OSOBOU je UNISTAV HOLDING as., se sidlem vBrng,
Pfikop 838/6, ICO: 039 12 094 (dale jen ,Ovladajici osoba 1) s podilem o velikosti 51%
a UNISTAV GROUP a.s., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 082 80 339 (dale jen ,Ovladajici
osoba 2°) s podilem o velikosti 49%. Ovladajici osoba 1 a Ovladajici osoba 2 dale spole€né jen

,Ovladajici osoby")

1.2 OSOBY OVLADAJICi RESP. MAJICi PODSTATNY VLIV NA OVLADAJICi 0SOBU:

1.2.1 MVDr. Dusan Novotny — velikost podilu — 100 % na Ovladajici osobé 1. Vycet ostatnich
touto osobou ovladanych osob nebo osob, na kieré ma tato osoba podstatny vliv:

1.2.1.1 Akciové spoleénosti:

e ALL SPORTS as., se sidlem vKufimi, Blanenska 1996/12a,
ICO: 267 70 164

e« NOVOINVEST a.s., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 634 87 608
e NOVODEVELOP a.s., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 040 44 711

e ORGAPOL akciova spoletnost, se sidlem v Brné, Prikop 838/6, ICO: 005 50 485,

ktera ovlada:

e Fascination a.s., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 291 94 776

Strana 1
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

¢ BIOVETA Holding, a.s., se sidlem v Ilvanovicich na Hané, Komenského 212/12,
ICO: 255 47 518, ktera ovlada:

o Bioveta, a.s., se sidlem v lvanovicich na Hané, Komenského 212/12,
ICO: 253 04 046

1.2.1.2 Spoleénosti s ruéenim omezenym:

e Prague Institute of Language Studies, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6,
ICO: 021 07 104, ktera ovlada:

e Bytovwy dim U Kruhovky, s.r.o., se sidlem vBmé Pfikop 838/6,
ICO: 038 16 613

o PANORAMA Kocianka, s.r.0., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 042 80 547
e  OMNIPLAST s.r.0., se sidlem Podoli 471, ICO: 269 19 818

e  UNISTAV Invest, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 277 20 497

e UNISTAV Development, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 277 34 285

e REAL ESTATE BRNO INVEST sr.o., se sidlem vBrné Piikop 838/6,
ICO: 058 80 661, ktera ovlada:

e PANORAMA Regkovice sr.o., se sidlem vBrn& Pifikop 838/6,
ICO: 058 40 104

¢ Real Estate Invest Development, s.ro., se sidlem vBré, Pfikop 838/6,
ICO: 069 80 473

e Real Estate Development, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 069 80 597
e Koblizna 21 s.r.0., se sidlem v Brné&, Sukova 49/4, ICO: 276 88 534

e SALM OLOMQOUC s.ro.,, se sidlem vOlomouci, Horni nameésti 371/,
ICO: 607 77 303, ktera ovlada:

® SALM PALACE s.r.0., se sidlem v Olomouci, Horni namésti 371/1,
ICO: 278 59 061

e  Formatovani plastl s.r.o., se sidlem v Podoli 471, ICO: 016 63 275

e  Bytovy dum Travnicka, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 065 31 946
e NOVOTAX, s.r.o., se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, ICO: 020 02 833

e  Panorama L&téni s.r.o., se sidlem v Brné, Piikop 838/6, ICO: 097 67 924
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

1.2.2 Ing. Tomas Kubiéek, MBA — velikost podilu — 49,5 % na Ovladajici osobé 2. Vyéet ostatnich
touto osobou ovladanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

1.2.2.1 Spole¢nosti s ruéenim omezenym:

e UNISTAV FACILITY s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 088 35 195
e Rezidence Bratislavska, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 088 03 234
e  Bytovy dim Travnicka, s.r.0., se sidlem v Brn&, P¥ikop 838/6, ICO: 065 31 946

e  Panorama L&téni s.r.o., se sidlem v Brné&, Piikop 838/6, ICO: 097 67 924

1.2.3 Martin Rehlifek, MBA — velikost podilu — 49,5 % na Ovladajici osobg 2. Vy&et ostatnich
touto osobou ovladanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

1.2.3.1 Spolecnosti s ruéenim omezenym:

° UNISTAV FACILITY s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 088 35 195
° Rezidence Bratislavska, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 088 03 234
e  Bytovy dim Travnicka, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 065 31 946

e Panorama L$téni s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 097 67 924

1.3 DALSi OSOBY OVLADANE OVLADAJICi OSOBOU 1

1.3.1 Akciové spole¢nosti:
e UNISTAV a.s., se sidlem v Brné, Piikop 838/6, ICO: 005 31 766 — 51%

1.3.2 Spoleé¢nosti s ruéenim omezenym:

e UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem v Brné, Piikop 838/6,
ICO: 039 14 313 -51%
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

1.4 DALSI OSOBY OVLADANE OVLADAJICi OSOBOU 2

1.4.1 Akciové spoleénosti:

e UNISTAV a.s,, se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 005 31 766 — 49%

1.4.2 Spole€nosti s ruéenim omezenym:

o UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem v Brné, Prikop 838/6,
ICO: 039 14 313 — 49%

2. ULOHA OVLADANE OSOBY VE VYSE UVEDENE STRUKTURE

Jedna se o spole¢nost, kterd realizuje pfedevsim stavebni zakézky v pozici generainiho dodavatele.

3. ZPUSOBY A PROSTREDKY OVLADANI

3.1 Rozhodovani Ovladajicich osob pfi vykonu pisobnosti valne hromady UNISTAV CONSTRUCTION.

3.2 Pusobeni MVDr. Dusana Novotneho v postaveni lena dozor¢i rady a pusobeni Ing. Tomase
Kubi¢ka, MBA a Martina Rehlrka, MBA v postaveni ¢len( pfedstavenstva.

4. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNiM OBODOBI, KTERA BYLA
UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi 0SOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB,
POKUD SE TAKOVE JEDNANi TYKALO MAJTEKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIHO
KAPITALU UNISTAV CONSTRUCTION ZJISTENEHO PODLE POSLEDNiI UCETNi ZAVERKY

Takovato jednani tykajici se majetku, jehoZ hodnota pfesahuje 18,889.782,- K& mimo jednani
ze smluv uvedenych niZe, nebyla u¢inéna.
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV SPLNUJICICH KRITERIA V ODST. 4 A OSTATNICH SMLUV
UZAVRENYCH MEZI 0SOBOU OVLADNOU A OSOBOU OVLADAJICi NEBO MEZI OSOBAMI
OVLADANYMI resp. MEZI UNISTAV CONSTRUCTION A OSOBAMI UVEDENYMI
VE STRUKTURE VZTAHU

e Smlouva o dilo DVLP ¢. 4000_U.4641_11_2021, CONSTR &. 12080_U.4890_01_2021
ze dne 10. 11. 2020 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole¢nosti UNISTAV Invest, s.r.o. souvisejici s realizaci developerského projektu
,BYTOVE DOMY MYTKA, STARA BOLESLAV, 1. ETAPA — OBJEKT SO1*

e Smlouva o dilo DVLP &. 4000_U.4651_01_2020, CONSTR &. 12080_U.4895_01_2020
ze dne 31. 8. 2020 uzaviend za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole¢nosti UNISTAV Invest, s.r.o. souvisejici s realizaci developerského projektu
,VZOROVY RODINNY DUM NA POZEMKU C. PARC. 112217 VK.U. STARA
BOLESLAV, VCETNE ULICNIHO OPLOCENI*

e Smilouva o dilo DVLP ¢&. 4000_U.4641_13_2021, CONSTR €. 12080_U.4930_01_2021
ze dne 31. 1. 2021 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole¢nosti UNISTAV Invest, s.r.o. souvisejici s realizaci developerského projektu
,BYTOVE DOMY MYTKA, STARA BOLESLAV, 1. ETAPA — OBJEKT SO2, OBJEKT
SO3"

e Smiouva o dilo DVLP ¢&. 4000_U.4641_14_2021, CONSTR ¢&. 12080_U.4965_01_2021
ze dne 15. 9. 2021 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spoleénosti UNISTAV Invest, s.r.o. souvisejici s realizaci komunikaci a inZenyrskych
siti ul. V&etatska, Hlavenecka, Tahlé a Josefa Truhlafe

e Smlouva o dilo DVLP &. 4850_U.4736_04_2020, CONSTR ¢&. 12080_U.4735_01_2020
ze dne 7. 10. 2020 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spolecnosti Real Estate Invest Development, s.r.o. souvisejici s realizaci
developerského projektu ,BYTOVY DUM PLZENSKA*

e Smiouva o dilo Inv.¢. 4100_U.4576_02_2021, CONSTR ¢&. 12080_U.4980_01_2021
ze dne 26. 7. 2021 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spoleénosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici s opravou komunikaci,
vefejného osvétleni a demolici rekreacniho objektu v k.U. Sadova

e Smlouva o dilo Inv. & U.4886_4550 6_2020, CONSTR ¢&. 2080_U.4885_1_2020
ze dne 18. 12. 2020 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spoleénosti Rezidence Bratislavska, s.r.o. souvisejici s realizaci developerskeho
projektu ,BYDLENI V CENTRU — PONAVKA (SO01)* — ZEMNi PRACE, STAVEBNI
JAMA, PILOTY

e Smlouva o dilo Inv. & U.4886_4550_7_2020, CONSTR & 2080_U.4885_2 2020
ze dne 18. 12. 2020 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spoleénosti Rezidence Bratislavska, s.r.o. souvisejici s realizaci developerského
projektu ,POLYFUNKCNI DUM SO02 — PONAVKA, BRNO' - ZEMNI PRACE,
STAVEBNI JAMA, PILOTY

e Smlouva o dilo DVLP &. U.4886_4550_08 2021, CONSTR ¢. 2080_U.4885_03_2021
ze dne 26. 7. 2021 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole¢nosti Rezidence Bratislavska, s.r.o. souvisejici s realizaci developerského
projektu ,BYDLENI V CENTRU — PONAVKA (SO01)"
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e Smlouva o dilo DVLP ¢&. U.4886_4550_09_2021, CONSTR ¢&. 2080_U.4887_01_2021
ze dne 26. 7. 2021 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole¢nosti Rezidence Bratislavska, s.r.o. souvisejici s realizaci developerskeho
projektu ,POLYFUNKCNI DUM SO 02 — PONAVKA, BRNO®

e Piikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 15. 9. 2020,
oznaceni smlouvy pfikazce U.4886_4550_04_2020, oznaéeni smlouvy pfikaznika
16002_02_2020 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole€nosti Rezidence Bratislavska, s.r.o.

e Pfikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 15. 9. 2020,
oznaceni smlouvy pfikazce U.4886_4550_05_2020, oznaceni smlouvy pfikaznika
16002_03_2020 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole¢nosti Rezidence Bratislavska, s.r.o.

e Pfikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 25. 6. 2018,
ozna¢eni smilouvy piikaznika 16001_Stara_Boleslav_2018, oznageni smlouvy
pfikazce 4641_Stara_Boleslav_2018 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti UNISTAV Invest, s.r.o.

o Prfikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 20. 12. 2019,
oznaceni smlouvy pfikaznika 16001_Stard_Boleslav_2019, oznaéeni smlouvy
pfikazce 4651_Stara_Boleslav_2019 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti UNISTAV Invest, s.r.o.

o Prikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 25. 6. 2021,
oznageni smlouvy pfikaznika 16001_Stara_Boleslav_2021, ozna¢eni smlouvy
pfikazce 4641_Stara_Boleslav_2021 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti UNISTAV Invest, s.r.o.

e Piikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 26. 3. 2018,
oznaceni smlouvy piikaznika 16001_4735_BD Plzenska_2018, oznaeni smlouvy
pfikazce 4736_BD Plzenska_2018 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spoleénosti Real Estate Invest Development, s.r.o.

e Zprostiedkovatelska smlouva ze dne 28 12. 2017, oznageni smlouvy
zprostiedkovatele: 16002_4665_Kotlarska_02_2017, oznafeni smlouvy zdajemce:
4666_Kotlarska_2 2017 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spoleénosti KOTLARSKA REAL ESTATE s.r.0.

e Zprostiedkovatelska smlouva ze dne 25. 9. 2017, oznaéeni smlouvy zprostiedkovatele:
4576_D_Panorama_Kocianka_2_2017, oznadeni smlouvy zajemce:
16002_4575_Panorama_Kocianka_2_2017 wuzaviena za obvyklych obchodnich
a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV Development, s.r.o.

e Smlouva o najmu bytu ze dne 26. 5. 2017 uzavfena za obvyklych obchodnich
a cenovych podminek s Ing. Tomasem Kubitkem a Mgr. Janou Kubi&kovou

¢ Smilouva o najmu nebytovych prostor a pozemku uzaviena za obvyklych obchodnich
podminek se spole¢nosti PANORAMA Retkovice s.r.0.

e Smilouva o najmu jednotky 560/306 ze dne 19.12.2019 uzaviena za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.
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e Smlouva o najmu jednotky 560/506 ze dne 19.12.2019 uzaviena za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spoleénosti UNISTAY REAL ESTATE, s.r.o.

¢ Smlouva o najmu jednotky 666/9 ze dne 1.4.2021 uzaviena za obvyklych obchodnich
a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

o Pfikazni smlouva o obstarani projektové dokumentace a povoleni ze dne 1. 7. 2020,
oznageni smilouvy pfikaznika 16002_00_2020, oznafeni smilouvy pfikazce
U.4886_4550_00_2020 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole¢nosti Rezidence Bratislavska, s.r.o.

e Smilouva o prevodu vlastnického prava k nemovitosti ze dne 22. 12. 2020 uzaviena
za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spoleénosti Panorama L&téni s.r.o.

e Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 30. 12, 2020 uzaviena za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole€nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

e Smiouva o najmu a koupi dopravnich prostiedki ze dne 1. 4. 2021 uzaviena za
obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV FACILITY s.r.o.

e Smilouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikani ze dne 23. 3. 2016 uzaviena za
obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE,

S.r.o.

e Smlouva o najmu parkovacich mist ze dne 23. 3. 2016 uzaviena za obvykiych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

¢ Smilouva o zagjisténi sluzeb pljcovny drobné mechanizace ze dne 31. 3. 2021 uzaviena
za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spoleénosti UNISTAV FACILITY
S.r.0.

e Smlouva o zajist&ni obsluhy kotelen ze dne 1. 5. 2021 uzaviena za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV FACILITY s.r.o.

e Smlouva o provadéni a zajidtovani sluzeb ze dne 1. 4. 2021 uzaviena za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole€nosti UNISTAV FACILITY s.r.o.

e Smilouva o ruceni, reg.&. 10000724191 ve znéni pozdé&jsich dodatkl uzaviena
dne 31. 5. 2019 mezi Komeréni bankou a.s. a spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s.—
ruéeni z titulu pinéni smluvnich zavazkl spoleénosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
vyplyvajici z uzaviené Ramcové smilouvy €. 9900068299000.

¢ Smlouva o ruéeni, reg.&. 10000724192 ve znéni pozdéjSich dodatkll uzaviena
dne 31. 5. 2019 mezi Komeréni bankou a.s. a spole€nosti UNISTAV a.s.— rugeni z titulu
plnéni smiuvnich zévazk( spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici
z uzaviené Ramcové smlouvy €. 9900068299000.

e Smilouva o ruéeni, reg.&. 10000722702 ve znéni pozdégjSich dodatkl uzaviena
dne 31. 5. 2019 mezi Komeréni bankou a.s. a spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE,
sr.o— rugeni =ztitulu pinéni smiuvnich zaévazkl spole¢nosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici z uzaviené Ramcové smlouvy ¢. 9900068299000.
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e Dohoda o ru€eni ¢  1686/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015
mezi Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. a spoleénosti UNISTAV HOLDING a.s.
—rucéeni z titulu pinéni smiuvnich zavazk( spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
vyplyvajicich ze Smlouvy o uvéru &. 0254/07/06000, ze Smiouvy o zavazkovém limitu
. 0255/07/06000, z Ramcové smilouvy 0 devizovych obchodech
€. 0324/14/06000 a ze Smlouvy o pravidlech poskytovani uvér(, akreditiv(, bankovnich
zaruk a piislibl €. 2633/11/06000.

e Dohoda o rugeni &. 1684/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 mezi Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. a spole¢nosti UNISTAV a.s. — ru€eni z titulu plnéni smluvnich
zévazkl spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smiouvy o Gvéru
¢. 0254/07/06000, ze Smilouvy o zavazkovém limitu &. 0255/07/06000, z Ramcove
smlouvy o devizovych obchodech & 0324/14/06000 a ze Smiouvy o pravidlech
poskytovani avér(, akreditivll, bankovnich zaruk a pfislibt &. 2633/11/06000.

e Dohoda o ruéeni &. 1685/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 mezi Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. a spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. — ru¢eni z titulu
plnéni smluvnich zavazk( spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich
ze Smlouvy o uveru ¢. 0254/07/06000, ze Smilouvy o =zavazkovem limitu
¢. 0255/07/06000, z Ramcove smlouvy o devizovych obchodech & 0324/14/06000
a ze Smlouvy o pravidlech poskytovani avérl, akreditivl, bankovnich zaruk a pfislibd
¢. 2633/11/06000.

e Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spoletnosti
UNISTAYV HOLDING a.s. - ruéeni ztitulu pin&ni smluvnich zavazk( spolecnosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smiouvy o uvérovych produktech
uzaviené dne 24. 8. 2015.

e Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spolec¢nosti
UNISTAV a.s. - ruceni ztitulu pinéni smluvnich zavazk( spole¢nosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o uvérovych produktech uzaviené dne
24.8.2015.

e Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spole¢nosti
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. - ru¢eni z titulu pinéni smluvnich zavazki spole¢nosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smiouvy o uvérovych produktech
uzaviené dne 24. 8. 2015.

¢ Finanéni zaruka uzaviena dne 7. 11. 2019 mezi Citibank Europe plc a spole¢nosti
UNISTAV GROUP a.s. - ruceni z titulu pinéni smluvnich zavazk( spole¢nosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o Gvérovych produktech uzaviené dne
24. 8. 2015.

e Rugitelské prohlaseni &. 2/16/300 uzaviené dne 30. 11. 2015 mezi Oberbank AG
a spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s. - rugeni z titulu plnéni smiuvnich zavazki
spole¢nosti UNISTAY CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich z Ramcové smlouvy
o financovani ¢. 2/13/300.
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6. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENi JEJIHO
VYROVNANI PODLE § 71 A § 72 ZOK

S ohledem na vy$e uvedené ovladané osobé ujma nevznikla.

7. ZHODNOCENI VYHOD NEVYHOD A RIZIK

Holdingovym upofadanim doslo k diverzifikaci rizik mezi spole¢nosti tvofici koncern, z ¢ehoz plynou
spise vyhody nez rizika ¢i nevyhody.

8. ZAVER

S ohledem na skute¢nost, Ze Ovladajici osoby jsou osoby jednajici ve shodé&, se dle § 83 odst. 3
zakona o obchodnich korporacich v takovémto pfipadé nevyzaduje pfezkum této zpravy o vztazich

kontrolnim organem.

V Brné dne 31. 1. 2022

UNJSTAV CONSTRUCTION a.s.
Ing. Tomas Kubitek, MBA
pfedseda pfedstavenstva

Projednano dozorci radou dne 14. 2. 2022

MVDr. Dugan Nojgtny
¢len dozoréi rady
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