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VYROCNI ZPRAVA UNISTAYV CONSTRUCTION a.s. za rok 2023

Uvodni slovo predsedy pFedstavenstva

Pokud se ohlédneme za uplynulym rokem 2023, Ize dosazené vysledky nasi
spolecnosti hodnotit jako velmi dobré. Podafilo se nam dosahnout obratu na trovni 1,66 mid.
K¢ a hospodarského vysledku 60 mil. K& pied zdan&nim.

Ceska ekonomika byla stale zasazena vysokou inflaci a vysokymi urokovymi sazbami.
To se bohuZel promitlo i na stavebnim trhu, ktery se za rok propadl o 2,6%. Pozastavil se
rozjezd novych rezidenénich developerskych projektl a realitni trh se v sektoru novostaveb
témér zastavil. To se bohuzel promitne pfedevsim v nasledujicim obdobi. Presto jsme si ale
dokazali udrzet velmi solidni zasobu préace.

Pro ilustraci nize uvadime zakazky, které se nam podafilo v lorfiském roce dokonéit.

V celostatni soutéZi Stavba roku 2023 ziskala stavba bytovych domii Mytka Stara Boleslav
cenu verejnosti.

V lofiském roce se nam podafilo obhajit certifikaci spoleénosti Dun & Bradstreet
jak v oblasti hodnoceni davéryhodnosti, tak i &lenstvi v Registru solventnich firem.

Zaverem bych rad podékoval za spolupraci véem nasim obchodnim partnertim,

koleglim a spolupracovnikim.

ng. Tomas Kubitek, MBA
a predstavenstva a generalni feditel




N které vyznamné zakazky, které jsme dokon ili v hospoda ském roce 2023:
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Obchodni jméno: UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

| O: 039 02 447

Sidlo: P ikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Pravni forma: akciové spole nost

Den zapisu 18. 3. 2015 u Krajského soudu v Brn , oddil B, vlo ka 7272

do obchodniho rejst iku:

U ast na podnikani
Spole nost neméa majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jm niv adné
spole nosti.

Akciond spole nostik 31. 12. 2023
UNISTAV HOLDING a.s., | 0O: 039 12 094

UNISTAV GROUP a.s., | O:082 80 339

Po et a hodnota emitovanych akcii k 31. 12. 2023
200 ks akcii na jméno v zaknihované podob ve jmenovité hodnot 10.000 K

Z&kladni kapital k 31. 12. 2023
2,000.000 K

P edm t podnikani

projektova innost ve vystavb
provad ni staveb, jejich zm n a odstra ovani
silni ni motorova doprava — nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami
0 nejv tSi povolené hmotnosti nep esahujici 3,5 tuny, jsou-li ur eny k p eprav zvi at
nebo v ci
innost U etnich poradc , vedeni U etnictvi, vedeni da ové evidence
vyroba, obchod a slu by neuvedené v p ilohadch 1 a 3 ivnostenského zdkona
monta , opravy, revize a zkousky elektrickych za izeni
vyroba, instalace, opravy elektrickych stroj a pistroj , elektronickych

a telekomunika nich za izeni




ke dni 31. 12. 2023
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Za hospoda sky rok 2023 spole nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. doséhla obratu
cca 1 663 mil. K a hospoda ského vysledku p ed zdan nim 60,3 mil. K . Spole nost
dlouhodob dodr uje své smiluvni a ostatni zavazky v i statu, dodavatel m, bankam

a zam stnanc m. Finan ni situace spole nosti je stabilni.

Hodnota dlouhodobého hmotného majetku akciové spole nosti p edstavuje majetek,

ktery vyu iva k podnikatelské innosti.

Spole nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. neeviduje k 31. 12. 2023 &dny dlouhodoby

finan ni majetek.




Hodnota vlastniho kapitalu vzrostla z 212,3 mil. K v roce 2022 na 220,2 mil. K v roce 2023.
ZvySeni vlastniho kapitalu p ispiva k upevn ni finan ni stability firmy. Podil viastniho kapitalu
na celkovych zdrojich (pasivech) ini 27,5%.




Ve vykazanych kratkodobych zavazcich jsou vSechny zavazky do |h ty splatnosti.
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Spole nost k 31. 12. 2023 ne erpa adné bankovni av ry.

% &

O pou iti hospoda ského vysledku po zdan ni ve vySi 47 381 tis. K bude rozhodnuto na valné

hromad spole nosti.
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Hodnoceni divéryhodnosti

Cun & Bradstrest ma Sect potvrdit, 2= spoleaénost

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

[(IE0: 03902447 DHU-M-5® Humber 36-172-3300)

patfi do wysoce exkluzivni skupinyg spokecnosti v Ceské rapublice,
kterd spl Auil nejpiandidl kritdria ekonamickéha hodnooen
podle sratstickeho pracikivrdho modalu Dun & Bracdstrest

Kradibilits spelatnest dosahuje nejvyitiho stupnd A,

22.02.2023

LM'M,

Meeraj Sahai
Prasident, Dun & Bradstreat Intefnational

dun®bradstreet




REGISTR |
SOLVENTNICH
FIREM

UNISTAV CONSTRUCTION a.x.

IE0: 03902447 CHUHM-5® Number: 36-172-3300)

patii do Registru solveninich firem.

U téchito firem nebyly v dostupnyeh zdrojich zammamanany
fadn& wyznamné|&i negathini udalosi typu registrovana dlu by,
Insedvan ca £ status nespolahlivéhe platce DPH

20.11.2023

k)i

Meeraj Sahai
Prasident, Dun & Bradstreat Intermational

dun® bradstreet




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionari spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

IC 03902447
se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, Zabrdovice, PSC 602 00

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s., dale také
jen ,Spole¢nost’, sestavené na zakladé Ceskych ucetnich pfedpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2023, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich
tocich za uc¢etni obdobi koncici 31.12.2023, a pfilohy této ucetni zaverky, v€etné vyznamnych
(materialnich) informaci o pouzitych Ucetnich metodach. Udaje o Spolegnosti jsou uvedeny v bodé
1. Obecné udaje pfilohy této ugetni zavérky.

Podle naseho nazoru G¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleCnosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. k 31.12.2023 a nakladd a vynosu a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich
tokil za Gcetni rok 31.12.2023 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy, coZ je

vyrok bez vyhrad

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrofni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida

pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ugetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Gc¢etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou
¢i nasdimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Take posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich predpist
na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozZadavkl by bylo zpUsobile ovlivnit tsudek cinény
na zakladé ostatnich informaci.



Na zakladé provedenych postupil, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZz pfedmétem zobrazeni v ucetni
zaveérce, jsou ve vdech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zaverkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy — jedna se napf. o zpravu
o vztazich, ktera je pfipojena k vyrocni zprave.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkil a povédomi o Spoletnosti, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamne (materialni) vécne
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolec¢nosti za tcetni zdvérku

Predstavenstvo Spoletnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi uCetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Ugetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Ucetni zaverky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukon&eni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozor€i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné& neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materiaini), pokud Ize realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zaklade
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatinovat behem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamne (materidlni) nespravnosti Gcetni zavérky zplUsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vetsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplUsobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faldovani, tmyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.



e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systemem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na daneé okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucéetnich mwtod, pfiméfenost provedenych Ucgetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uUcetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéne dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepretrzite trvat. JestliZze dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze UCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
maodifikovany vyrok. Nase zavéery tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychazeji
Z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ugetni zavérky, vcetné pfilohy, a dale to, zda
Utetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nagasovani auditu a o vyznamnych zjidténich, ktera jsme v jeho prubé&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systemu.

Nazev auditorské spole¢nosti: EKOAUDIS, spol. s r.o.
Adresa sidla: Brno, tf. Kpt. Jarose 26

Evidenéni &islo auditorské spole€nosti: 025
Jméno statutarniho auditora, ktery byl auditorskou
spole¢nosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu

jménem auditorské spolecnosti: Ing. Jan Kunovsky

Evidenéni ¢islo statutarniho auditora: 0360

Datum zpravy auditora: 28. kvétna 2024

Podpis statutarniho auditora, ktery byl auditorskou
spole¢nosti urcen jako odpovédny za provedeni auditu
jménem auditorské spolecnosti:
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Prilohy: Ugetni zavérka
Vypis z obchodniho rejstfiku



ROZVAHA

|os 1.1.2023

b 31122023 |

v tisicich K¢

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

UNISTAVY CONSTRUCTION a.s.

Sidio nebo bydlisté GEetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlité

oTalololalalal,| Prikopsss
16 el Brno, Zabrdovice
602 00 o
obakpodaria faadlas T e e R R R S T S SR G T L e st e BRI YA SR R e s
= St Ry
R —|— * 3
Oznad AKTIVA gislo BéZné Ucetni obdobi Minulé cbdobi
znac. “
ey Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2022)
AKTIVA CELKEM Anmres] 997 853 095 -51 838 801 257 758 139
A Pohledéavky za upsany zékladni kapital Géty 353 002
- o= . I - T— ——
8, Stala aktiva Beepu,| 003 60 794 -38 783 22 011 26 673
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek B4 sEix | 004 6 921 -4 173 2 748 2 407
B.L1.  [Nehmotné wysledky vyvoje Géty 012, (072, ()0S1AL 005
B.L2.  |Oceniteind prava Bl12.1+B122 | 006 4173 -4 173 0
B..2.1. |Software B 4173 -4 173 0
B.1.2.2. |Ostatniccenitelna prava Gty D14, (J074, (JOS1AL) 008
B.1.3. Goodwill Gty 015, (075, (091AL 008
B.1.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek City 018, (1079, (J091AC 010
& Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek T = = P Rty R R =
B1S. |3 nedokondsny diouhodoby nehmotny majetek Bi51+B152. | 011 2748 2748 2 407
B.1.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek ety 051, (-085AL 012
B.I.5.2. [Nedokongenj diouhodaby nehmotny majetek déty 041, (jo03] 013 2748 2748 2 407
B.L Dlouhodoby hmotny majetek B4+ +Blx 014 53 873 -34 610 19 263 24 266
B.Il.1.  |Pozemky a stavby BULAAABIL12 015
B.l.1.1. [Pozemky Gély 031, (09240 016
Billae. [Seavy Uty 021, (-)081, (-)092AU; o17
B.Il.2.  |Hmolné movité véci a jejich soubory vty 022, (082, (Joszas 018 53 873 =34 610 19 263 24 266
B.L.3.  |Ocenovaci rozdil k nabytému majetku ity 097, (098 019
B.ll.4.  |Ostatni diouhodoby hmotny majetek BldA+. +B.013 020
B.11.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostd Bty 025, (085, (J092AU 021
B.1l.4.2. |Dospéla zviiata a jejich skupiny Uity 026, (-)086, (-)092AU 922
B.11.4.3. [Jiny dlouhodoby hmoln)’f_majetek . Sty 029, 032, (-)089, (J092AL) 023 - | L L R
B.ILS Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 024
~ 7" la nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek B.IL5.1.+B.ll.5.2. i
B.IL5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek Gty 052, (09540 025
B.I1.5.2. |Nedokenteny diouhodoby hmotny majetek Gty 042, (094 026
B.1IL. Diouhodoby finanéni majetek Bl A B 027
B.IL1.  [Podily - oviddana nebo ovladajici osoba Géty 043, 061, (-096AU 028
B.IL.2. |ZapUjcky a Uvéry - oviadana nebo oviadaijici osoba Gty 066, ()096AL 029
B.IIL3. |Pediy - podstatny viiv Gty 043, 062, (-)096AL 030
B.ll4.  |Zapujeky a véry - podstatny viiv ety 057, (yossau 037
B.IILS.  |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily Géty D43, 063, 085, (-)096AL 032
B.IL6. |Zapljcky a uvéry - ostalni Gty 068, (0IBAU 033
B.IL7. |Ostatni diouhodoby finanéni majetek BT A+BIIT.2 | 034
B.HL7.1. |Jiny dlouhodoby finangni majetek Géty 043, 069, (096AU 035
B.I.7.2. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek Uity 053, (095AU 036




— et | cisio B&2né Usetni obdobi Minulé obdobi
g | Brutte | Korekce Neto | Netto (Rok 2022)

. |oveznackiva | F (""" F ol citiiiunie) 08 792 301 -13 055 779 246 731 466

Gl |zasoby “ \ 0o >/ L/ T 5 789 5789 48 074

L S, L e g %0 N S N

C..2.  |Nedokendena vyroba a poiafbvé;-ytf —~ T I 1. 5 050 5 050 47 727

Ch3. |Vjosgpazbes - __cg._an;q.yg.zi o g 739 w010 739 347

C.1.3.1. Vjrobky 7 Gty 123, (_,194! 042 - R

C.l13.2. |Zbosi iy 131, 122, 139, (108 023 739 739 347

C.l4, Miada a ostatni zvirata a jejich skupiny - Gty 124, (1195 044 i e ) ]

C.1.6.  [Poskytnuté zélohy na zasoby Géty 151, 152, 153, (197, (198, (1199 045 7 -

Gill Fanledavky catschzacna, 090 6?6 286 -13 055 A 912 ?31 593’ 651

C.II.1.  |Dlouhodobé pohledévky IO B 136 846 136 846 55 870

C.)1.1.1. |Pohledavky z obchadnich vztahii ity 311AL, 31340, 38AL, (Jas1Al) 048 136 846 136 846 55 870

C.I1.1.2. |Pohledévky - oviddana nebo oviddajici osoba ety 351U, (39140 049 )

C.11.1.3. |Pohledavky - podstatny vliv ity 35240, (39140 050

C.I1.1.4. |OdloZena darova pohledavka gty apt| 951 o -

C.I1.1.5. |Pohledévky - ostatni o a5 it 02 | - s 53 e [ s ¥ i )

C 11.1.5.1Pohledavky za spoleéniky Bty 354A0), 355ALL 358AL, ()391AU 053 N

C.11.1.5.2 Dlouhodobé poskytnuté zalohy Gty 314AU, (J391A0 054

C.11.1.5.3Dohadné Gty aktivni ety 388 055 N B

Gl A5 ling pohledavky Gty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (13910 058

Cll2.  |Kratkodobé pohledévky P —— 479 818 13055, 466763 4450989

C.11:2.1. |Pohledavky z obchodaich vztahi LT — 405 126 -12 445 392 681 369 053

C.11.2.2. |Pohledévky - oviddand nebo oviddajici osoba Gty 351AL, ()391AL 059

C.11.2.3. |Pohledavky - podstatny viiv Géty 352A0, ()391A0 060 e b » | - ] o |

C.11.2.4. |Pohledavky - ostatni ez seizgel 74 692 -610 74 082 76 936

C.11.2.4.1Pohledavky za spoleéniky - ity IS4AL, 355A0), 368AU (J301AU 062 ) 41 416 - _41 416 31 450

C.11.2.4.2 Socidlni zabezpeéeni a zdravotni pojisléni Gty 336, (939140 063

C.11.2.4.35t4t - dafiové pohledavky oty 341, 342, 343, 345, )301a0] 054 2474

C.1l.2.4 4Krétkodobé poskytnuté zélohy oy 31440, (901a00] 008 33 276 -610 32 666 38 982

C.11.2.4.5Dchadné Géty aktivni atty 368 096

C11.2.4.8Jiné pohledavky Gély 335,371, 373, 374, 375, 876,378, (Jaeraw, O | I o _ 4030

C.l3.  [Casové rozlident aktiv cisasscaax] 98 | _9 622 g ISt o 9 622 R s

C.I1.3.1. |Naklady pfistich obdobi ity as1| 089 1472 a 1472 1 425

C.11.3.2. |Komplexni naklady pfitich obdobi - ey see 070 B .

C.11.3.3. |Pijmy ptistich obdobi oty 385|071 8 150 ) 8 150 367

c.. Kratkodoby finanéni majetek Gl scax 972 |

C.I.1.  |Podily - ovladana nebo ovladajici csoba ' Gty 254, 259, (:1291AU 073 #— B - __— -

C.i1.2.  |Ostatni kratkodoby finanéni majetek Gély 251, 253, 256, 257, 258, ()291A 074

C.IV. Penézni prostiedky | CIVA+.ACIV, 075 160 226 y 160 2?6 __1 79 741

C.IV.1. |Penézni prostiedky v pokladné wity 394,515,561 07 ' 139 i 139 ' 279

C.V.2. |Penézni prostiedky na Utech aety 221,281] %77 160 087 160 087 179 462

D. Casové rozliseni aktiv D+ +px| 078

E).1_ Nékla;:iy pristich obdobi . - ;.'Jéty 281 079 T o S =

3%, lonsival oy il e | L

D3, |Primy pfiétich obdobi - - ,E@!)‘}?{S_; 81 | ,J, _L ) -



f &islo ! BéZneé ucetni obdobi Minuié obdobi

0Oznat. Fadku | Halia Nelto (Rok 2022) R

PASIVA CELKEM p— 801 257 758 139

A Viastnikagital ALsal+amsanavrav,| 002 220 244 212 276
Al |ZaKladni kapital  Abesalx] 003 T b 2 000 2 000
o e, A Pmee 15 N 2 000 2 000
Al2, Mastni podiy (-) ) Gty (252 905 B -
Ao fraaiesoreas B P 3 |
Al A;n a kapilélové- fondy A4 AL, 007 ¢

ALt |Agio cety 42| 008 . ]
AllL2. Kapitalové fondy - ANL2.1+. +AILZS, 009 3. PEa XA

A.ll.2.1. |Ostatni kapitalové fondy Géty 413 010 i _ ]
Al.2.2. |Ocenavaci rozdily z precenéni ma;etk;x a zavazk( (+-) Gty (+1414 011 i -

A.11.2.3. |Ocefovaci rozdily z pfeceﬁl;'z_ni pfi preménach ohchodnfcﬁorporaci (+1-) Gl (4418 012

A.l.2.4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) Géty 417 013 ]
A.ll.2.5. |Rozdily z ocenéni pii preménach obchodnich korporaci (+/-) Géty 416 014

Alll.  |Fondy ze zisku Al salx 218 1 381 1381
AL, |Ostatni rezervni fond Géty 421, 422 016

Alll2. |Statutdmi a ostatni fondy B ety 423,427 017 | 1 381 1381
AIV.  |Vysiedek hospodafeni minulych let {+/-) A ik | B8 S 1__69 48£ £ 1757038
AIV.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ziréta minulych let (+/-) Gty 428, 429 019 169 482 175 038
AIV.2  |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) Gty 426 020

AV.  |Vysledek hospodafeni b&Zného Gigetnino obdobi (+/-) Aidiva - A1-AlLAINAN B-CD-av| O | 47 381 33857
AV Rozhednuto o zalohové vyplaté pedilu na zisku (-) Gty 432 022

B.+C. [Cizizdroje pac.| 023 | 58‘_' ?13 . ? 545 863_7
8. Rezervy 7 B+ +Bx| 024 T ; ﬁ‘?'_o_ 4%4 [EA2 = _28 75_'4'
B.1. Rezerva na d-.';chody— é podobné zavazky Gty 452 025

B.2. Rezerva na dan z pfijmu Géty 453 026 -

B.3. Rezervy podle zvi&Sinich pravnich pfedpist ety 451 027

B.4. Ostatni rezervy Gty 459 028 | 30 424 28 754
< Zavazky crscuscam| 929 | __@ _589 51_7 129_
cl. Dlouhodobé zavazky Clde +Cix| 030 J 155 233 124 505
C.L.1. Vydané diuhopisy CU114CIA2, 031 34 - A ol sl e =\
C.l.11.1. |Vyménitelné diuhopisy - wély 473 032 3

C.1.1.2. |Ostatni dluhopisy o ity 473 033

C.l.2. |Zavazky k UvErovym institucim Gty 461 034 . B
EI.J Dlouhcdobé pfijaté zalohy o Gdty 475 035

C.l4. |Zavazky z obchodnich vztaht aety ara| 936 o 155 233 - i 124 505
C.5. Diouhodobé sménkyik dhradé - Gity 478 Q37 - -

C.1.6.  |Zavazky - ovliddana nebo oviddajici osoba ity 471 038 4‘




w2
%

cislo

Bézne Ucetni obdobi

Minulé obdobi

Ll | Natto Netto (Rok 2022)
ClLT. Zavazky - podstatny viv Gty 472 oaé } a
C.l8.  |Odiozeny danovy zavazek sty a01] %0 J
il b i . Cistesciss] %1 | L4
C.L9.1. |Zavazky ke sp_oé;aéna'kﬁm Gdty 364, -365_ 366, 367, 368 Q042 7
s, [ S ——— N , ,
G195, [dnpzavaz, L B Géty 372, 373, 377, 379, 474, 478| °% L -
C.l.  |Kratkodobé zavazky Cittsasciix] 095 | 313 749 346 369

i

C.l1.1. |Vydané diuhopisy o - Gl AL 046 Epre i |
C.H.1.1. |Vyménitelné diuhopisy adty 241 047
C.1.1.2. |Ostatni dluhopisy - B Gty 241 048 - N
C..2. |Zavazky !< verovym ins{‘rtucim B Gély 221, 231, 232 049 N 7
C.I1.3.  |Krétkodobé pfijaté zalohy sty 324] 050 95 214
Cll4. |Zévazky z obchodnich vatahls asty 321, 325|927 237 431 294 783
C.11.5.  |Kratkodobé sménky k Ghradé Gty 322 052
C.Il.6. |Zavazky - ovlddana nebo oviadajici osoba Géty 361 053
C.L7.  |Zavazky - podstatny viiv - Géty 362 054 - - |
C.1.8. |Zavazky ostatni Sl (058 76 223 51 372
C.11.8.1. |Zavazky ke spoleénikim ety 364, 565, 366, 367, 368| 096 61 801 40 500
C.11.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci - Géty 249 057
C.11.8.3. |Zavazky k zaméstnancim aety 331, 333| 058 4 268 4175
C.11.8.4. |Zavazky ze socidiniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi B ety 336 059 2 392 2 405
C.11.8.5. | Stét - darové zévazky a dotace T . 4 523 503
C.11.8.6. |Dohadné téty pasivni B asty 3ge] 981 - 1876 1947
C.I18.7. |Jiné zévazky ity 372, 373 377, 370|962 1363 1842
C.ll.  |Casové roziiseni pasiv - i i 983 I 81 607 i ST 46 é35
C.ILA. | Vydaje piistich obdobi - ey ana] 964 26 373 33 584
CMIL2. {Vynosy piiStich obdobi sty 384] 065 55 234 12 651
D. Casové rozlisen pasiv Dt 068
D.1.  |Vydaje pfistich obdobi — )
B2 Viynosy pristich obdobi o B Gty 384 068

Sestaveno dne:  26.4.2024

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou nebo statutarniho organu Uéetni jednotky, poznamhk

Pravni forma

ucelni jednotky:

Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3

akciova spolecnost

Zivnostenského zdkona

Pozn.:

Ing. Kubicek Tomas

e



el E 1 Obchoedni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
& / C’% P _UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
s >
. /{‘o(‘\o\ra:ﬂ}/c: Od 1 1'2023 Do 31 .12.2023 ................... ........................
Janr e 9 3T 7 Sidlo nebo bydlisté ugetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lisi-li se od bydlits
| Pfikop 838/6
¢ o]s[ofo[z[s]a] Brno, Zbrdoviee
60200
otisk podaciho razitka J ...............................................
—_— VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skutetnost v Géetnim obdobi
_ N - o - o B Edku sledovaném (Rok 2022) ]
1. Triby z prodeje vyrobki a sluzeb 1633 572 1544 184
1. Triby za prodej zbo# 4 172 6 043
A |Wioreva spoteve 1449 520 | 1 455 405
F R Néklady vynaiuzema na prodane zbozi e i _7 o - R ety 504 | _094 - 73 :!'89 ] _i a 5682 -
AZ Spatreba malmélu a3 energie J oty 501 0,08 | 99P : 110 741 127 753
A3 Slugby sty 811, 512, 513,818 | 08 | 1334 990 1321 970
o |samedbmbeweisnents TN T e AE7e| 44 e
C. Aktivace (-} Géty 565, 568, 587, 588 008 l
D. Osobni nakiady e Il 89 105 87 214
G oL  eymmss || 64539 62833
D.2. Néklady na sociaini zabezpebeni zdravomi po;isténi a os!aini néklady ponapsz | @Y | 24 566 24 381
D.2.1. Néit.lady na socialni z.abezpe;ce—r;; a zdmv;mr pojisténi WA ue; 52:' 525;2: _012 J - 52 ;183 - iz BiZ |
D.2.2. Ostatni nakiady cirys27,528 | 013 | 2 083 2 339
- IR T T ETEA G T  ersses | O ; _ ___ B 556 . 9 385
E.1. Upravy hodnot diouhodobeno nehmotného a hmotného majetku ettsgr2 | 015 | 6 564 5 893
E.1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotnéhe majetku - trvalé oty 551,557 016 | 6 564 5893
E:1.2 t'Jpravy hodriot dlouhodobého nehmotného & hmotného majetku - do¢asné ity 559 017 |
E.2. | ‘ Upravykho@dnm {ésob C 8- e g ;’:_ AT - uws: 01'-3 fi ]
E3. Upraw hoonotponleaavek 2 e uety 5;5;9 o019 J 1992 3 492
. Ostatni provozni vynosy ile s iet|c020 ‘ 16 339 14 528
1. Triby 2 prodaného diouhodobého majetku ey para B 923 987
mz. Trzby z prodaného materidlu . ety 642 022 B . - 712
1.3. Jiné provozni vinosy tio43 65 canioan o s 15 416 1 3 529
F. Ostatni provozni naklady Eisirx | 028 5 320 Y 6 523
FA. Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku il 928 797 65
F.2. P;'odany material . N iy uély542 0-26 2
F.3. Dané a poplatky udty 531, 532, 538 027 1 682 2 531
f““ Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi Rty 552, 554, 555 028 2 039 2411
F.5. Ji"‘ffﬁ“’r“f’ff‘_éh'at_jy___ =k . Gty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 597 ?2_1 | _“_89_2_ - 1 ?:16
’ *iroveanivysledelshespodateni {+) L+ x #L-A B -CD-E-F, | O30 61 906 46 334




[ - VYKAZ ZI Skuteénost v Ggetnim obdobi
o ) Ei_edo\_/an_e'm | 7(1270520722) | -
V. Vynosy z diouhodobého finanénihc majetku - podily i
V.1, Vynosy z podills - ovladana nebo cv?éciajicfosoba \ \O <3/ / _\Q / Gily 661, 655 032
T = 1 \{”_“‘_‘_'./ o5
A B O e s O s | 0% - B S
G. Naklady vynalozené na prodané podily ety 561 034
V. Vynosy 2 ;s.:al;;o dlouhudobeho;nanénfho majetku : iy j A Vi —635
Vi Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo oviadajici osoba bty 661, 865 036
K - Ostatni vjtnosy 2 osialnmoﬂouhodcbé?jo Eéiénw“_m mijet_k_‘f___ o awesnem __UE%? 1— ]
H. Naklady souvisejici s ostatnim diouhadobym finanénim majetkem Gty 561, 555 038 |
VI, Vynosové uroky a podobné vynosy | P J 8 507 ? 6 169
E i V_ynosnvé uroky a pudobne v.yr@' _oviédana nebc._ oviadaiym asoi'fa Y- ey 662, 665 040 B |
vi2. O_st?t_ry wnosoé droky "°dfb’f Vi"isf _________ SRS  yesases | 31 I 8 507 6 169
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti Gty 574, 578 042 i
. Nakiadové roky a podabné nakiady dtmeern | 043 | 232 34
J.i. Nakladové droky a podobné naklady - oviddana nebo oviéda;n:n osoba acty 562 044 |
J2. Ostatni nakiadové ircky a podobné nékiady : e 028 232 34
Vi |Ostatnifimencnivinosy e 17 38
K. Ostatnifivannindklady .o bty 51, 563, 564, 568, 556, 567, 568, 569,508 | 047 % 991 8 636
* Finanéni vysledek hospodai‘eni (+1-) N fhsisvist e | A8 . -1 559 | -2 453
ey Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) . 04;i 60 347 43 871
L |Danzpfimo creae | 0% | 12 966 10 014
ks Dahz pimi splaind - b céy 501,593 505,508 | 057 | 12 966 10 014
e 1!__ B - i
Lo Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) w_L | 053 ) 47 381 33 857
M. Prevod podilu na vysledku hospodaPent spoleénkim (+/-) aengs08 | 954 :
“* | Wsledek hospadateni za udetni obdobi (+/-) v | 055 47 381 33 857
- Cisty obrat za Getni obdobi = I + 11 + . + IV. + V. + VI, + VI, ;_,’"_HM\-’;V_M_MI_ 056 |  1662707| 1570 962

Sestaveno dne:  26.4.2024

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou nebo statutamiho organu Uéetni jednatky, pozndmk

Pravni forma
ucetni jednotky:
Predmat podnikani

Vyraba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3

akciova spole¢nost

zivnostenského zikona

Pozn.:

Ing. Kubicek Tomas

(@ﬁ@:



e

P (”/ 4

og: 1.1.2023

oo 31.12.2023 |

v tisicich K&

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Obchodni firma nebe jiny nazev Géetni jednetky

_UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

Sidlo nebo bydlisté Léetni jednotky

a misto podnikani, li§-li se od

hydliste

Talolol2lalals| Prikopsseis
" 4] Brno, Zabrdovice
60200
| tisk podaciho razitka
i s dinlaniirs, _o isk podaciho ] e RS -5 5 <515 0. i AT RS BRERRS AT 0
- T
— PREHLED O PENEZNICH TOCICH dislo Skutecnost v tcetnim obdobi
A FLOW .
R (CASHEELEW] FaRG sledovaném (Rok 2022)
P. Stav pendznich prostiedkl a penéinich ekvivalentd na zagatku (€. obdobi 001 [ 179 741 260 006
Penéinitoky z hlavni vydéleéné &innosti (provozni éinnost)
z Uéetni zisk nebe ztrata pfed zdanénim 002 60 347 [ 43 871
A1, Upravy o nepenézni operace AR RS 003 | 1 480 3 497
Odpisy stalych aktiv (+) s wjimkou zistatkové ceny prodanych staljch aktiv e
A1 4
Umofovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-) 0o 6 564 5893
A.1.2. | Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005 3 662 4 661
A13. |Zisk (ziréta) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 =471 =922
A.1.4. | Vynosy z dividend a podilli na zisku (-) (s vyjimkou investicnich spol. a fondd) 007 |
Vyuctované nakladové Uroky (s vifjimkou urokll zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého
A5 | majetku) (+) 008 -8 275 -6 135
Vyuétované vynosové troky (-)
A.1.6. | Piipadné Gpravy a ostatni nepenézni operace 009
Gisty pené2ni tok z provozni Sinnosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu I
e zear| 00 | 61 827 47 368
|
A2 Zména stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu e — 011 -68 733 -86 321
= | _ St s o M e e - e
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich UStd asového |
A2, - -
rozliseni a dohadnych &t aktivnich L i 111 594 66 188
7 > ] 7 S, : ——— ==} I
Zmeéna stavu kratkodobych zavazka z provozni &innosti (+/-), pasivnich U&i0 |
A2.2. |
€asového rozligenf a diouhodobych U&td pasivnich L 576 23 155
A.2.3. |Zména stavu zésob (+/-) 014 42 285 -43 288
Zména stavu kratkedobého finanéniho majetku nespadajicino - ]
A24. . X ) . 015
do penéznich prostiedkd a ekvivalentd
A Cisty penézni tok z provozni Einnosti pred zdanénim (A*+ A.2.) e | 9380 | -6 906 -38 953
A, Vyp‘xlacené uroky s vyjimkou Groka zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého o7 =k _23421-# _34‘
majetku(-)
Ad. Prijaté roky (s vyjimkou investiénich spol. a fondd) (+) 018 8 507 6 169
Zaplacena dan z pfijmu a za domérky dané
AS. - 5
za minula obdobi (-) o | 10 768 15 280
|
AT. Pfijaté diviendy a podily na zisku (+) 021
A Cisty pendzni tok z provozni &innosti (A**+ A 3.+ A4+ A5+ AT.) A RS 022 { -9 399 -48 098




s -
| Skuteénost v Ucetnim obdobi
Oznaé
| sledovaném I (Rok 2022)
z investiéni &¢innosti
B.1. R’y‘rdaje spojené s nabytim stélych aktiv 023 | -2 354 -6 237
B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 024 i 923 987
= - R - N -
B.3. Plicky a Gvéry spfiznénym osobam 025 ‘
B*** Cisty penézni tok vztahujici se k investigni gGinnosti (B.1.+ B.2.+ B.3) BdsBoepa| U2 -1 431 -5 250
1.+ B.2+B. |
Penéini toky z finanénich &innosti
_— popad)r imén dliouhodob}‘rch z}évazk&, p‘ofoi.u takovych krva'tFodob%ch za’vazk-.‘j-, které spadaji do oblasti 5 ] 30 728 -1 880
financni Einnosti (napf. nékteré provozni Gvéry) na penézni prostiedky a ekvivalenty ‘
C.2. | Dopady zmén vlastniho kapitaiu na penézni prostfedky a na penézni ekvivalenty coicas| 028 -39 413 25 037
ci2i Zvyseni penéznich prostiedk( a penéznich ekvivalentl: z titulu zvy$eni zékladniho kapitalu, emistnino 55
T | agia, ev. rezervnich fond(i véetnd slozenych zaloh na toto zvy§eni (+)
C.2.2. | Viyplaceni podilu na viastnim kapitalu spolegnikim (-) 030
C.2.3. | Daldi vklady pengznich prostiedk( spoleénikd a akcionarls 031
C.2.4. | Uhrada ztraty spolecniky (+) 032
C.2.5. | Primé platby na vrub fondd (-) 033
c26. V)fplaf(-;né dividendy ne‘bo‘ podily na zislfu véetné za’placerwé srazkové dané v#?hujici se k témto - 034 -39 413 .25 037
narokdm a véetné finanéniho vyporadani se spoledniky v. ©. s. a komplementafi u k. s. (-}
¢ | Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ginnosti (C.1.+ C.2.) cniien| 038 [ -8 685 -26 917
e - - L =
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostiedkd (A**+ B™**+ G**v) gy el D86 | -19 515 -80 265
R. Stav penéZnich prostredkil a penéznich ekvivalentd na konci obdobi (P+F) pep| 037 160 226 178 741

Sestaveno dne: 26.4.2024

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Utetni jednotkou nebo statutarniho organu Ucetni jednotky, poznamk

Préavni forma

uéetni jednotky:

Pfedmét podnikani
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3

akciova spoleénost Ing. Kubi¢ek Tomas

Zivnostenského zakona

Pozn.:

-



ok 2 7
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

0 1.1.2023 oo 31.12.2023 |

v tisicich K¢

Obchedni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydligté

¢ 9]3]9]0]2]4]4]7] amo, zabndovica
80200
L T R T
Oznat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ks Blgornassr GREmT gl
[ fadku sledovaném I (Rak 2022)
A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstriku (Gcty 411, 491)

Al Poéatetni zistatek e 001 2 000 2 000
A2 Zvyseni 002
A3 Snizeni 003
A4 Koneény zUstatek 004 | i _2 {]_60 ‘_ “Z i 000

B. Zakladni kapital nezapsany (i&et 419)
B.1. Pocatedni stav heiidin 005 3 B -
B.2. Zvygen{ 006
B3 Snizeni 007
B.4. Konecny zustatek 008 i T

C. Zakladni kapital A. +/- B, se zohlednénim Gétu (-)252
C.1. | Potéteéni zistatek A, +/- B. R 009 2 000 i 2 000
€2 Pocatecni zGstatek vlastnich akcii a viastnich obchodnich podilt (-252) N I 010 i i N o
a | Evﬁéeni stavu Uctu (-252) ) o o - ) 011 IR ]
Cc.4. Snizeni stavu Uétu (-252) [ 012
C.5. Koneény zUstatek Gétu (-252) i 013 5 i 4"7 R Y
C6. Koneény zUstatek A, +/- B. se zohlednénim Gétu (-)252 s, 014 2 000 1 2 000
D. Azio (iget 412)
D.1. Potateéni zUstatek CEstATD 015
D.2. Zvyseni 016
D.3. Snizeni o 017 i
D.4. Konetny zustatek ‘ 018
E. Kapitalové fondy (uéet 413)
E.1. Pocatetni zistatek idotada A‘ 019 ]
E2 Zvyseni 020
E.3. Snizeni a . - - 021 B
—E.4. ‘Koneény zlstatek o ) o 022 B Py o L
F. Rozdily z precenéni nezahrnuté do vysledku hospodaieni (iEty 414, 416, 417 a 418)

Fa Poéatéén% zlstatek ety 414, 416, 417 8 418 [ 023 :
F2 Zvyseni ;‘ 024 I
F.3. Snizeni L 028
Fa. _.;o-net:nyr SesiatER 7 - o o | o6 | R
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