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Uvodni slovo predsedy pFedstavenstva

Pokud se ohlédneme za uplynulym rokem 2023, Ize dosazené vysledky nasi
spolecnosti hodnotit jako velmi dobré. Podafilo se nam dosahnout obratu na trovni 1,66 mid.
K¢ a hospodarského vysledku 60 mil. K& pied zdan&nim.

Ceska ekonomika byla stale zasazena vysokou inflaci a vysokymi urokovymi sazbami.
To se bohuZel promitlo i na stavebnim trhu, ktery se za rok propadl o 2,6%. Pozastavil se
rozjezd novych rezidenénich developerskych projektl a realitni trh se v sektoru novostaveb
témér zastavil. To se bohuzel promitne pfedevsim v nasledujicim obdobi. Presto jsme si ale
dokazali udrzet velmi solidni zasobu préace.

Pro ilustraci nize uvadime zakazky, které se nam podafilo v lorfiském roce dokonéit.

V celostatni soutéZi Stavba roku 2023 ziskala stavba bytovych domii Mytka Stara Boleslav
cenu verejnosti.

V lofiském roce se nam podafilo obhajit certifikaci spoleénosti Dun & Bradstreet
jak v oblasti hodnoceni davéryhodnosti, tak i &lenstvi v Registru solventnich firem.

Zaverem bych rad podékoval za spolupraci véem nasim obchodnim partnertim,

koleglim a spolupracovnikim.

ng. Tomas Kubitek, MBA
a predstavenstva a generalni feditel




Nékteré vyznamné zakazky, které jsme dokon¢ili v hospodaiském roce 2023:
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REZIDENCE BRATISLAVSKA BRNO
OBYTNY SOUBOR NOVA MICHLE - BOHDALECKE KVARTETO

) ., PRAHA
(realizace ve sdruZeni)

, , STARA
BYTOVE DOMY MYTKA OBJEKTY SO2 A SO3 BOLESLAV
bytova vystavba

REZIDENCNi SOUBOR ZATISi - LYSOLAJE, OBJEKTYE, F, G PRAHA
BYTQVY KOMPLE)E W,OLKERKA OLOMOUC
(realizace ve sdruZeni)
DUM GORKEHO 61 BRNO
ZACHRANA A REHABILITACE ARNOLDOVY VILY

. ., BRNO
(realizace ve sdruZeni)
SAKO - NADSTAVBA ADMINISTRATIVNIHO OBJEKTU

. ., BRNO
(realizace ve sdruZeni)
REVITALIZACE SANKTURINOVSKEHO DOMU KUTNA HORA

ostatni

AB OLOMOUC, MASARYKOVA TRIDA 50 oLomMoucC
PRISTAVBA BUDOVY Z§ SITBORICE
REKONSTRUKCE A STAVEBN{ UPRAVY BUDOVY KOLISTE C.P. 141 BRNO
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Zakladni adaje

Obchodni jméno: UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 039 02 447

Sidlo: Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den zapisu

do obchodniho rejstiiku: 18. 3. 2015 u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7272

Uéast na podnikani
Spole€nost nema majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jméni v zadné
spole¢nosti.

Akcionar spolec¢nosti k 31. 12. 2023
UNISTAV HOLDING a.s., ICO: 039 12 094

UNISTAV GROUP a.s., ICO: 082 80 339

Pocet a hodnota emitovanych akcii k 31. 12. 2023
200 ks akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10.000 K&

Zakladni kapital k 31. 12. 2023
2,000.000 K&

Predmét podnikani

. projektova Cinnost ve vystavbé
. provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani
. silniéni motorova doprava — nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami

0 nejvétsi povolené hmotnosti nepresahuijici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k prepravé zvirat

nebo véci
. ¢innost ucetnich poradcu, vedeni Ucetnictvi, vedeni dafové evidence
. vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona
. montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni
. vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistrojli, elektronickych

a telekomunikacénich zarizeni
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Statutarni organy

ke dni 31. 12. 2023

Ing. Tomas Kubicek, MBA

predseda predstavenstva

generdlni reditel

Martin Reh(ifek, MBA

mistopredseda predstavenstva

zdstupce generdlniho reditele

Mgr. Libor Janacek, LLM

¢len pfedstavenstva

hlavni pravnik

Ing. Michal Pavlista

¢len pfedstavenstva

feditel DVLP pro region Cechy

MVDr. Dusan Novotny

¢len dozorci rady
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Financni rFizeni — hlavni ekonomické ukazatele

Za hospodarsky rok 2023 spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. dosahla obratu
cca 1 663 mil. K& a hospodéaFského vysledku pfed zdanénim 60,3 mil. KE. Spolecnost
dlouhodobé dodrzuje své smluvni a ostatni zdvazky vaci statu, dodavatelim, bankam

a zaméstnancum. Finanéni situace spole¢nosti je stabilni.

Dlouhodoby hmotny majetek

Hodnota dlouhodobého hmotného majetku akciové spole€nosti predstavuje majetek,
ktery vyuziva k podnikatelské €innosti.

Dlouhodoby finan¢ni majetek

Spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. neeviduje k 31. 12. 2023 Zadny dlouhodoby

finan€ni majetek.

Struktura aktiv

Struktura aktiv

Casové rozliseni
1%

Dlouhodoby hmotny a
nehmotny majetek
3%

Zasoby
1%

Penézni prostfedky
20%
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Vyvoj kratkodobych pohledavek z obchodnich vztaht

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht
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Vlastni kapital

Hodnota vlastniho kapitalu vzrostla z 212,3 mil. K& v roce 2022 na 220,2 mil. K& v roce 2023.
ZvyS$eni vlastniho kapitalu pfispiva k upevnéni finanéni stability firmy. Podil vlastniho kapitalu
na celkovych zdrojich (pasivech) €ini 27,5%.

Vlastni kapital
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Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahd

Ve vykazanych kratkodobych zavazcich jsou vSechny zavazky do lhuty splatnosti.

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht
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Bankovni Uvéry

Spole¢nost k 31. 12. 2023 nec€erpa zadné bankovni Uveéry.

Hospodarsky vysledek

O pouziti hospodarského vysledku po zdanéni ve vysi 47 381 tis. KE bude rozhodnuto na valné
hromadé spolecnosti.

Vysledek hospodareni pred zdanénim
80 000
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. 40 000
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20000
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Hodnoceni divéryhodnosti

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

[(IE0: 03902447 DHU-M-5® Humber 36-172-3300)

patfi do wysoce exkluzivni skupinyg spokecnosti v Ceské rapublice,
kterd spl Auil nejpiandidl kritdria ekonamickéha hodnooen
podle sratstickeho pracikivrdho modalu Dun & Bracdstrest

Kradibilits spelatnest dosahuje nejvyitiho stupnd A,

22.02.2023

LM'M,

Meeraj Sahai
Prasident, Dun & Bradstreat Intefnational

dun®bradstreet
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REGISTR |
SOLVENTNICH
FIREM

UNISTAV CONSTRUCTION a.x.

IE0: 03902447 CHUHM-5® Number: 36-172-3300)

patii do Registru solveninich firem.

U téchito firem nebyly v dostupnyeh zdrojich zammamanany
fadn& wyznamné|&i negathini udalosi typu registrovana dlu by,
Insedvan ca £ status nespolahlivéhe platce DPH

20.11.2023

k)i

Meeraj Sahai
Prasident, Dun & Bradstreat Intermational

dun® bradstreet
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionari spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

IC 03902447
se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, Zabrdovice, PSC 602 00

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s., dale také
jen ,Spole¢nost’, sestavené na zakladé Ceskych ucetnich pfedpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2023, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich
tocich za uc¢etni obdobi koncici 31.12.2023, a pfilohy této ucetni zaverky, v€etné vyznamnych
(materialnich) informaci o pouzitych Ucetnich metodach. Udaje o Spolegnosti jsou uvedeny v bodé
1. Obecné udaje pfilohy této ugetni zavérky.

Podle naseho nazoru G¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleCnosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. k 31.12.2023 a nakladd a vynosu a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich
tokil za Gcetni rok 31.12.2023 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy, coZ je

vyrok bez vyhrad

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrofni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida

pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ugetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Gc¢etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou
¢i nasdimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Take posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich predpist
na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozZadavkl by bylo zpUsobile ovlivnit tsudek cinény
na zakladé ostatnich informaci.



Na zakladé provedenych postupil, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZz pfedmétem zobrazeni v ucetni
zaveérce, jsou ve vdech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zaverkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy — jedna se napf. o zpravu
o vztazich, ktera je pfipojena k vyrocni zprave.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkil a povédomi o Spoletnosti, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamne (materialni) vécne
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolec¢nosti za tcetni zdvérku

Predstavenstvo Spoletnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi uCetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Ugetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Ucetni zaverky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukon&eni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozor€i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné& neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materiaini), pokud Ize realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zaklade
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatinovat behem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamne (materidlni) nespravnosti Gcetni zavérky zplUsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vetsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplUsobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faldovani, tmyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.



e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systemem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na daneé okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucéetnich mwtod, pfiméfenost provedenych Ucgetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uUcetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéne dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepretrzite trvat. JestliZze dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze UCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
maodifikovany vyrok. Nase zavéery tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychazeji
Z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ugetni zavérky, vcetné pfilohy, a dale to, zda
Utetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nagasovani auditu a o vyznamnych zjidténich, ktera jsme v jeho prubé&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systemu.

Nazev auditorské spole¢nosti: EKOAUDIS, spol. s r.o.
Adresa sidla: Brno, tf. Kpt. Jarose 26

Evidenéni &islo auditorské spole€nosti: 025
Jméno statutarniho auditora, ktery byl auditorskou
spole¢nosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu

jménem auditorské spolecnosti: Ing. Jan Kunovsky

Evidenéni ¢islo statutarniho auditora: 0360

Datum zpravy auditora: 28. kvétna 2024

Podpis statutarniho auditora, ktery byl auditorskou
spole¢nosti urcen jako odpovédny za provedeni auditu
jménem auditorské spolecnosti:

ety

-'*';Lﬁ £l {,'f‘-{ I

Prilohy: Ugetni zavérka
Vypis z obchodniho rejstfiku



ROZVAHA

|os 1.1.2023

b 31122023 |

v tisicich K¢

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

UNISTAVY CONSTRUCTION a.s.

Sidio nebo bydlisté GEetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlité

oTalololalalal,| Prikopsss
16 el Brno, Zabrdovice
602 00 o
obakpodaria faadlas T e e R R R S T S SR G T L e st e BRI YA SR R e s
= St Ry
R —|— * 3
Oznad AKTIVA gislo BéZné Ucetni obdobi Minulé cbdobi
znac. “
ey Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2022)
AKTIVA CELKEM Anmres] 997 853 095 -51 838 801 257 758 139
A Pohledéavky za upsany zékladni kapital Géty 353 002
- o= . I - T— ——
8, Stala aktiva Beepu,| 003 60 794 -38 783 22 011 26 673
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek B4 sEix | 004 6 921 -4 173 2 748 2 407
B.L1.  [Nehmotné wysledky vyvoje Géty 012, (072, ()0S1AL 005
B.L2.  |Oceniteind prava Bl12.1+B122 | 006 4173 -4 173 0
B..2.1. |Software B 4173 -4 173 0
B.1.2.2. |Ostatniccenitelna prava Gty D14, (J074, (JOS1AL) 008
B.1.3. Goodwill Gty 015, (075, (091AL 008
B.1.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek City 018, (1079, (J091AC 010
& Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek T = = P Rty R R =
B1S. |3 nedokondsny diouhodoby nehmotny majetek Bi51+B152. | 011 2748 2748 2 407
B.1.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek ety 051, (-085AL 012
B.I.5.2. [Nedokongenj diouhodaby nehmotny majetek déty 041, (jo03] 013 2748 2748 2 407
B.L Dlouhodoby hmotny majetek B4+ +Blx 014 53 873 -34 610 19 263 24 266
B.Il.1.  |Pozemky a stavby BULAAABIL12 015
B.l.1.1. [Pozemky Gély 031, (09240 016
Billae. [Seavy Uty 021, (-)081, (-)092AU; o17
B.Il.2.  |Hmolné movité véci a jejich soubory vty 022, (082, (Joszas 018 53 873 =34 610 19 263 24 266
B.L.3.  |Ocenovaci rozdil k nabytému majetku ity 097, (098 019
B.ll.4.  |Ostatni diouhodoby hmotny majetek BldA+. +B.013 020
B.11.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostd Bty 025, (085, (J092AU 021
B.1l.4.2. |Dospéla zviiata a jejich skupiny Uity 026, (-)086, (-)092AU 922
B.11.4.3. [Jiny dlouhodoby hmoln)’f_majetek . Sty 029, 032, (-)089, (J092AL) 023 - | L L R
B.ILS Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 024
~ 7" la nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek B.IL5.1.+B.ll.5.2. i
B.IL5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek Gty 052, (09540 025
B.I1.5.2. |Nedokenteny diouhodoby hmotny majetek Gty 042, (094 026
B.1IL. Diouhodoby finanéni majetek Bl A B 027
B.IL1.  [Podily - oviddana nebo ovladajici osoba Géty 043, 061, (-096AU 028
B.IL.2. |ZapUjcky a Uvéry - oviadana nebo oviadaijici osoba Gty 066, ()096AL 029
B.IIL3. |Pediy - podstatny viiv Gty 043, 062, (-)096AL 030
B.ll4.  |Zapujeky a véry - podstatny viiv ety 057, (yossau 037
B.IILS.  |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily Géty D43, 063, 085, (-)096AL 032
B.IL6. |Zapljcky a uvéry - ostalni Gty 068, (0IBAU 033
B.IL7. |Ostatni diouhodoby finanéni majetek BT A+BIIT.2 | 034
B.HL7.1. |Jiny dlouhodoby finangni majetek Géty 043, 069, (096AU 035
B.I.7.2. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek Uity 053, (095AU 036




— et | cisio B&2né Usetni obdobi Minulé obdobi
g | Brutte | Korekce Neto | Netto (Rok 2022)

. |oveznackiva | F (""" F ol citiiiunie) 08 792 301 -13 055 779 246 731 466

Gl |zasoby “ \ 0o >/ L/ T 5 789 5789 48 074

L S, L e g %0 N S N

C..2.  |Nedokendena vyroba a poiafbvé;-ytf —~ T I 1. 5 050 5 050 47 727

Ch3. |Vjosgpazbes - __cg._an;q.yg.zi o g 739 w010 739 347

C.1.3.1. Vjrobky 7 Gty 123, (_,194! 042 - R

C.l13.2. |Zbosi iy 131, 122, 139, (108 023 739 739 347

C.l4, Miada a ostatni zvirata a jejich skupiny - Gty 124, (1195 044 i e ) ]

C.1.6.  [Poskytnuté zélohy na zasoby Géty 151, 152, 153, (197, (198, (1199 045 7 -

Gill Fanledavky catschzacna, 090 6?6 286 -13 055 A 912 ?31 593’ 651

C.II.1.  |Dlouhodobé pohledévky IO B 136 846 136 846 55 870

C.)1.1.1. |Pohledavky z obchadnich vztahii ity 311AL, 31340, 38AL, (Jas1Al) 048 136 846 136 846 55 870

C.I1.1.2. |Pohledévky - oviddana nebo oviddajici osoba ety 351U, (39140 049 )

C.11.1.3. |Pohledavky - podstatny vliv ity 35240, (39140 050

C.I1.1.4. |OdloZena darova pohledavka gty apt| 951 o -

C.I1.1.5. |Pohledévky - ostatni o a5 it 02 | - s 53 e [ s ¥ i )

C 11.1.5.1Pohledavky za spoleéniky Bty 354A0), 355ALL 358AL, ()391AU 053 N

C.11.1.5.2 Dlouhodobé poskytnuté zalohy Gty 314AU, (J391A0 054

C.11.1.5.3Dohadné Gty aktivni ety 388 055 N B

Gl A5 ling pohledavky Gty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (13910 058

Cll2.  |Kratkodobé pohledévky P —— 479 818 13055, 466763 4450989

C.11:2.1. |Pohledavky z obchodaich vztahi LT — 405 126 -12 445 392 681 369 053

C.11.2.2. |Pohledévky - oviddand nebo oviddajici osoba Gty 351AL, ()391AL 059

C.11.2.3. |Pohledavky - podstatny viiv Géty 352A0, ()391A0 060 e b » | - ] o |

C.11.2.4. |Pohledavky - ostatni ez seizgel 74 692 -610 74 082 76 936

C.11.2.4.1Pohledavky za spoleéniky - ity IS4AL, 355A0), 368AU (J301AU 062 ) 41 416 - _41 416 31 450

C.11.2.4.2 Socidlni zabezpeéeni a zdravotni pojisléni Gty 336, (939140 063

C.11.2.4.35t4t - dafiové pohledavky oty 341, 342, 343, 345, )301a0] 054 2474

C.1l.2.4 4Krétkodobé poskytnuté zélohy oy 31440, (901a00] 008 33 276 -610 32 666 38 982

C.11.2.4.5Dchadné Géty aktivni atty 368 096

C11.2.4.8Jiné pohledavky Gély 335,371, 373, 374, 375, 876,378, (Jaeraw, O | I o _ 4030

C.l3.  [Casové rozlident aktiv cisasscaax] 98 | _9 622 g ISt o 9 622 R s

C.I1.3.1. |Naklady pfistich obdobi ity as1| 089 1472 a 1472 1 425

C.11.3.2. |Komplexni naklady pfitich obdobi - ey see 070 B .

C.11.3.3. |Pijmy ptistich obdobi oty 385|071 8 150 ) 8 150 367

c.. Kratkodoby finanéni majetek Gl scax 972 |

C.I.1.  |Podily - ovladana nebo ovladajici csoba ' Gty 254, 259, (:1291AU 073 #— B - __— -

C.i1.2.  |Ostatni kratkodoby finanéni majetek Gély 251, 253, 256, 257, 258, ()291A 074

C.IV. Penézni prostiedky | CIVA+.ACIV, 075 160 226 y 160 2?6 __1 79 741

C.IV.1. |Penézni prostiedky v pokladné wity 394,515,561 07 ' 139 i 139 ' 279

C.V.2. |Penézni prostiedky na Utech aety 221,281] %77 160 087 160 087 179 462

D. Casové rozliseni aktiv D+ +px| 078

E).1_ Nékla;:iy pristich obdobi . - ;.'Jéty 281 079 T o S =

3%, lonsival oy il e | L

D3, |Primy pfiétich obdobi - - ,E@!)‘}?{S_; 81 | ,J, _L ) -



f &islo ! BéZneé ucetni obdobi Minuié obdobi

0Oznat. Fadku | Halia Nelto (Rok 2022) R

PASIVA CELKEM p— 801 257 758 139

A Viastnikagital ALsal+amsanavrav,| 002 220 244 212 276
Al |ZaKladni kapital  Abesalx] 003 T b 2 000 2 000
o e, A Pmee 15 N 2 000 2 000
Al2, Mastni podiy (-) ) Gty (252 905 B -
Ao fraaiesoreas B P 3 |
Al A;n a kapilélové- fondy A4 AL, 007 ¢

ALt |Agio cety 42| 008 . ]
AllL2. Kapitalové fondy - ANL2.1+. +AILZS, 009 3. PEa XA

A.ll.2.1. |Ostatni kapitalové fondy Géty 413 010 i _ ]
Al.2.2. |Ocenavaci rozdily z precenéni ma;etk;x a zavazk( (+-) Gty (+1414 011 i -

A.11.2.3. |Ocefovaci rozdily z pfeceﬁl;'z_ni pfi preménach ohchodnfcﬁorporaci (+1-) Gl (4418 012

A.l.2.4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) Géty 417 013 ]
A.ll.2.5. |Rozdily z ocenéni pii preménach obchodnich korporaci (+/-) Géty 416 014

Alll.  |Fondy ze zisku Al salx 218 1 381 1381
AL, |Ostatni rezervni fond Géty 421, 422 016

Alll2. |Statutdmi a ostatni fondy B ety 423,427 017 | 1 381 1381
AIV.  |Vysiedek hospodafeni minulych let {+/-) A ik | B8 S 1__69 48£ £ 1757038
AIV.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ziréta minulych let (+/-) Gty 428, 429 019 169 482 175 038
AIV.2  |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) Gty 426 020

AV.  |Vysledek hospodafeni b&Zného Gigetnino obdobi (+/-) Aidiva - A1-AlLAINAN B-CD-av| O | 47 381 33857
AV Rozhednuto o zalohové vyplaté pedilu na zisku (-) Gty 432 022

B.+C. [Cizizdroje pac.| 023 | 58‘_' ?13 . ? 545 863_7
8. Rezervy 7 B+ +Bx| 024 T ; ﬁ‘?'_o_ 4%4 [EA2 = _28 75_'4'
B.1. Rezerva na d-.';chody— é podobné zavazky Gty 452 025

B.2. Rezerva na dan z pfijmu Géty 453 026 -

B.3. Rezervy podle zvi&Sinich pravnich pfedpist ety 451 027

B.4. Ostatni rezervy Gty 459 028 | 30 424 28 754
< Zavazky crscuscam| 929 | __@ _589 51_7 129_
cl. Dlouhodobé zavazky Clde +Cix| 030 J 155 233 124 505
C.L.1. Vydané diuhopisy CU114CIA2, 031 34 - A ol sl e =\
C.l.11.1. |Vyménitelné diuhopisy - wély 473 032 3

C.1.1.2. |Ostatni dluhopisy o ity 473 033

C.l.2. |Zavazky k UvErovym institucim Gty 461 034 . B
EI.J Dlouhcdobé pfijaté zalohy o Gdty 475 035

C.l4. |Zavazky z obchodnich vztaht aety ara| 936 o 155 233 - i 124 505
C.5. Diouhodobé sménkyik dhradé - Gity 478 Q37 - -

C.1.6.  |Zavazky - ovliddana nebo oviddajici osoba ity 471 038 4‘




w2
%

cislo

Bézne Ucetni obdobi

Minulé obdobi

Ll | Natto Netto (Rok 2022)
ClLT. Zavazky - podstatny viv Gty 472 oaé } a
C.l8.  |Odiozeny danovy zavazek sty a01] %0 J
il b i . Cistesciss] %1 | L4
C.L9.1. |Zavazky ke sp_oé;aéna'kﬁm Gdty 364, -365_ 366, 367, 368 Q042 7
s, [ S ——— N , ,
G195, [dnpzavaz, L B Géty 372, 373, 377, 379, 474, 478| °% L -
C.l.  |Kratkodobé zavazky Cittsasciix] 095 | 313 749 346 369

i

C.l1.1. |Vydané diuhopisy o - Gl AL 046 Epre i |
C.H.1.1. |Vyménitelné diuhopisy adty 241 047
C.1.1.2. |Ostatni dluhopisy - B Gty 241 048 - N
C..2. |Zavazky !< verovym ins{‘rtucim B Gély 221, 231, 232 049 N 7
C.I1.3.  |Krétkodobé pfijaté zalohy sty 324] 050 95 214
Cll4. |Zévazky z obchodnich vatahls asty 321, 325|927 237 431 294 783
C.11.5.  |Kratkodobé sménky k Ghradé Gty 322 052
C.Il.6. |Zavazky - ovlddana nebo oviadajici osoba Géty 361 053
C.L7.  |Zavazky - podstatny viiv - Géty 362 054 - - |
C.1.8. |Zavazky ostatni Sl (058 76 223 51 372
C.11.8.1. |Zavazky ke spoleénikim ety 364, 565, 366, 367, 368| 096 61 801 40 500
C.11.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci - Géty 249 057
C.11.8.3. |Zavazky k zaméstnancim aety 331, 333| 058 4 268 4175
C.11.8.4. |Zavazky ze socidiniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi B ety 336 059 2 392 2 405
C.11.8.5. | Stét - darové zévazky a dotace T . 4 523 503
C.11.8.6. |Dohadné téty pasivni B asty 3ge] 981 - 1876 1947
C.I18.7. |Jiné zévazky ity 372, 373 377, 370|962 1363 1842
C.ll.  |Casové roziiseni pasiv - i i 983 I 81 607 i ST 46 é35
C.ILA. | Vydaje piistich obdobi - ey ana] 964 26 373 33 584
CMIL2. {Vynosy piiStich obdobi sty 384] 065 55 234 12 651
D. Casové rozlisen pasiv Dt 068
D.1.  |Vydaje pfistich obdobi — )
B2 Viynosy pristich obdobi o B Gty 384 068

Sestaveno dne:  26.4.2024

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou nebo statutarniho organu Uéetni jednotky, poznamhk

Pravni forma

ucelni jednotky:

Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3

akciova spolecnost

Zivnostenského zdkona

Pozn.:

Ing. Kubicek Tomas

e



el E 1 Obchoedni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
& / C’% P _UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
s >
. /{‘o(‘\o\ra:ﬂ}/c: Od 1 1'2023 Do 31 .12.2023 ................... ........................
Janr e 9 3T 7 Sidlo nebo bydlisté ugetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lisi-li se od bydlits
| Pfikop 838/6
¢ o]s[ofo[z[s]a] Brno, Zbrdoviee
60200
otisk podaciho razitka J ...............................................
—_— VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skutetnost v Géetnim obdobi
_ N - o - o B Edku sledovaném (Rok 2022) ]
1. Triby z prodeje vyrobki a sluzeb 1633 572 1544 184
1. Triby za prodej zbo# 4 172 6 043
A |Wioreva spoteve 1449 520 | 1 455 405
F R Néklady vynaiuzema na prodane zbozi e i _7 o - R ety 504 | _094 - 73 :!'89 ] _i a 5682 -
AZ Spatreba malmélu a3 energie J oty 501 0,08 | 99P : 110 741 127 753
A3 Slugby sty 811, 512, 513,818 | 08 | 1334 990 1321 970
o |samedbmbeweisnents TN T e AE7e| 44 e
C. Aktivace (-} Géty 565, 568, 587, 588 008 l
D. Osobni nakiady e Il 89 105 87 214
G oL  eymmss || 64539 62833
D.2. Néklady na sociaini zabezpebeni zdravomi po;isténi a os!aini néklady ponapsz | @Y | 24 566 24 381
D.2.1. Néit.lady na socialni z.abezpe;ce—r;; a zdmv;mr pojisténi WA ue; 52:' 525;2: _012 J - 52 ;183 - iz BiZ |
D.2.2. Ostatni nakiady cirys27,528 | 013 | 2 083 2 339
- IR T T ETEA G T  ersses | O ; _ ___ B 556 . 9 385
E.1. Upravy hodnot diouhodobeno nehmotného a hmotného majetku ettsgr2 | 015 | 6 564 5 893
E.1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotnéhe majetku - trvalé oty 551,557 016 | 6 564 5893
E:1.2 t'Jpravy hodriot dlouhodobého nehmotného & hmotného majetku - do¢asné ity 559 017 |
E.2. | ‘ Upravykho@dnm {ésob C 8- e g ;’:_ AT - uws: 01'-3 fi ]
E3. Upraw hoonotponleaavek 2 e uety 5;5;9 o019 J 1992 3 492
. Ostatni provozni vynosy ile s iet|c020 ‘ 16 339 14 528
1. Triby 2 prodaného diouhodobého majetku ey para B 923 987
mz. Trzby z prodaného materidlu . ety 642 022 B . - 712
1.3. Jiné provozni vinosy tio43 65 canioan o s 15 416 1 3 529
F. Ostatni provozni naklady Eisirx | 028 5 320 Y 6 523
FA. Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku il 928 797 65
F.2. P;'odany material . N iy uély542 0-26 2
F.3. Dané a poplatky udty 531, 532, 538 027 1 682 2 531
f““ Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi Rty 552, 554, 555 028 2 039 2411
F.5. Ji"‘ffﬁ“’r“f’ff‘_éh'at_jy___ =k . Gty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 597 ?2_1 | _“_89_2_ - 1 ?:16
’ *iroveanivysledelshespodateni {+) L+ x #L-A B -CD-E-F, | O30 61 906 46 334




[ - VYKAZ ZI Skuteénost v Ggetnim obdobi
o ) Ei_edo\_/an_e'm | 7(1270520722) | -
V. Vynosy z diouhodobého finanénihc majetku - podily i
V.1, Vynosy z podills - ovladana nebo cv?éciajicfosoba \ \O <3/ / _\Q / Gily 661, 655 032
T = 1 \{”_“‘_‘_'./ o5
A B O e s O s | 0% - B S
G. Naklady vynalozené na prodané podily ety 561 034
V. Vynosy 2 ;s.:al;;o dlouhudobeho;nanénfho majetku : iy j A Vi —635
Vi Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo oviadajici osoba bty 661, 865 036
K - Ostatni vjtnosy 2 osialnmoﬂouhodcbé?jo Eéiénw“_m mijet_k_‘f___ o awesnem __UE%? 1— ]
H. Naklady souvisejici s ostatnim diouhadobym finanénim majetkem Gty 561, 555 038 |
VI, Vynosové uroky a podobné vynosy | P J 8 507 ? 6 169
E i V_ynosnvé uroky a pudobne v.yr@' _oviédana nebc._ oviadaiym asoi'fa Y- ey 662, 665 040 B |
vi2. O_st?t_ry wnosoé droky "°dfb’f Vi"isf _________ SRS  yesases | 31 I 8 507 6 169
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti Gty 574, 578 042 i
. Nakiadové roky a podabné nakiady dtmeern | 043 | 232 34
J.i. Nakladové droky a podobné naklady - oviddana nebo oviéda;n:n osoba acty 562 044 |
J2. Ostatni nakiadové ircky a podobné nékiady : e 028 232 34
Vi |Ostatnifimencnivinosy e 17 38
K. Ostatnifivannindklady .o bty 51, 563, 564, 568, 556, 567, 568, 569,508 | 047 % 991 8 636
* Finanéni vysledek hospodai‘eni (+1-) N fhsisvist e | A8 . -1 559 | -2 453
ey Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) . 04;i 60 347 43 871
L |Danzpfimo creae | 0% | 12 966 10 014
ks Dahz pimi splaind - b céy 501,593 505,508 | 057 | 12 966 10 014
e 1!__ B - i
Lo Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) w_L | 053 ) 47 381 33 857
M. Prevod podilu na vysledku hospodaPent spoleénkim (+/-) aengs08 | 954 :
“* | Wsledek hospadateni za udetni obdobi (+/-) v | 055 47 381 33 857
- Cisty obrat za Getni obdobi = I + 11 + . + IV. + V. + VI, + VI, ;_,’"_HM\-’;V_M_MI_ 056 |  1662707| 1570 962

Sestaveno dne:  26.4.2024

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou nebo statutamiho organu Uéetni jednatky, pozndmk

Pravni forma
ucetni jednotky:
Predmat podnikani

Vyraba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3

akciova spole¢nost

zivnostenského zikona

Pozn.:

Ing. Kubicek Tomas

(@ﬁ@:
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og: 1.1.2023

oo 31.12.2023 |

v tisicich K&

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Obchodni firma nebe jiny nazev Géetni jednetky

_UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

Sidlo nebo bydlisté Léetni jednotky

a misto podnikani, li§-li se od

hydliste

Talolol2lalals| Prikopsseis
" 4] Brno, Zabrdovice
60200
| tisk podaciho razitka
i s dinlaniirs, _o isk podaciho ] e RS -5 5 <515 0. i AT RS BRERRS AT 0
- T
— PREHLED O PENEZNICH TOCICH dislo Skutecnost v tcetnim obdobi
A FLOW .
R (CASHEELEW] FaRG sledovaném (Rok 2022)
P. Stav pendznich prostiedkl a penéinich ekvivalentd na zagatku (€. obdobi 001 [ 179 741 260 006
Penéinitoky z hlavni vydéleéné &innosti (provozni éinnost)
z Uéetni zisk nebe ztrata pfed zdanénim 002 60 347 [ 43 871
A1, Upravy o nepenézni operace AR RS 003 | 1 480 3 497
Odpisy stalych aktiv (+) s wjimkou zistatkové ceny prodanych staljch aktiv e
A1 4
Umofovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-) 0o 6 564 5893
A.1.2. | Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005 3 662 4 661
A13. |Zisk (ziréta) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 =471 =922
A.1.4. | Vynosy z dividend a podilli na zisku (-) (s vyjimkou investicnich spol. a fondd) 007 |
Vyuctované nakladové Uroky (s vifjimkou urokll zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého
A5 | majetku) (+) 008 -8 275 -6 135
Vyuétované vynosové troky (-)
A.1.6. | Piipadné Gpravy a ostatni nepenézni operace 009
Gisty pené2ni tok z provozni Sinnosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu I
e zear| 00 | 61 827 47 368
|
A2 Zména stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu e — 011 -68 733 -86 321
= | _ St s o M e e - e
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich UStd asového |
A2, - -
rozliseni a dohadnych &t aktivnich L i 111 594 66 188
7 > ] 7 S, : ——— ==} I
Zmeéna stavu kratkodobych zavazka z provozni &innosti (+/-), pasivnich U&i0 |
A2.2. |
€asového rozligenf a diouhodobych U&td pasivnich L 576 23 155
A.2.3. |Zména stavu zésob (+/-) 014 42 285 -43 288
Zména stavu kratkedobého finanéniho majetku nespadajicino - ]
A24. . X ) . 015
do penéznich prostiedkd a ekvivalentd
A Cisty penézni tok z provozni Einnosti pred zdanénim (A*+ A.2.) e | 9380 | -6 906 -38 953
A, Vyp‘xlacené uroky s vyjimkou Groka zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého o7 =k _23421-# _34‘
majetku(-)
Ad. Prijaté roky (s vyjimkou investiénich spol. a fondd) (+) 018 8 507 6 169
Zaplacena dan z pfijmu a za domérky dané
AS. - 5
za minula obdobi (-) o | 10 768 15 280
|
AT. Pfijaté diviendy a podily na zisku (+) 021
A Cisty pendzni tok z provozni &innosti (A**+ A 3.+ A4+ A5+ AT.) A RS 022 { -9 399 -48 098




s -
| Skuteénost v Ucetnim obdobi
Oznaé
| sledovaném I (Rok 2022)
z investiéni &¢innosti
B.1. R’y‘rdaje spojené s nabytim stélych aktiv 023 | -2 354 -6 237
B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 024 i 923 987
= - R - N -
B.3. Plicky a Gvéry spfiznénym osobam 025 ‘
B*** Cisty penézni tok vztahujici se k investigni gGinnosti (B.1.+ B.2.+ B.3) BdsBoepa| U2 -1 431 -5 250
1.+ B.2+B. |
Penéini toky z finanénich &innosti
_— popad)r imén dliouhodob}‘rch z}évazk&, p‘ofoi.u takovych krva'tFodob%ch za’vazk-.‘j-, které spadaji do oblasti 5 ] 30 728 -1 880
financni Einnosti (napf. nékteré provozni Gvéry) na penézni prostiedky a ekvivalenty ‘
C.2. | Dopady zmén vlastniho kapitaiu na penézni prostfedky a na penézni ekvivalenty coicas| 028 -39 413 25 037
ci2i Zvyseni penéznich prostiedk( a penéznich ekvivalentl: z titulu zvy$eni zékladniho kapitalu, emistnino 55
T | agia, ev. rezervnich fond(i véetnd slozenych zaloh na toto zvy§eni (+)
C.2.2. | Viyplaceni podilu na viastnim kapitalu spolegnikim (-) 030
C.2.3. | Daldi vklady pengznich prostiedk( spoleénikd a akcionarls 031
C.2.4. | Uhrada ztraty spolecniky (+) 032
C.2.5. | Primé platby na vrub fondd (-) 033
c26. V)fplaf(-;né dividendy ne‘bo‘ podily na zislfu véetné za’placerwé srazkové dané v#?hujici se k témto - 034 -39 413 .25 037
narokdm a véetné finanéniho vyporadani se spoledniky v. ©. s. a komplementafi u k. s. (-}
¢ | Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ginnosti (C.1.+ C.2.) cniien| 038 [ -8 685 -26 917
e - - L =
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostiedkd (A**+ B™**+ G**v) gy el D86 | -19 515 -80 265
R. Stav penéZnich prostredkil a penéznich ekvivalentd na konci obdobi (P+F) pep| 037 160 226 178 741

Sestaveno dne: 26.4.2024

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Utetni jednotkou nebo statutarniho organu Ucetni jednotky, poznamk

Préavni forma

uéetni jednotky:

Pfedmét podnikani
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3

akciova spoleénost Ing. Kubi¢ek Tomas

Zivnostenského zakona

Pozn.:

-
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

0 1.1.2023 oo 31.12.2023 |

v tisicich K¢

Obchedni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydligté

¢ 9]3]9]0]2]4]4]7] amo, zabndovica
80200
L T R T
Oznat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ks Blgornassr GREmT gl
[ fadku sledovaném I (Rak 2022)
A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstriku (Gcty 411, 491)

Al Poéatetni zistatek e 001 2 000 2 000
A2 Zvyseni 002
A3 Snizeni 003
A4 Koneény zUstatek 004 | i _2 {]_60 ‘_ “Z i 000

B. Zakladni kapital nezapsany (i&et 419)
B.1. Pocatedni stav heiidin 005 3 B -
B.2. Zvygen{ 006
B3 Snizeni 007
B.4. Konecny zustatek 008 i T

C. Zakladni kapital A. +/- B, se zohlednénim Gétu (-)252
C.1. | Potéteéni zistatek A, +/- B. R 009 2 000 i 2 000
€2 Pocatecni zGstatek vlastnich akcii a viastnich obchodnich podilt (-252) N I 010 i i N o
a | Evﬁéeni stavu Uctu (-252) ) o o - ) 011 IR ]
Cc.4. Snizeni stavu Uétu (-252) [ 012
C.5. Koneény zUstatek Gétu (-252) i 013 5 i 4"7 R Y
C6. Koneény zUstatek A, +/- B. se zohlednénim Gétu (-)252 s, 014 2 000 1 2 000
D. Azio (iget 412)
D.1. Potateéni zUstatek CEstATD 015
D.2. Zvyseni 016
D.3. Snizeni o 017 i
D.4. Konetny zustatek ‘ 018
E. Kapitalové fondy (uéet 413)
E.1. Pocatetni zistatek idotada A‘ 019 ]
E2 Zvyseni 020
E.3. Snizeni a . - - 021 B
—E.4. ‘Koneény zlstatek o ) o 022 B Py o L
F. Rozdily z precenéni nezahrnuté do vysledku hospodaieni (iEty 414, 416, 417 a 418)

Fa Poéatéén% zlstatek ety 414, 416, 417 8 418 [ 023 :
F2 Zvyseni ;‘ 024 I
F.3. Snizeni L 028
Fa. _.;o-net:nyr SesiatER 7 - o o | o6 | R




rOznaE r\%  VLASTNIHO KAPITALU Gitlo Skute€nost v Géetnim obdobi
b4 o L fadku sledovaném (Rok 2022)
e j ; } G. Rezervni fondy (G&et 421, 422)
G1. | Pogatedni zistatek =N o =/ L ety 421,422 027 1381 1 381
G2 | zvisen B ; %{%‘/ &/ | oz |
a3, |Sngeni Haros ,_’l'(')/'?" o - - | o2 | - [ ]
G4 |Konetny zistatek | 030 1381 1 381
H. Ostatni fondy ze zisku (ucet 423, 427)
H.1. | Posétetni ztstatek o Sl 7 03 | ' N
H2 | 2Zwseni 032
H.3. Snfzeni N 033 I o ]
H4. | Konetny zistatek 034 !
I. Zisk Gcetnich obdobi (Géet 428 + zustatek na strané D uétu 431)
LT' %ogéméni Zetatek - iy A 43;' - 635 1775—03? ) 2(5 OE
1.2 Zvyseni 036
13 | Snizeni - a 037 5 556 25 037 |
14, | Koneeny zistatek 038 169 482 175 038
J. Ztrata Géetnich obdobi (Ucet 429. + ziistatek na strané MD Gétu 431)
O R | s
J.2. Zvyseni 040
43 | sniteni : h 041
J.a Koneény zlstatek o - 042 e —{— = |
K. Jiny vysiedek minulych obdobi (iéet 426)
KA. Potatetni zlstatek et 456 043
K2 Zvysenl 044
K3. |Snizeni - B 045 g
K.4. Koneény zUstatek o o - 046 % = T
L. Zisk I ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni
L1, | Posatetni ztstatek S e[| ]
L2, |Zvyseni 048 47 381 33 857
L.3. Snizeni 049
T..¢. Koneény zUstatek ) . \ 050 | e 47_351 |_ o E E 8?7_
M. Zalohy na podil na zisku (Géet 432)
M4, | Potatedn zustatek o 3 il | 051 ]
M.2. Zvyseni 052
M.3. | Snizeni | 053
M.4. Konetny zlstatek . 054 A lf o et
Viastni kapital celkem
S ottt CA+C2 4D+ EL 4 FA 4+ GA + HA+ L1+ J 0+ KA+ L1+ M1, Rl . 178 419 203 456
K2, [Pobw A2 +B2+C3 +D2 +E2 +F2 + G2 +H2 + 12+ )2 + K2 +L2 + M2, 056 47 381 33 857
K3 | Soenl B A3 +BA+CA+DI +EZ+F3+G3 +HA +13 +J3+KA + L3 + K3 | e 5 556 i 25 037
X.4. Koneény zGstatek X1+ X2 XA | 0s8 220 244 212 276

Sestaveno dne: 26.4.2024

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Uetni jednotkou nebo statutarniho organu Ucetni jednotky, poznamk

Prévni forma

tealhljedootky;,

Predmét podnikani.
Zivnostenského zakona

Pozn.;

akciova spoleénost

Vyroba, obched a sluzby neuvedené v pilohdch 1 az 3

Ing. Kubiéek Tomas
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Priloha k uéetni zavérce spole¢nosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. k 31.12.2023

Obsah: /// /

l. Obecné udaje

Zakladni Gdaje o spolecnosti

1.1.  Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti
1.2. Prfedmét podnikatelské ¢innosti

1.3.  Organizaéni struktura spoleénosti

1.4. Organy spole&nosti k 31.12.2023

Ucast na podnikani a druh a pohyb akcii

21. Podily ve spole¢nostech

2.2, Pocet a hodnota akcii evidovanych k 31.12.2023
Primérny pocet zaméstnancii a vy$e osobnich nakladd

Zvyhodnéni s vazbou na ustanoveni zakona o danich z pfijmo

II. Uéetni metody, obecné téetni zasady a zplisob ocefiovani
Obecné (éetni zasady
Ocenovani majetku
21. Zasoby
2.2. Dlouhodoby majetek
2.3. Cenné papiry a majetkové ucasti
VedlejSi pofizovaci naklady
Podstatné zmény zplisobu ocefiovani, postupli odpisovani a postupii Gétovani oproti pfedch. Géetnimu obdobi
Opravné polozky a rezervy
Odpisy majetku

Organizacni slozky

lll. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisk( a ztrat
Investiéni Gvéry
Hodnota zastaveného majetku k zajisténi provoznich a investiénich Gvérd a bankovnich zaruk dle aktualniho stavu
k 31.12.2023
Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek
Hmotny dlouhodoby majetek pofizovany formou finanéniho pronajmu evidovany na podrozvahovych iétech
Pohledavky
Vlastni kapital
6.1. Zmeény vlastniho kapitalu v pribéhu ucetniho obdobi (tis. K&)
6.2. Hospodarsky vysledek
Zavazky
Struktura trzeb
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10.
1.

1.

Casové rozliseni
Naklady spojené s auditem

Udalosti po dobé acetni zavérky

. Obecné udaje

Zakladni udaje o spolecnosti

1.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti

1.2.

Obchodni jméno : UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

[olo} 039 02 447

Sidlo: Prikop 838/6, Brno

Pravni forma: akciova spoleénost

Zpusob zfizeni: Notafsky zapis NZ 140/2015, N 159/2015 ze dne 12.3.2015
Den zapisu do OR: 18.3.2015 Krajsky soud Brno, odd. B, ¢islo viozky 7272
Zakladni kapitdl: 2 000 000,- K&

Okamzik sestaveni Gcetni zavérky k 31.12.2023 : 26. 4. 2024

Predmét podnikatelské &innosti

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
provadéni staveb, jejich zmeén a odstranovani
cinnost Ucetnich poradcl, vedeni Gcetnictvi, vedeni dafiové evidence

projektova cinnost ve vystavbé

silni¢ni motorova doprava — nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétdi povolené hmotnosti
nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci

montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistrojl, elektronickych a telekomunikaénich zafizeni

pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
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1.3. Organizacni struktura spole¢nosti

generalnim feditelem 19.12. 2022 — viz pfiloha ¢. 1.

1.4. Organy spoleénosti ke dni 31.12.2023

Funkce Jméno Pracovni funkce v a.s.
Predstavenstvo predseda Ing. Tomas Kubiéek, MBA generalni feditel

mistopfedseda Martin Rehiiek, MBA zéstupce generélniho Feditele

élen Magr. Libor Janadek, LL.M. hlavni pravnik

clen Ing. Michal Pavlista feditel DVLP pro region Cechy
Dozor¢i rada Elen MVDr. Dusan Novotny

2. Ucast na podnikani a druh a pohyb akcii

2.1. Majetkové tcasti ve spoleénostech

Spoleénost nema k 31.12.2023 majetkovy podil na zakladnim kapitalu Zadné spole¢nosti.

2.2. Pocet a hodnota akcii evidovanych k 31.12.2023
200 ks akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K¢&.
Akcionafi: UNISTAV HOLDING a.s., IC 039 12 094, podil 51%

UNISTAV GROUP as., IC 082 80 339, podil 49%
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3. Prumérny pocet zaméstnancl a vy$e osobnich nakladu

CELKEM Ridici pracovnici
Zaméstnanci — plmérny pocet
k 31.12.2022 91 4
k 31.12.2023 85 4
Mzdové naklady (tis. K&)
k 31.12.2022 62 833 5228
k 31.12.2023 64 539 5822
QOdmeény Elentum statutarnich a dozor€ich organd (tis. K&)
k31.12.2022 “ s
k 31.12.2023 4 =
Naklady na socialni zabezpeceni a zdrav.poji§téni (tis. K&)
k 31.12.2022 22 042 1921
k 31.12.2023 22 483 1965
Socialni naklady (tis. KE)
k 31.12.2022 2339 318
k 31.12.2023 2083 302
Osobni néklady celkem (tis. K&)
k 31.12.2022 87 214 7 468
k 31.12.2023 89 105 8 089

4. Zvyhodnéni s vazbou na ustanoveni zakona o danich z pfijmui
Ridicim a dalsim vybranym zaméstnancim spolegnosti bylo poskytovano osobni motorové vozidlo pro sluzebni

a soukrome ucely.
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2.1.

2.2

2.3.

Il. Ucetni metody, obecné ucetni zasady a zpusob ocerov

Obecné ucetni zasady
Ugetnictvi spolenosti je vedeno a Géetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
vyhlagkou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢, 563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli détujicimi v soustavé podvojného tcetnictvi, ve znéni vyhlasky ¢.
472/2003 Sb. a eskymi ugetnimi standardy pro podnikatele.

Naklady a vynosy ze spole¢nosti, kde je UNISTAY CONSTRUCTION a.s. spole¢nikem, jsou zachyceny pouze ve vysi podilil
ve spolecnostech, ato iv pfipadg, kdy je UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vedoucim Gc¢astnikem.

Ugetnictvi respektuje obecné zasady, predeviim ocefiovani majetku historickymi cenami, zasadu uctovani ve vécné
a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad schopnosti G&etni jednotky pokratovat ve svych aktivitach. Udaje v této

pfiloze k ugetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korunach ceskych.

Ocenovani majetku
Ocefovani majetku je vsouladu s § 24 a § 25 zakona o Gcetnictvi £.563/91 Sb., pro Uctovani zédsob pouzivame zplisob

a dle Vyhlagky €. 500/2002 Sb.

Zasoby

Nakupované z4soby se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji ceny pofizeni véetné nakladl s jejich pofizenim
souvisejicich, napf. doprava, clo, pojistné a dal$i slevy nebo pfiplatky, které si dodavatel u¢tuje k cené. Vydeje ze skladu se
ocefiuji vazenym aritmetickym primérem, mésiéné aktualizovanym, z cen v nichz jsou zasoby ocefiovany na skladé.
Zasoby viastni vyroby jsou ocefiovany vlastnimi néklady stanovenymi na podkladé planovych kalkulaci.

Zasoby nedokoncéené vyroby jsou ocenovany viastnimi naklady na podkladé planovych kalkulaci.

Ocenéni zasob viastni vyroby neobsahuje zisk.

Diouhodoby majetek
Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek vytvofeny viastni Ginnosti se ocenuje vlastnimi naklady.

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek nakoupeny je ocenén pofizovaci cenou véetné vydaju spojenych s jeho pofizenim.

Cenné papiry a majetkové ucasti

Nejsou.
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Vedlej$i pofizovaci naklady .
4,
D 4
Do pofizovacich cen nakupovanych zésob se zahrnuji druhy vedlejsich pofizovacich nakladi nasledovné: \\{QW

¢ do pofizovacich cen nakoupenych zasob se zahrnuji i vedlejsi pofizovaci naklady, které jsou pfi pfijmu na sklad znamy

napf. dopravné

+ vedlejsi pofizovaci naklady, které jsou zndmy aZ po zafazeni nakoupenych zasob na sklad, se rozpousti mésiéné podle

druhu zasob, na které byly vynaloZeny

» do cen stanovenych na urovni planovanych nebo skuteénych nakladi se Zadneé vedlejsi pofizovaci naklady nezahrnuji
Kalkulatni vzorec pro stanoveni vlastnich naklad(l neni pouzivan. Naklady se zjistuji na pfislusnych hospodafskych

stfediscich ze syntetickych a analytickych (¢t podle dUctové osnovy.

Podstatné zmény zplsobu ocerfovani, postupl odpisovani a postupti uétovani

oproti predchazejicimu ucetnimu obdobi.

Ve vykazech za obdobi k 31.12.2023 jsou promitnuté zmény podle zakona & 563/1991 Sb. o Ggetnictvi a vyhladky

500/2002 Sb.

Opravné polozky a rezervy
Opravné polozky k majetku byly vytvofeny na podkladé (daji inventarizace v souladu s ustanovenim § 26, odst.1

a odst. 2 zakona €, 563/1991 Sb., o ucéetnictvi.

Opravné polozky k pohledavkam se tvoii dle zakona ¢. 593/1992 Sb., o rezervach pro zji$téni zakladu dané z pfijmu.

Stav zakonnych opravnych polozek k pohledavkam je nasleduijici:

nejsou
Stav ucetnich opravnych poloZek k pohledavkam je nasledujici:

Udaije jsou uvedeny v K&

100 % k nedobyinym pohledavkam 12626 224
50 % opravna poloZka k pohledavkam po spl. > 18 mésicit 407 549
40 % opravna poloZka k pohl. po spl. > 12 mésicl 14 422
20 % opravna polozka k pohl. po spl. > 6 mésicu 7346
CELKEM 13 055 541
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Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich zavazk( nebo vydajl, u nichz je znam ucel a je pravdépodobn ;"

V ucetnim obdobi k 31.12.2023 je stav rezerv ve vysi 30 424 tis. K&

6. Odpisy majetku
Odpisové sazby jsou stanoveny podle § 31 a § 32a zakona &. 586/92 Sb. Uéetni odpisy jsou shodné s dariovymi odpisy.
V obdobi od 1.4.2021 do 31.12.2021 byla vytvofena nedanova rezerva na odpisy ve vysi 1.149 tis. K¢, ktera se postupné

v pribéhu 5ti let rozpusti.

7. Organizacni slozky

Spolecnost organizacni sloZky zfizeny nema4.

lll. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu ziskua a ztrat

1. Investi¢ni a provozni Gvéry

K 31.12.2023 spole¢nost necerpala Zadné investi¢ni a provozni tvéry.

2. Hodnota zastaveného majetku k zajisténi provoznich a investi¢nich avéru
a bankovnich zaruk dle aktualniho stavu k 31.12.2023

Zastavni véritel Kategorie majetku  Hodnota zastavy dle tcetnictvi v tis. Ké
Komeréni banka, a.s. Hmotny dlouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky 6719
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Hmotny diouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky 16 081
Citibank Europe plc, org.slozka Hmotny dlouhodoby majetek 0
Penézni prostfedky 1044
Ceska spofitelna, a.s. Hmotny diouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky 1050
Oberbank AG Hmotny diouhodeby majetek 0
e Penézni prostiedky 1093
CELKEM Hmotny dlouhodoby majetek 0
- PenéZni prostiedky 25 987

7/11



Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena v tis. K¢

Pogatecni Koneény
zlstatek PrirGstky Vyfazeni Prevody zlistatek
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software 4173 0 0 4173
Ostatni ocenitelna prava
Goodwill
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
Poskytnuté zalohy na diouhodoby
nehmotny majetek
Nedokon¢eny dlouhodoby nehmotny
majetek 2 407 341 0 2748
Celkem 1.1.2023 - 31.12.2023 6580 341 6921
Opravky v tis. K&
Pz?i(;?:a?ggl Odpisy ng:;:;r:' Prevody Eggﬁgﬁ
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software 4173 0 4173
Ostatni ocenitelna préava
Goodwill
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
Celkem 1.1.2023 - 31.12.2023 4173 0 4173
Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena v tis. K&
Polateéni Koneény
demel | emimg | VS| preory | Rl
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0
Stroje a zafizeni 7534 0 229 7 306
Dopravni prostiedky 26 753 2357 1 458 27 652
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Inventar 1089 0 0
Ostatni zafizeni staveni$té 18 228 0 403
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0
Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 0 2357 2357
Poskytnuté zalohy na DLHM 0 0
Celkem 1.1.2023 - 31.12,2023 53 604 4714 4 447 53 872
Potatecni L Koneény
Oprévky v tis. K& ﬁ“at&k Odpisy mzifé Vyfazeni Z‘]Sta‘ez
.1.2023 7C 31.12.2023
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 0 0
Stroje a zafizeni 6519 229 228 6520
Dopravni prostfedky 12 271 5949 796 662 16 762
Inventar 752 84 0 836
Zafizeni stavenisté 9796 1098 402 10 492
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Poskytnuté zalohy na DLHM 0 0
Celkem 1.1.2023 - 31.12.2023 29 338 7 360 796 1292 34 610

Nakupovany majetek v pofizovaci cené do 80 000 K¢ byl tétovan pfimo do spotfeby materidiu a to:

- v pofizovaci cené do 3 000 K¢ bez dalsi evidence,

- v pofizovaci cené od 3 001 K& do 80 000 K& se zapsanim do operativni evidence drobného hmotného dlouhodobého

majetku.

Hmotny dlouhodoby majetek pofizovany formou finanéniho pronajmu evidovany

na podrozvahovych uctech

Ugetni jednotka neeviduje majetek pofizeny formou finangniho pronajmu.

Pohledavky

Souhrna vy$e pohledavek z obchodniho styku
z toho po |hité splatnosti starsi nez 1 rok

Pohledavky za spole¢niky — vratné vklady do sdruzeni

Udaje uvedeny v tis. K&

911

541 972
15 807
41 416



6. Vlastni kapital

6.1. Zmény vlastniho kapitalu v pribéhu uéetniho obdobi (tis. Ké)

=i e | 3

e\ '
I a2 =

\. o N -Q-/
N e
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Skupina Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2023 Rozdil
Zakladni kapital 2 000 2000 0
Kapitalové fondy 0 0 0
Zakonny rezervni fond 0 0 0
Statutarni a ostatni fondy 1381 1381 0
Nerozdéleny zisk minulych let 175 038 169 482 -5 556
Hospodarsky vysledek 33 857 47 381 13 524
Vlastni kapital celkem 212 276 220 244 7 968

* Vyplata dividend akcionarim v obdobi od 01.01.2023 do 31.12.2023 byla 39 413 tis. K&.

6.2. Hospodarsky vysledek

O pouziti hospodarského vysledku — zisku ve vysi 47 381 tis. K& bude rozhodnuto na valné hromadé spoleénosti.

7. Zavazky
Souhrna vySe zavazkl z obchodniho styku 392 664
Zavazky staréi 36 mésicl (splatné az na vyzvu véfitele) 0
Zavazky ke spole¢nikim — vratné vklady do sdruzeni 61 801

Udaje uvedeny v tis. Ké

Zavazky — socialni zabezpeteni 1 637 tis. K& uhrazeno 12. 1. 2024
Zavazky — zdravotni pojisténi 755 tis. K& uhrazeno 12. 1. 2024
Dari ze mzdy 538 tis. K& uhrazeno 12.1.2024
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8.

Struktura trzeb

602100 trzby z hlavni Einnosti — nova vystavba 1288 660
602110 trZby z hiavni ¢innosti — rekonstrukce a modernizace 267 686
602300 trzby z prodeje sluZeb — prefakturace 49 077
602390 trzby z prodeje sluzeb — mezi spfiznénymi 16 763
602500 trzby za najemné 235

4172

604100 trZby za prodej zbozi

Udaje uvedeny v tis. K&

Ugetni jednotka v roce 2023 zahrnula vynosy a naklady spojené s nakupem a prodejem pozemkit ve vy&i 34 mil. K&
do vynosi a nakladi z hlavni ¢innosti ve smyslu ust. § 7 odst. 2 zakona o tcetnictvi ¢. 563/1991S8b. v platném znéni.

Tato odchylka Iépe vyjadiuje charakter transakce ve vazbé na hlavni &innost tcetni jednotky a tim i vérné zobrazeni

v Gcetni zavérce.

Casové rozliseni
Ugetni jednotka vykazuje &asové rozliseni v polozce C aktiva, v polozce C pasiva.

V roce 2023 doslo k navy3eni ¢asového rozliSeni vynost o 42.583 tis. K& Toto navyseni vynosi pfistich obdobi vzniklo

z titulu nepredanych praci od subdodavatell, které ale byly pfedmétem fakturace na investory.

10. Naklady spojené s auditem za hospodarsky rok od 1.1.2023 do 31.12.2023

Smlouva na povinny audit zpracovany spolecnosti EKOAUDIS, spol. s r.o. Brno byla pro dané obdobi uzaviena

s odménou ve vysi 230.000,- KE.

11. Udalosti po dobé ucetni zavérky

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by sméfovaly k Gpravé Gcetni zavérky za ucetni obdobi

od 1.1.2023 do 31.12.2023.

pfedseda pfedstavenstva

V Brné 26. 4. 2024
Zpracovala:

Ing. Romana Kidoriova
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Tento vypis elektronicky podepsal "CR - Krajsky soud v Brn&" dne 28.5.2024 v 14:29:53, EPVid:tTGtzNwbuEDyH9Xz6+d+nA
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vioZka 7272

Datum vzniku a zapisu: 18. bfezna 2015

Spisova znacka: B 7272 vedena u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma: UNISTAV CONSTRUCTION a.s. o
Sidlo: : Ptikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno -
Identifikaéni &islo: 039 02 447 ’

Pravni forma: Akciovéa spolecnost

Pfedmét ¢innosti:
pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Pfedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.
Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

Cinnost G&etnich poradct, vedeni Getnictvi, vedeni dafnové evidence.
Projektova €innost ve vystavbé.

MontaZz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni
Vyroba, instalace, opravy elektrickych strojii a pFistrojd, elektronickych a
telekomunikacnich zafizeni

Silniéni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny

K prepravé zvifat nebo véci.

Statutarni organ - pfedstavenstvo:
predseda
pfedstavenstva:
Ing. TOMAS KUBICEK, MBA, dat. nar. 22. éervence 1971
Lastlvkova 718/39, Bystrc, 635 00 Brno
Den vzniku funkce: 1. Cervna 2018
Den vzniku ¢lenstvi: 18. biezna 2015

mistopfedseda
pifedstavenstva:
MARTIN REHUREK, MBA, dat. nar. 17. dubna 1977
Na Navsi 10, 664 51 Jifikovice
Den vzniku funkce: 1. ¢ervna 2018
Den vzniku ¢lenstvi: 18. bfezna 2015

¢len pfedstavenstva:
Mgr. LIBOR JANACEK, LLM, dat. nar. 7. kvétna 1978
Dudikova 691/15, Reckovice, 621 00 Brno
Den vzniku Clenstvi; 1. ¢ervna 2018

¢len pfedstavenstva:
Ing. MICHAL PAVLISTA, dat. nar. 20. listopadu 1970
Jasna 693, Pribram II, 261 01 Pfibram
Den vzniku Elenstvi: 1. Cervna 2018

Poéet élen: 4

~ Zpasob jednani:
Dozorci rada:
¢len dozoréi rady:

MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
Prikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno

Udaje platné ke dni: 28. kvétna 2024 03:54

Kazdy Clen predstavenstva je oprévriéh je_iriét ;aﬁspblgéhos_t_ siﬁ_jostatné.:
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oddil B, vlozka 7272

Den vzniku ¢lenstvi: 18. bfezna 2015

Pocéet élentl:

1

Akcie:

200 ks akcie na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hadnoté 10 000,- K¢
K platnosti pfevodu akcie je nutny predchozi souhlas valné hromady.

Zakladni kapital:

2 000 000,- K&
Splaceno: 2 000 000,- K&

Ostatni skutec¢nosti:

V dfisledku rozdéleni odstépenim sloucenim spolecnosti UNISTAV a.s., se
sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 40,
jakoZto rozdélované spolecnosti, pfesla na spole€nost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., se sidlem P¥ikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO:
039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng,
spisova znacka B 7272, spole€¢nost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., se sidlem
Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C 87342 a
spoleénost UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Bmné, spisova znacka B 7273, jakoZto nastupnické spole€nosti, cast
jméni spole¢nosti UNISTAV a.s., specifikovana v projektu rozdéleni formou
odstépeni slou€enim vypracovaného dne 4.5.2015.

Udaje platné ke dni: 28. kvétna 2024 03:54 2/2



UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2023

mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou a mezi propojenymi osobami
ve vztahu ke spolecnosti

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 039 02 447, zapsané v OR vedeném KS v Brné, pod spisovou zna¢kou
B 7272, se sidlem v Brné, Prikop 838/6, PSC 602 00
(dale jen ,,UNISTAV CONSTRUCTION®)

Predstavenstvo spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION, jako spolecnosti ovliadané, vypracovalo podle
§ 82 zakona o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK") nasledujici zpravu o vztazich mezi spole¢nosti
a ovladajicl osobou a mezi spoleénosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou resp. osobami
ovladajicimi ovladnou osobu (dale téz ,Propojené osoby") za uplynulé Ucetni obdobi od 1. 1. 2023
do 31. 12. 2023 (dale jen ,Rozhodné obdobi").

1. STRUKTURA VZTAHU

11 OVLADAJICI OSOBOU je UNISTAV HOLDING as. se sidlem vBrmé,
Piikop 838/6, ICO: 039 12 094 (dale jen ,Ovladajici osoba 1) s podilem o velikosti 51%
a UNISTAV GROUP a.s., se sidlem v Brné&, Prikop 838/6, ICO: 082 80 339 (dale jen ,Ovladajici
osoba 2%) s podilem o velikosti 49%. Ovladajici osoba 1 a Ovladajici osoba 2 dale spole¢né jen

.Ovladajici osoby")

1.2 OSOBY OVLADAJICi RESP. MAJiCi PODSTATNY VLIV NA OVLADAJICi OSOBU:

1.2.1 MVDr. Dusan Novotny — velikost podilu — 100 % na Ovladajici osobé 1. Vyc&et ostatnich
touto osobou ovladanych osob nebo osaob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

1.2.1.1 Akciové spoleénosti:

e ALL SPORTS as., se sidlem v Kufimi, Blanenska  1996/12a,
ICO: 267 70 164

¢ NOVOINVEST a.s., se sidlem v Brné&, Piikop 838/6, ICO: 634 87 608, ktera ovlada:
° NOVODEVELOP a.s., se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, ICO: 040 44 711

¢ ORGAPOL akciovéa spole&nost, se sidlem v Brné, Prikop 838/6, ICO: 005 50 485,

ktera ovlada:

e Fascination a.s., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 291 94 776
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEMLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

e BIOVETA Holding, a.s., se sidlem v lvanovicich na Hané, Komenského 212/12,
ICO: 255 47 518, ktera ovlada:

e Bioveta, a.s., se sidlem v lIvanovicich na Hané, Komenského 212/12,
ICO: 253 04 046

1.2.1.2 Spole€nosti s ru€enim omezenym:

e Prague Institute of Language Studies, s.r.o., se sidlem v Brné, Prikop 838/6,
ICO: 021 07 104, ktera ovlada:

e Bytovwy dim U Kruhovky, s.ro., se sidlem vBmé& Piikop 838/6,
ICO: 038 16 613

e PANORAMA Kociénka, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 042 80 547
e OMNIPLAST s.r.0., se sidlem Podoli 471, ICO: 269 19 818

e  UNISTAYV Invest, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 277 20 497,

ktera ovlada:

e MEDIX INTERNATIONAL as., se sidlem vBrné Pfikop 838/6,
ICO: 282 61 607

o  UNISTAV Development, s.r.o., se sidlem v Brng, Piikop 838/6, ICO: 277 34 285

o« REAL ESTATE BRNO INVEST s.r.o0., se sidlem vBrné Pfikop 838/6,
ICO: 058 80 661, ktera ovlada:

e PANORAMA Retkovice s.r.o0., se sidlem vBrné& Piikop 838/6,
ICO: 058 40 104

e Real Estate Invest Development, s.r.o., se sidlem vBrné Prikop 838/6,
ICO: 069 80 473

e Real Estate Development, s.r.0., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 069 80 597
¢ Koblizna 21 s.r.0., se sidlem v Brn&, Sukova 49/4, ICO: 276 88 534

¢ SALM OLOMOUC s.ro., se sidlem v Olomouci, Horni nameésti 371/,
ICO: 607 77 303, ktera ovlada:

° SALM PALACE sr.0., se sidlem v Olomouci, Horni namésti 371/1,
ICO: 278 59 061

e Formatovani plastl s.r.o., se sidlem v Podoli 471, ICO: 016 63 275
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

Bytovy diim Travnicka, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 065 31 946
NOVOTAX, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 020 02 833
Panorama L3téni s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 097 67 924

BD Dolnopolni, s.r.0., se sidlem v Brné, Kolejni 3100/18, ICO: 077 13 584

1.2.2 Ing. Tomas Kubigek, MBA - velikost podilu — 49,5 % na Ovladajici osobé 2. Vycet ostatnich

touto osobou oviadanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

1.2.2.1 Spoleénosti s ruéenim omezenym:

°

UNISTAV FACILITY s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 088 35 195
Rezidence Bratislavska, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pikop 838;'6, ICO: 088 03 234
Bytovy dim Travnicka, s.r.o., se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, ICO: 065 31 946
Panorama L§téni s.r.0., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 097 67 924

Development Investments Beta s.r.o. se sidlem vBrné Pfikop 838/6,
ICO: 144 08 295

1.2.3 Martin Rehtrek, MBA — velikost podilu — 49,5 % na Qvladajici osobé 2. Vy&et ostatnich

touto osobou ovladanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny viiv:

1.2.3.1 Spolecnosti s ru¢enim omezenym:

UNISTAV FACILITY s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 088 35 195
Rezidence Bratislavska, s.r.o., se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, ICO: 088 03 234
Bytovy diim Travnicka, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 065 31 946
Panorama L§téni s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 097 67 924

Development Investments Alfa s.r.o. se sidlem vBrné Pfikop 838/6,
ICO: 144 08 171
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

1.3 DALSi 0SOBY OVLADANE OVLADAJICi 0SOBOU 1

1.3.1 Akciové spoleénosti:

o UNISTAV as., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 005 31 766 — 51%

1.3.2 Spoleénosti s ruéenim omezenym:

e UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6,
ICO: 039 14 313 - 51%

1.4 DALSi OSOBY OVLADANE OVLADAJICi 0SOBOU 2

1.4.1 Akciové spoleénosti:

e UNISTAV a.s., se sidlem v Brn&, Prikop 838/6, ICO: 005 31 766 — 49%

1.4.2 Spoleénosti s ruéenim omezenym:

o UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o, se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6,
ICO: 039 14 313 — 49%

2. ULOHA OVLADANE OSOBY VE VYSE UVEDENE STRUKTURE

Jedna se o spolecnost, ktera realizuje pfedevsim stavebni zakazky v pozici generalniho dodavatele.

3. ZPUSOBY A PROSTREDKY OVLADANI
3.1 Rozhodovani Ovladajicich osob pfi vykonu pasobnosti valné hromady UNISTAV CONSTRUCTION.

3.2 Pusobeni MVDr. Dusana Novotného v postaveni ¢lena dozoréi rady a pusobeni Ing. Tomase
Kubi¢ka, MBA a Martina Rehlika, MBA v postaveni ¢lend pfedstavenstva.
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

4. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNIM OBODOBI, KTERA BYLA
UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi 0SOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB,
POKUD SE TAKOVE JEDNANi TYKALO MAJTEKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIHO
KAPITALU UNISTAV CONSTRUCTION ZJISTENEHO PODLE POSLEDNi UCETNi ZAVERKY

Takovato jednani tykajici se majetku, jehoz hodnota pfesahuje 21,227.564,- K&, mimo jednani
ze smiuv uvedenych nize, nebyla u€inéna.

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV SPLNUJICICH KRITERIA V ODST. 4 A OSTATNICH SMLUV
UZAVRENYCH MEZI 0SOBOU OVLADNOU A OSOBOU OVLADAJICi NEBO MEZI OSOBAMI
OVLADANYMI resp. MEZI UNISTAV CONSTRUCTION A OSOBAMI UVEDENYMI
VE STRUKTURE VZTAHU

e Smlouva o dilo DVLP ¢&. 4000_U.4641_13_2021, CONSTR ¢&. 12080_U.4930_01_2021
ze dne 31. 1. 2021 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole¢nosti UNISTAV Invest, s.r.0. souvisejici s realizaci developerskeho projektu
,BYTOVE DOMY MYTKA, STARA BOLESLAV, 1. ETAPA — OBJEKT SO2, OBJEKT

503"

e Smlouva o dilo DVLP & 4000_U.4641_14_2021, CONSTR ¢&. 12080_U.4965_01_2021
ze dne 15. 9. 2021 uzavienda za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole¢nosti UNISTAV Invest, s.r.0. souvisejici s realizaci komunikaci a inZenyrskych
siti ul. V3etatska, Hlavenecka, Tahla a Josefa Truhlafe

e Smlouva o dilo DVLP ¢&. 4100_U.4661_01_2022, CONSTR ¢&. 12080_U.4995_01_2022
ze dne 20. 7. 2022 uzaviend za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spoleénosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejici s realizaci developerskeho
projektu ,PANORAMA KOCIANKA IIl. - RODINNE DOMY*

e Smlouva o dilo DVLP &. 4000_U.4641_21_2022, CONSTR ¢&. 12080_U.5040_01_2022
ze dne 15. 8. 2022 uzaviend za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spolecnosti UNISTAV Invest, s.r.0. souvisejici s realizaci developerského projektu
,BYTOVE DOMY MYTKA, STARA BOLESLAYV, 2. ETAPA — OBJEKT SO4*

e Smlouva o dilo DVLP ¢&. 4000_U.4641_25 2023, CONSTR ¢&. 12080_U.5070_01_2023
ze dne 3. 5. 2023 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spoleénosti UNISTAV Invest, s.r.0. souvisejici s realizaci developerského projektu
,BYTOVE DOMY MYTKA, STARA BOLESLAV, 2. ETAPA — OBJEKT BD SO5 A
VENKOVNI OBJEKTY SO7, SO8"

e Smlouva o dilo DVLP &. U.4886_4550_08_2021, CONSTR ¢&. 2080_U.4885_03_2021
ze dne 26. 7. 2021 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole¢nosti Rezidence Bratislavskd, s.r.o. souvisejici s realizaci developerského
projektu ,BYDLENI V CENTRU — PONAVKA (SO01)“

e« Smlouva o dilo DVLP ¢. U.4886_4550 09 2021, CONSTR &. 2080_U.4887_01_2021
ze dne 26. 7. 2021 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole¢nosti Rezidence Bratislavska, s.r.o. souvisejici s realizaci developerského
projektu ,POLYFUNKCNI DUM SO 02 — PONAVKA, BRNO"
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

e Prikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 15. 9. 2020,
oznaceni smlouvy piikazce U.4886_4550_04_2020, oznadeni smlouvy pfikaznika
16002_02 2020 uzaviend za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole€nosti Rezidence Bratislavska, s.r.o.

e Pfikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 15. 9. 2020,
oznaceni smlouvy piikazce U.4886_4550_05_2020, oznaceni smlouvy pfikaznika
16002_03_2020 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole¢nosti Rezidence Bratislavska, s.r.o.

e Prfikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 25. 6. 2018,
oznateni smlouvy piikaznika 16001_Stara_Boleslav_2018, oznafeni smlouvy
pfikazce 4641_Stara_Boleslav_2018 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti UNISTAV Invest, s.r.o.

e Piikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 25. 6. 2021,
oznageni smlouvy pfikaznika 16001_Stara_Boleslav_2021, oznaeni smlouvy
piikazce 4641_Stard_Boleslav_2021 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti UNISTAV Invest, s.r.o.

e Pfikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 26. 6. 2023,
oznaceni smlouvy piikaznika 16001_Stara_Boleslav_2023, oznaeni smlouvy
pfikazce 4641_Stara_Boleslav_2023 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spolecnosti UNISTAYV Invest, s.r.o.

s Pfikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 16. 12. 2021,
oznaceni smlouvy pfikaznika 16002_Panorama_Kocianka_RD_2021, oznaceni
smlouvy pfikazce 4661_Panorama_Kocianka_2021 wuzaviena =za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV Development, s.r.o.

¢ Smlouva o ndjmu bytu ze dne 26. 5. 2017 uzaviena za obvyklych obchodnich
a cenovych podminek s Ing. Tomasem Kubickem a Mgr. Janou Kubi¢kovou

e Smilouva o najmu nebytovych prostor a pozemku uzaviena za obvyklych obchodnich
podminek se spolecnosti PANORAMA Reckovice s.r.0.

¢ Smiouva o najmu jednotky 560/306 ze dne 19.12.2019 uzaviena za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAYV REAL ESTATE, s.r.o.

e Smlouva o najmu jednotky 560/506 ze dne 19.12.2019 uzaviena za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

¢ Smlouva o najmu jednotky 666/9 ze dne 21.12.2021 uzaviena za obvyklych obchodnich
a cenovych podminek se spole€nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

e Piikazni smlouva o obstarani projektové dokumentace a povoleni ze dne 1. 7. 2020,
oznaceni smlouvy pfikaznika 16002_00_2020, oznaCeni smlouvy pfikazce
U.4886_4550_00_2020 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spole¢nosti Rezidence Bratislavska, s.r.o.

o Smlouva o pfevodu vlastnického prava k nemovitosti ze dne 22. 12. 2020 uzaviena
za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti Panorama Lsteni s.r.o.

e Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 30. 12. 2020 uzaviena za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spoleé¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.
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e Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani ze dne 23. 3. 2016 uzaviena
za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spoleénosti UNISTAV REAL
ESTATE, s.r.o.

e Smlouva o najmu parkovacich mist ze dne 23. 3. 2016 uzaviena za cbvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spolecnosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

e Smilouva o najmu ze dne 1. 10. 2022 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spolecnosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

¢ Smlouva o zajiéténi sluzeb pljc¢ovny drobné mechanizace ze dne 31. 3. 2021 uzaviena
za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spolecnosti UNISTAV FACILITY

S.r.o.

e Smlouva o provadéni a zajistovani sluzeb ze dne 1. 4. 2021 uzaviena za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV FACILITY s.r.o.

e Smlouva o najmu dopravniho prostfedku ze dne 31. 3. 2022 uzaviena za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spolecnosti UNISTAV FACILITY s.r.o.

e Smlouva o najmu dopravniho prostfedku ze dne 1. 2. 2023uzaviena za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV FACILITY s.r.o.

e Smlouva o najmu dopravniho prostfedku ze dne 9. 3. 2023 uzaviena za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV FACILITY s.r.o.

e Smlouva o najmu dopravniho prostiedku ze dne 31. 10. 2023 uzavfena za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spoleénosti UNISTAV FACILITY s.r.o.

¢ Smlouva o najmu ze dne 1. 10. 2022 uzavfena za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti UNISTAV FACILITY s.r.o.

e Dohoda o postoupeni smiouvy ze dne 12. 12. 2023 uzaviena za obvyklych obchodnich
podminek se spolecnosti Landia — Zatisi s.r.o. a UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

e Kupni smlouva ze dne 20. 12. 2023 uzavfena za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spolecnosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

e Kupni smlouva ze dne 20. 12. 2023 uzavfena za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

e Dohoda ze dne 19. 11. 2023 ke smlouvam o dilo jejichz pfedmétem byla realizace
projektu Ponavka Tower uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se
spolecnosti Rezidence Bratislavska, s.r.o.

e Smlouva o ruceni, reg.. 10000724191 ve znéni pozdéjsich dodatkli uzaviena
dne 31. 5. 2019 mezi Komer¢ni bankou a.s. a spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s.—
ruc¢eni z titulu plnéni smluvnich zavazkl spoleé¢nosti UNISTAVY CONSTRUCTION a.s.
vyplyvajici z uzaviené Ramcové smlouvy ¢. 9900068299000.

e Smlouva o ruceni, reg.c. 10000724192 ve znéni pozdé&j$ich dodatkli uzaviena
dne 31. 5. 2019 mezi Komeréni bankou a.s. a spoleénosti UNISTAV a.s.— ruéeni z titulu
plnéni smluvnich zavazk(i spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici
z uzaviene Ramcove smiouvy ¢ 9900068299000.
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e Smlouva o rugeni, reg.&. 10000722702 ve znéni pozdéjSich dodatkil uzaviena
dne 31. 5. 2019 mezi Komeréni bankou a.s. a spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE,
s.r.o— rudeni ztitulu pinéni smiluvnich zavazk(i spole¢nosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici z uzaviené Ramcové smlouvy ¢. 2900068299000.

e Dohoda o rueni &  1686/15/06000 uzaviena ze dne 24 8. 2015
mezi Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. a spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s.
— rudeni z titulu pinéni smluvnich zavazku spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
vyplyvajicich ze Smlouvy o uvéru €. 0254/07/06000, ze Smlouvy o zavazkovém limitu
¢ 0255/07/06000, z Ramcové smlouvy o devizovych obchodech
&. 0324/14/06000 a ze Smlouvy o pravidlech poskytovani uvér(, akreditivli, bankovnich
zaruk a pfislibl €. 2633/11/06000.

e Dohoda o rugeni &. 1684/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 mezi Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. a spoleénosti UNISTAV a.s. — ruéeni z titulu pinéni smluvnich
zéavazki spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o Gvéru
&. 0254/07/06000, ze Smlouvy o zavazkovem limitu €. 0255/07/06000, z Ramcové
smlouvy o devizovych obchodech €& 0324/14/06000 a ze Smiouvy o pravidlech
poskytovani Gvér(, akreditivil, bankovnich zaruk a pfislibG €. 2633/11/06000.

e Dohoda o rugeni & 1685/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 mezi Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. a spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. — rugeni z titulu
pinéni smiuvnich zavazkl spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich
ze Smiouvy o dvéru & 0254/07/06000, ze Smlouvy o zavazkovém limitu
&. 0255/07/06000, z Ramcové smlouvy o devizovych obchodech €. 0324/14/06000
a ze Smlouvy o pravidlech poskytovani uvérd, akreditivi, bankovnich zaruk a pfislibd
¢. 2633/11/06000.

e Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spole¢nosti
UNISTAV HOLDING a.s. - ruéeni ztitulu plnéni smiuvnich zavazk( spole¢nosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o uvérovych produktech
uzaviene dne 24. 8. 2015.

e Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spole¢nosti
UNISTAV a.s. - rudeni ztitulu pinéni smiuvnich zavazk( spole¢nosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o tvérovych produktech uzaviené dne

24.8.2015.

e Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spole€nosti
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. - ruéeni z titulu plnéni smiuvnich zavazkl spole¢nosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o uvérovych produktech
uzaviené dne 24. 8. 2015.

e Finanéni zaruka uzaviena dne 7. 11. 2019 mezi Citibank Europe plc a spole¢nosti
UNISTAV GROUP a.s. - ruéeni z titulu pinéni smluvnich zavazkl spole¢nosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o Uvérovych produktech uzaviené dne
24.8. 2015.

e Ruditelské prohlaseni ¢ 2/16/300 uzaviené dne 30. 11. 2015 mezi Oberbank AG
a spoleénosti UNISTAV HOLDING a.s. - ruéeni z titulu pinéni smluvnich zavazki
spoleénosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich z Rdmcové smlouvy
o financovani ¢. 2/13/300.
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6. POSOUZENi TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENi JEJIHO
VYROVNANI PODLE § 71 A § 72 ZOK

-

S ohledem na vy3e uvedené ovladané osobé Ujma nevznikla.

7. ZHODNOCENIi VYHOD NEVYHOD A RIZIK

Holdingovym upofadanim doslo k diverzifikaci rizik mezi spole¢nosti tvofici koncern, z &ehoz plynou
spiSe vyhody nez rizika & nevyhody.

8. ZAVER

S ohledem na skute¢nost, ze Ovladajici osoby jsou osoby jednajici ve shodg, se dle § 83 odst. 3
zakona o obchodnich korporacich v takovémto pfipadé nevyzaduje pfezkum této zpravy o vztazich
kontrolnim organem.

V Brné dne 29. 1. 2024

UKISTAV CONSTRUCTION as.
ing. Tomas Kubitek, MBA
prédseda pfedstavenstva

Projednano dozoréi radou dne 5. 2. 2024

MVDr. Dugan Novotny / B
¢len dozoréi rady
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