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VYROCNI ZPRAVA UNISTAV CONSTRUCTION a.s. za rok 2025

Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Rok 2025 muzeme pro nas hodnotit jako velmi pozitivni. Byl pro nasi spoleénost rokem ristu
obratu, kdy spolecnost dosahla celkového obratu 1,41 mid. K& a hospodaiského vysledku pred
zdanénim 68,9 mil. K. Vysledky nasi firmy kopirovaly vyvoj celého sektoru stavebni vyroby,
ktery meziro€né vzrostl 0 9,3%. Diky poklesu trokovych sazeb u hypoteénich avérd, inflaci na
urovni 2,5 % a rastu HDP o 2,6 % doslo k oZiveni v segmentu rezidenénich developerskych
projektl. V naSem portfoliu pfesto previadaly zakazky pro statni &i vefejny sektor. Limitujicim
faktorem pro nas zustava pretrvavajici nedostatek pracovnich kapacit na trhu. Dosazeny
celkovy obrat je i nadale v rozmezi dlouhodobé stanoveného cile 1 — 1,5 mid. K&. Pro rok 2026

predpokiadame celkovy obrat ve vysi 1,5 mid. Ké&.

V roce 2025 nase spole¢nost ziskala za realizaci stavby Détsky hospic Dim pro Julii v Brné
prestizni celorepublikové ocenéni STAVBA ROKU 2025. Také stavba Parkovaci dim

s heliportem v Praze - Zbraslavi obdrzela nominaci na toto ocenéni.

Jako potvrzeni nasi finanéni stability jsme v lofiském roce opakované obdrzeli od spole&nosti

Dun & Bradstreet rating na Grovni AA.

Rad bych podékoval véem nasim zaméstnancim za jejich profesionalni pfistup, odbornost
a pracovni nasazeni. Podékovani patfi také obchodnim partnerim a investorim za jejich

davéru a dlouhodobou spolupraci.

g. Tomas Kubi¢ek, MBA
predseda predstavenstva a generaini feditel
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Néktere vyznamné zakazky, které jsme dokondili v kalendafnim roce 2025:

bytova vystavba

ostatni

'PANORAMA KOCIANKA |11 - RADOVE RODINNE DOMY ‘ BRNO
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Zakladni udaje

Obchodni jméno: UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 039 02 447

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Pravni forma: akciova spolecnost

Hieh Zapisy 18. 3. 2015 u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 7272

do obchodniho rejstriku:

Uéast na podnikani
Spolecnost nema majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jméni v 2adné
spolecnosti.

Akcionafi spoleénosti k 31. 12. 2025
UNISTAV HOLDING a.s., ICO: 039 12 094

UNISTAV GROUP a.s., ICO: 082 80 339

Pocet a hodnota emitovanych akcii k 31. 12. 2025
200 ks akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10.000 K&

Zakladni kapital k 31. 12. 2025
2,000.000 K&

Pfedmeét podnikani

° vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona,
provozovana v oborech:
- pripravné a dokon&ovaci stavebni prace, specializované stavebni &innosti
- zprostfedkovani obchodu a sluzeb
- velkoobchod a maloobchod
- ubytovaci sluzby
- nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti
- pronajem a pujcovani véci movitych
- poradenska a konzultagni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudku
- projektovani pozemkovych Uprav
- pfiprava a vypracovani technickych navrhu, grafické a kreslifské prace

- projektovani elektrickych zafizeni
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- reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni
- poskytovani technickych sluzeb
projektova €innost ve vystavbé
provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani
¢innost ucetnich poradcu, vedeni Ucetnictvi, vedeni dafiové evidence
montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni
vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistroji, elektronickych
a telekomunikaénich zafizeni

realitni zprostredkovani
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Statutarni organy

ke dni 31. 12. 2025

Ing. Tomas Kubicek, MBA predseda pfedstavenstva

Martin Rehtifek, MBA mistopfedseda predstavenstva

generdini feditel

zastupce generdiniho feditele

Magr. Libor Janacek, LLM

¢len pfedstavenstva

Ing. Michal Pavlista

Clen pfedstavenstva

hlavni pravnik

feditel DVLP pro region Cechy

MVDr. Dusan Novotny ¢len dozordi rady
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Financni rFizeni — hlavni ekonomické ukazatele

Za kalendarni rok 2025 spoleénost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. dosahla celkového obratu
cca 1,41 mld. K¢ a hospodafského vysledku pfed zdanénim 68,9 mil. K& Spoleénost
dlouhodobé dodrZzuje své smluvni a ostatni zavazky vuéi statu, dodavatelim, bankam

a zameéstnancum. Finanéni situace spolec¢nosti je stabilni.

Dlouhodoby hmotny majetek

Hodnota dlouhodobého hmotného majetku akciové spole¢nosti predstavuje majetek,

ktery vyuziva k podnikatelské ¢innosti.

Dlouhodoby finanéni majetek

Spolecnost UNISTAV CONSTRUCTION a.s. neeviduje k 31. 12. 2025 zadny dlouhodoby

financni majetek.

Struktura aktiv

Struktura aktiv

Casové Dlouhodoby hmotny
rozlideni a nehmotny majetek
5,9% 3,8%

Zasoby
1,9%

Penéini
prostiedky
27,5%
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Vyvoj kratkodobych pohleddvek z obchodnich vztahi
1
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Vlastni kapital
Podil vlastniho kapitalu na celkovych zdrojich (pasivech) &ini 34%.
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Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahd

Ve vykazanych kratkodobych zavazcich jsou véechny zavazky do Ihity splatnosti.

{

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahi
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Bankovni Gvéry

Spolecnost k 31. 12. 2025 ne€erpa zadné bankovni Gvéry.

Hospodarsky vysledek

O pouziti hospodarského vysledku po zdanéni ve vysi 53 619 tis. K& bude rozhodnuto na valné

hromadeé spolecnosti.

Vysledek hospodareni pfed zdanénim
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Hodnoceni vysoké divéryhodnosti

Dun & Bradeireet mé Sect poterdiz 22 cpoleénest

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

(1ICO: 03902447 D-U=N-S® Number 36-172-5500)

patii do vysoce exkluzivni skupiny spolesnosti v Caské republice,
kieré sl nejplisndi i kinéna ekonomického hodnoceni
padia statistickehs prediktiviihe modeluy Dun & Bradstreat,

Kredibilitz spolecnost dosahue nejwysihe stupna A,

26.02.2025

Vi

Neeraj Sahai
Fresident, Dun & Bradstrest International

dunQbradstreet

10
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REGISTR |
SOLVENTNICH
FIREM

Dun & Bradzrest me éect poterdis, e cpoleénoct

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

(ICO: 03902447 D-U-N-3® Number: 36-172-3300)

patii do Registru solventnich firem.

L tschto firern nabyly v dastupnych drojich zaznamanany
Zadné vyznamnéjsl negativni udalost typu registrované diuhy,
Insclverice o status nespolehlivého plitce DPH

20.11.2025

LLLM.

Neeraj Sahai
President, Dun & Bradstreet International

dunR bradstreet

11
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7PRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionéfi spoleénosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

IC 03902447
se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, Zabrdovice, PSC 602 00

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ugetni zavérky spolecnosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s., dale také
jen ,Spoletnost’, sestavené na zakladé Geskych Ggetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2025, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zméndach vlastniho kapitalu a piehledu o penéznich
tocich za Géetni obdobi kongici 31.12.2025, a pfilohy této Gcetni zavérky, véetn& vyznamnych
(materidlnich) informaci o pouzitych tcetnich metodach. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v bodé
1. Obecné Udaje pfilohy této Ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. k 31.12.2025 a nakladi a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich
tokil za ucetni rok 31.12.2025 v souladu s Eeskymi Gcetnimi predpisy, coz je

vyrok bez vyhrad

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadn& doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nage odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnégji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili
jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatec¢ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

zakona o auditorech informace uvedené

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b)
ditora. Za ostatni informace odpovida

ve vyroéni zpravé mimo ucetni zavérku a na$i zpravu au
pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Nag vyrok k ugetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vdak soucasti nasich
povinnosti  souvisejicich s auditem Ugetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s uéetni zavérkou
& nadimi znalostmi o uéetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto

informace nejevi jako vyznamné (materiainé) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace

byly ve véech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich predpist
na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zpUsobilé ovlivnit udsudek ¢inény

na zakladé ostatnich informaci.




‘\].\

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, Ze

jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ucetni

¢ ostatni informace, které popisuji skutenosti,
ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a

zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materialnich)

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy — jedna se napf. o zpravu

o vztazich, ktera je pfipojena k vyroéni zprave.

povédomi o Spole€nosti, k nimz jsme dospéli pfi
vécné nespravnosti. V ramci
(materialni) vécneé

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné

nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za (cetni zdvérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni ugetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz
v souladu s éeskymi Gcetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, kiery povaZuje
za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti

zplisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani tcetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole&nost
schopna nepretrité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipadi, kdy predstavenstvo planuje zrudeni Spoleénosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou reainou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozoré&i rada.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Na&im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, se Uketni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, e audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve véech pfipadech v ucetni zaverce odhali ptipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodil nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze reainé predpokladat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ddetni zavérky na jejim zékladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:
e ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplUsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorsk
dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na j

7e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz do$lo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, amysina opomenuti
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

gjich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,

. nepravdiva prohlaseni |

¢é postupy reagujici na tato rizika a ziskat .



e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovem
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dane okolnosti,
nikoli abychom mobhli vyjadfit nazor na uginnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

st provedenych iéetnich odhadu

o Posoudit vhodnost pouzitych déetnich mwtod, pfiméreno
ti uvedlo v priloze ucetni zaverky.

a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nos
predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni Gcetni zavérky o
hledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna :
eré mohou vyznamné zpochybnit

B schopnost Spole¢nosti nepie Kk zavéru, ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedeng -

v této souvislosti v priloze Géetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadrit

5 modifikovany vyrok. Nase zavery tykajici se schopnosti Spolecnosti nepfetrzité trvat vychazeji
= 2 ditkaznich informaci, které jsme Ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo

podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

ou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ggetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
brazuje podkladové transakce a uddlosti zplsobem, ktery vede k vérnému

o  Posoudit vhodnost pouZiti
o predstavenstvem a to, zda s ©
e (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, kt
trzite trvat. Jestlize dojdeme

"~ e  Vyhodnotit celkov
(cetni zavérka zo
zobrazeni.

v

at predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu

ych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych

AN
U

Nasi povinnosti je informov
- a nacasovani auditu a o vyznamn
= vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim systemu.

Nazev auditorské spole¢nosti: EKOAUDIS, spol. s r.o0.

~  Adresa sidla: Brno, tf. Kpt. Jarose 26

= Evidenéni ¢islo auditorské spoleénosti: 025

®
Jméno statutarniho auditora, ktery byl auditorskou
spole¢nosti urcen jako odpovédny za provedeni auditu
s jménem auditorské spole¢nosti: Bc. Markéta Malochova
Evidenéni &islo statutarniho auditora: 2315
[ ;

Datum zpravy auditora: 7. kvétna 2026

Podpis statutarniho auditora, ktery byl auditorskou
spole¢nosti urcen jako odpovédny za provedeni auditu
jménem auditorské spolecnosti:

Prilohy: U&etni zavérka
Vypis z obchodniho rejstiiku



Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 500/2002 Sb

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni .......312:12;2025

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev
ucetni jednotky

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto

[t \
o odnikani Géetni jednotk
i o g / Rak | Maslc IC Ziikop 838/61 '
AN ey FRPY AN A GG Brms, wabrsvice
\‘r\{i"{_ e y f;// .............................................................
T e T T T S —
oznaceni / AKTIVA fad. Bézné ucetni obdobi Minulé g, obdobi
Brutto Korekce ~ Netto Neto— |
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 712 211 -45 413 666 798 631721
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Stala aktiva 003 70 319 ~44 961 25 358 17 584
B.1. Dlouhedoby nehmotny majetek 004 7752 -4 173 3579 3284
B.I1. Nehmotné vysledky vyvoje 005
B.l.2. Ocenitelna prava 006 4173 -4 173
B.l.2.1. Software 0o7 4173 -4 173
Bl22. Ostatni ocenitelna prava 008
B.1.3. Goodwill 009
B.lL4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
B.l.5 Poskytnuté zalohy na dlouh. nehm. majetek a nedokoné 011 3579 3579 3284
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.L.5.2. Nedckonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 3579 3579 3284
B.II Dlouhodoby hmotny majetek 014 62 567 -40 788 21779 14 300
B.II1. Pozemky a stavby 015
B..1.1. Pozemky 016
B.ll.1.2 Stavby 017
B.I1.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 62 567 -40 788 21779 14 250
B.IL3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.l.4. Osiatni dlouha&oby hmotny majetek 020
B.Il.4.1. Péstitelské celky trvalych porost( 021
B..4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
B.1l.5. Poskytnuté zalohy na dlouh. hm. majetek a nedokonéen 024 50
B.I1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlcuhodoby hmotny majetek 025 50
B.I.5.2. Nedokonceny diouhodoby hmotny majetek 026
B.lII Dlouhodoby finanéni majetek 027
B.IIL1. Podily - oviadana nebo oviadajici osoba 028
B.I.2. Zapujcky a Gvéry - oviddana nebo ovladajici osoba 029
B.IIL3. Podily - podstatny viiv 030
B.1IL4. ZapUljcky a Gvéry - podstatny viiv 031
B.IIL5. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032
B.II.6. Zapujcky a uvéry - ostatni 033
B.1.7 Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034
B.H.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.IL.7.2 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036




oznaceni AKTIVA . fad. Bézné ucetni obdobi Minulé 0¢. obdobi
: ’ Brutto Korekce Netto Netto
a e 1 2 3 B
c. ObéZna aktiva 037 641 892 - 452 641 440 614 137
o Zasoby 038 12 659 12 659 1336
ciA Material 039
r Lo

c.l.2 Nedokonéena vyroba a pM&aﬁayog e 720! o —
C.13 Vyrobky a zbozi 041 12 659 12 659 356
C.l3.1. Vyrobky 042
C.l3.2 ZbozZi 043 12 659 12 659 356
Cl4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
C.I5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.I. Pohledavky 046 445 921 - 452 445 469 378 066
C.1. Diouhodobé pohledavky - 047 100 310 100 310 128 420
CH.1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 048 100 310 100 310 128 420
C.ll1.2. Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 049
C..1.3. Pohledéavky - podstatny viiv 050
C.lIl.1.4. OdloZen4 dafiova pohledavka 051
C.ll.1.5. Pohledévky - ostatni 052
C..1.51 Pohledavky za spolecniky 053
Cll.1.52 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
Cl1.5.3 Dohadné Géty aktivni 055
Cll.1.54 Jiné pohledavky 056
C.r.2. Kratkodobé pohledévky 057 306 101 - 452 305 649 212 259
can.z.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 058 285 100 -452 284 648 196 626
C.li.2.2. Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 059
Cc.l.2.3. Pohledévky - podstatny viiv 060

C.l.24, Pohledavky - ostatni 061 21001 21001 15633
Cl.2.4.1 Pohledavky za spolecniky 062 7 840 7840 8741
C.ll24.2 Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 063

Cll243 Stat - dafové pohledavky 064 3638
Cll.2z4.4 Kratkodobé poskytnuté zalohy 0865 7 653 7653 3254
C.l.245 Dohadné Géty aktivni 066 5508 5508
Cll.246 Jiné pohledavky 087

C.L.3. Casové rozlideni aktiv 068 39 510 39 510 37 387
C..3.1. Naklady pfistich obdobi 069 2731 2731 1719
c.n.3z Komplexni naklady pristich obdobi 070
C.1.3.3. Prijmy pfistich obdobi 071 36779 36779 35 668
c.h. Kratkodoby finanéni majetek 072

C.. Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 073

c..2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074

Clv Penézini prostiedky 075 183 312 183 312 234735
C.Iv1 Penéini prostiedky v pokladné 076 39 39 359
Civz Penéini prostiedky na uétech 077 183 273 183 273 234 376




| =i o ] i i Stav v bézném Stav v minulém
| memater PABIVA /Ted. ugetnim obdobi acetnim obdobi
a b o 5 6
PASIVA CELKEM ‘wf Y f 078 666 798 831721
{ {

A Viastni kapital | 079 226 482 203 750
Al Zakladni kapital 080 2 000 2000
Al1. Zékladni kapital 081 2 000 2 000
Al2. Viastni podily 082

Al3 Zmény zékiadniho kapitélu 083

Al Aio a kapitalové fondy 084

Al Asio 085

All2. Kapitalové fondy 086

All2.1. Ostatni kapitalové fondy 087

All.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( 088

All2.3. Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménéch obch. kerporaci 089

All.2.4. Rozdily z pfemén obch. korporaci 090

All2.5. Rozdily z ocenéni pii preménach obch. korporaci 091

Al Fondy ze zisku 092 1381 1381
AL, Ostatni rezervni fondy 093

Alll2. Statutarni a ostatni fondy 094 1381 1381
AV, Vysledek hospodareni minulych let 095 169 482 169 482
AV Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let 096 169 482 169 482
AlV.2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let 097

AV, Vysledek hospodafeni b&Zného uéetniho obodobi (+/-) 098 53619 30 887
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 099

B.+C. Cizi zdroje 100 440 316 427 971
B. Rezervy 101 22103 23 224
B.1. Rezervy na dichody a podobné zdvazky 102 )

B.2. Rezerva na daf z prijmi 103

B.3. Rezervy podle zvidstnich pravnich predpisi 104

B.4. Ostatni rezervy 105 22103 23224
C. Zavazky 106 418 213 404 747
C.l Dlouhodobé zavazky 107 109 281 110 480
C.1.1. Vydané dluhopisy 108

C.l1.1. Vymeénitelné dluhopisy 109

Cl1z2 Ostatni diuhopisy 110

c.lz Zavazky k avérovym institucim 111

C.1L3. Diouhodobé pfijaté zalohy 112

C.l4. Zavazky z obchodnich vztah( 113 109 281 110 480
C.L5. Dlouhcdobé sménky k Ghradé 114

C.l6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 115

Cl7 Zavazky - podstatny viiv 116

cls. OdloZeny danovy zdvazek 117

cls Zavazky - ostatni 118




- o I , Sta—v‘v bézném Stav v minulém
oznaceni PASIVA ‘ s Fad. acetnim obdobi téetnim obdobi
a b > ;l_: 3 'L":('J,’ &, &{ £ ~ c 5 6
C.18.1 Zavazky ke spole&nikim / : -I ; / : -‘\‘\ \ 119
C.lse.z2 Dohadné dcty pasivni . 120
C9:3. Jiné zavazky 121
c.. Kratkodobé zavazky 122 263 553 243 375
C..1. Vydané dluhopisy 123
C..1.1, Vyménitelné diuhopisy 124
Clh1.2 Ostatni diuhopisy 125
c.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 126
C.IL.3. Kratkodobé piijaté zalohy 127 1248 75
C.l1.4. Zavazky z obchodnich vztahl 128 239 436 224 767
C.IL.5. Kratkodobé sménky k hradé 129
c.l.6. Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 130
c.i.7. Zavazky - podstatny viiv 131
C.l1.8. Zéavazky ostatni 132 22 869 18 533
C.1.8.1. Zavazky ke spolegnikim 133 5001
Cc.li.8.2. Kréatkodobé finaéni vypomoci 134
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnanciim 135 4352 3955
C.1.8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 136 2676 231
C.I.8.5. Stat - dafové zavazky a dotace 137 8183 4183
C.IL.8.6. Dohadné tcty pasivni 138 6 295 1720
C.I.8.7. Jiné zavazky 139 1363 1363
C.IN. Casové roziiseni pasiv 140 45 379 50 892
C.l.1. Vydaje pritich obdobi 141 23 514 19 452
c.n.z. Vynosy piistich obdobi 142 21865 31 440

Sestaveno dne:

06.05.2026

Podpisovy zaznam statutarniho organu uéetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzi

& osoby, ktera je ucetni jednotkou

r

Pravni forma acetni jednotky

Akciova spole&nost

Predmeét podnikani

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.

Pozn.:




Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 50072002 Sb

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

& ke dni ....... 31.12.2025 s
S (v celych tisicich Ké)
Rok | Meésic iIc
2025 1. 2 OJ3'9]0‘2[4I4[7

Obchodni firma nebo jiny nazev

ucetni jednotky

UNISTAV CONSTRUCTICN a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani u¢etni jednotky

Pfikop B38/%

oznateni / TEXT Cislo SkuteGnost v &etnim obdobi
fadku
béZném minulém
a b c 1 2

Ji Trzby z prodeje vyrobkil a sluzeb 01 1387 742 1104 532
Ik Trzby za prodej zbozi 02 3870 4136
A. Vykonova spotieba 03 1228 172 979 036
Al Naklady vynalozené na prodané zboZi 04 3504 3758
A2 Spotieba materidlu a energie 05 44 798 41 851
A3. Sluzby 06 1179 870 933 427
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 07 980 4071
C. Aktivace 08

D. Osobni naklady 09 94 081 89 830
D.1. Mzdove naklady 10 67 724 65 034
D.2. Naklady na sociglni zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni 11 26 357 24 796
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 23 902 22702
D22 Ostatni naklady 13 2 455 2094
E. Upravy hodnot v provozni éinnosti 14 1288 -2 009
E; Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 6 065 5817
E.1.1. Upravy hodnot diouhodobého majetku - trvalé 16 6 065 5817
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého majetku - dodasné 17

E2. Upravy hodnot z&sob 18

E3. Upravy hodnot pohledavek 19 -4 777 -7 826
1. Ostatni provozni vynosy 20 12 658 10 445
1.1, TrZby z prodeje dlouhodobého majetku 21 1755 585
n.2. Trzby z prodeje materialu 22 561 1
1.3. Jiné provozni vynosy 23 10 342 9 859
F. Ostatni provozni naklady 24 8792 5586
F.A. Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25 425 64
F.2: Prodany material 26

F.3. Dané a poplatky 27 904 723
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pristich obdobi 28 406 -7 790
F.5. Jine provoznl naklady 29 7 057 12 589
* Provozni vysledek hospodafeni 30 70 957 42 599




| oznaceni TEXT gﬁiﬂ Skuteénost v G&etnim obdobi
Ll e e 3 : ?__“Ll«
v ":\‘ ¢ \/\yngsy z dlouhggc}jiéeb /ﬁnanén[ho majetku - podily 31
v\ wﬁ\osgggzﬁmﬁf ia\jigdgné nebo ovladajici osoba 32
V2. Ostaifil ity z podili 33
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35
V1. Vynosy z ostatniho dlouh. fin. majetku - oviadana nebo ovladajici osoba 36
V.2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobéhe fin. majetku 37
H. Naklady souvisejicl s ostatnim dlouhodebym fin. majetkem 38
VI Vynosove lroky a podobné vynosy 39 8528 7765
Vi1, Vynosové droky a pedobné vynosy - oviddana nebo oviadajicl osoba 40
Vi.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 8 528 7765
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné naklady 43 2
J.1 Nakiadoveé Oroky a podobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba 44
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 2
VL. Ostatni finanéni vynosy 46 335 33
K. Ostatni finanéni naklady 47 10 937 11655
* Finanéni vysledek hospodafeni 48 -2 074 -3 859
- Vysledek hospodafeni pfed zdanénfm 49 68 883 38 740
L Da z pfijma 50 15 264 7853
L.1. Dafi z pfijmi splatna 51 15 264 7 853
L.2. Dan z piijmu odloZena 52
2 Vysledek hospodafeni po zdanéni 53 53619 30 887
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+/-) 54
izt Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 55 53 619 30887
* Cisty obrat za ugetni obdobi 56 1391612 1108 668

Sestaveno dne: 06.05.2026

Podpisovy zaznam st
nebo podpisovy

rniho organu Gcetni jednotky

am fyz{cke ég ktera je Ugetni jednotkou

Akciova spoletnost

Pravni forma dc¢etni jednotky: Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedend v prilohach 1

aZz 3 Zivnostenského zakona.

Pozn.:




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

| o 1.1.2025 Do,

31.12.2025

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev udetn! jednotky

"UNISTAY CONSTRUCTION a.s.

Sidlo nebo bydlisté G&etni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

o 3lelol2lalal,| Fiikopsssie
I
e Brno, Zabrdovice
602 00 N
PREHLED O PENEZNICH TOCICH &islo Skute&nost v u&etnim obdobi
(CASH-E "OW) kil sledovaném (Rok 2024)
P. \% 2 ro eeﬂa penéznich ekvivalentii na zagatku aé. obdobi 001 +234 735 +160 226
ar'nco '2
Penézni toky z hlavni vydéleéné Einnosti (provozni &éinnost)
Z. Uéetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 002 +68 883 +38 740
Al Upravy o nepenézni operace Ad1s snts| 003 -9 691 =17 494
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou z(statkové ceny prodanych stalych aktiv
Al 004
Umofovéani opravné poloZky k nabytému majetku (+/-) +6 065 +5 817
A.1.2. | Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005 -5 898 15 027
A1.3. | Zisk (zlrala) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 -1 330 -521
A1.4. | Vynosy z dividend a podili na zisku (-) (s vyjimkou investi¢nich spol. a fondu) 007
Vyaé&tované nakladové troky (s vyjimkou drokd zahrnovanych do ocenéni diouhodobého
A.1.5. | majetku) (+) 008 -8 528 -7 763
Vyu&lované vynosové uroky (-)
A.1.6. | Pfipadné upravy a ostatni nepen&zni operace 009
. Cisty pené2ni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a zménami pracovniho kapitalu
= o 2onr| 010 +59 192 +21 246
A2 Zména stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu Az1e snng| O 867 777 +152 170
Zmé&na stavu pohledévek z provozni &innosti (+/-), aktivnich GEta Easového
Sty I
Az rozlideni a dohadnych G&td aktivnich ale -66 264 +246 630
Zména stavu kratkodobych zavazkd z provezni &innosli (+/-), pasivnich 08l
22 A
Az &asového rozlideni a dlouhodobych G&td pasivnich e +9 810 98 913
A.2.3. | Zména stavu zasob (+/-) 014 =11 323 +4 453
A24 Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho 015
™" | do penéZnich prostiedki a ekvivalentd
AT Cisty penéznl tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim (A"+ A.2.) Ao pz| 016 -8 585 +173 416
A Vyplacené troky s vyjimkou urokd zahrmovanych do ocenéni dlouhodobého o17 2
= majetku(-) s
A4 Prijaté uroky (s vyjimkou investiénich spol. a fondi) (+) 018 +8 528 +7 765
Zaplacena dan z pfijm{ a za domérky dané
A5, 019 - -
za minula obdobi (-} 6 772 13 667
AT Pfijaté diviendy a podily na zisku (+) 021
A Cisly penéni lok z provozni innosti (A**+ A3+ Ad+ A5+ A7) R R | - 022 -6 829 +167 512




Skuteénost v G¢elnim obdobi

rm— P, ; . '\ PREHLED O PENEZNICH TOCICH tislo |
I 4" ! i 3 i (Y ‘\ / / (CASH-FLOW) radky J sledovaném ]_ (Rok 2024) |
[ e f VAP, ‘4 7

J 2 hfu( L - Penézni toky z investiéni &innosti

T he N ry

B.1. ydaje spgené s nabﬁ th ohakllv 023 =14 264 -1 454

421 [<lsl

B.2. Prurnymngwg sléjych{algw 024 +1 755 +585

B8.3. Pijtky a uvéry spfiznénym osobam 025

B+ Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti (B.1.+ B.2.+ B.3) EanEasEs| 228 -12 509 -869

PenéZni toky z finanénich éinnosti

Dopady zmén dlouhodobych zavazka, popt. takovych kratkodobych zavazki, které spadaji do oblasti

Gk s B i ‘ 027 -1 199 -44 753
finan&ni ¢innosti (napf. nékteré provozni Gvéry) na pendzni prostiedky a ekvivalenty

c.2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostedky a na penézni ekvivalenty Ei.Eag] 028 -30 886 47 381

g Zvydeni penéznich prosifedki a penéznich ekvivalentd z titulu zvy&eni zakladniho kapitalu, emistniho G

“ | azia, ev. rezervnich fondi véetn& sloZenych zaloh na toto zvydeni (+)

C.2.2. | Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spoleénikam (-) 030

C.2.3. | Dalsi vklady pen&znich prostfedki spole&nikil a akcionaft 031

C.2.4. |Uhrada ziraty spole&niky (+) 032

C.2.5. | Pfimé platby na vrub fondd (-) 033
Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto

c.2s. s ' 034 -30 886 -47 381
narokim a véetné finanéniho vypofadani se spoleéniky v. o. s. a2 komplementafi u k. s. -)

(o Cisty penézni tok vztahujici se k financni &innosti (C.1.+ C.2.) ci+ca| 035 -32 085 92 134

F. Cisté zvydeni, resp. sniZeni penéZnich prostiedkii (A***+ B***+ C**) ey goees gon] 038 =51 423 +74 509

R. Stav penéznich prostiedkl a penéZnich ekvivalentd na konci obdobi (P+F) pep| 037 +183 312 +234 735

Sestaveno dne: WPodp;sovy zaznam fyzické osoby, klera je Ogetni jednolkou nebo statutarniho organu uéetnl;ednolky poznamk

Pravni forma akciova spolegnost
ucetni jednolky:

Ing. Kubicek Tomas

L

Pozn.:

Pfedmét podnikani:
Vyroba, obched a sluiby neuvedené v pfilohdch 1 a2 3

Zivnostenského zadkona
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

os: 1.1.2025 o 31.12.2025T

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

Sidlo nebo bydlisté uéetni jednotky

v tisicich K¢ a misto podnikani, li3i-li se od bydlisté
Pfikop 838/6
. lo_oslo]o]2]s]s[7] armgzatmauis
< 80200
/) ©/ PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU o =hutetnost v Ucetnirondon
) AL / fadku sledovaném l (Rok 2024)
5 \“‘*——”; 6 ‘t’/ A, Zakladni kapitsl zapsany v obchodnim rejstiiku (iséty 411, 491)
Al |Potitesnizisiatek - 001 +2 000 +2 000
A2 |Zvyseni 002
A3, Snizeni 003
Ad. Koneény zUstatek 004 +2 000 +2 000
B. Zakladni kapital nezapsany (acéet 419)
B.1. Potatetni stav Gt 419 005
B.2.  |Zvyseni 006
B.3. | Snifeni 007
B.4. Koneény zistatek 008
C. Zékladni kapital A. +/- B. se zohlednénim G&tu (-)252
CA.  |Posatetni zistatek A. +- B. A, 008 +2 000 +2 000
c.2. Potéteni zUstatek viastnich akcii a viastnich obchodnich podili (-252) 010
C.3. ZvyZeni stavu uétu {-252) o1
C4. SniZeni stavu UCtu (-252) 012
c.5 Konetny zistatek Uctu (-252) 013
C.6. | Koneény zistalek A. +/- B. se zohledn&nim G&tu (-)252 S wdiE 014 +2 000 +2 000
D. Azio (acet 412)
D.1. Potateéni zustatek Stz 015
D.2. Zvyseni 016
D.3. | Snizeni 017
D4, Koneény zastatek 018
E. Kapitalové fondy (ucet 413)
E1. | Pozaleéni zistatek Gk 019
E.2. |Zvyseni 020
E3. | SniZeni 021
E4. Konedny zustatek 022
F. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodareni (uéty 414, 416, 417 2 418)

F.A. Potatesnl ziistatek iy 414, 416,417 8 418 023
Fz2 Zvyseni 024
F.3. Snizeni 025
F.4. Kone&ny zistatek 026




OZ?A;C : ' \ ‘/)i‘, FRE ifED O/Z/MENACH VLASTNIHO KAPITALU ;;:':i bl |
{ I‘, B ir .‘) £ 7 ./. AT RS sledovaném {Rok 2024)
122 / _' G. Rezervni fondy (ucet 421, 422)
G.A\ .| Pogatetni zistatek _Z o/ ety 421 420 027 #1381
G2 \ ggﬁéﬁi‘i{q e 55/ 028
63 |SmEnlarose Lo 029
G.4. Koneé&ny zUslatek 030 +1 381
H. Ostatni fondy ze zisku (ti¢et 423, 427)
HA. | Pocatedni zistatek P 031 +1 381
H.2. Zvyseni 032
H.3. Snizeni 033
H.4. Keneény zistatek 034 +1 381
I. Zisk Géetnich obdobi ((i¢et 428 + zistatek na strané D G&tu 431)
11. PoZateéni zistatek a Gy 3T 035 +200 369 +216 863
1.2. Zvy3eni 036
13, |Snizeni 037 +30 887 +47 381
1.4. Koneény zastatek 038 +169 482 +169 482
J. Ztrata Gcetnich obdobi ((iet 429 + zlstatek na strand MD a&tu 431)
J1. Potaleéni zustatek adty 429, 431 039
J.2. ZvySeni 040
J.3. SniZeni 041
J4. Koneény zistatek 042
K. Jiny vysledek minulych obdobi (et 426)
K.1. Pocateéni zistatek Gaiive 043
K.2. ZvySeni 044
K.3. Snizeni 045
K.4. Koneény zistatek 046
L. Zisk [ ztrata za (Getni obdobi po zdanéni
L.1. Potatecni zistatek 047
L2, | Zvyseni 048 +53 619 +30 887
L.3. Snizeni 049
L4, | Konecny zastatek 050 +53 619 +30 887
M. Zalohy na podil na zisku (4éet 432)
M.1. Potatedni zistatek GGl 432 051
M.2. | Zvy3eni 052
M.3. SniZzeni 053
M.4. Konetny zistatek 054
Viastni kapital celkem
£, |Pocatetnistatel C1.+C2 +DA+EL+F1 461+ HA + 11 +J 1+ K1 + L1 + M1, 055 +203 750 +220 244
X2, | Zvysent A2 +B2+C3 +D2 +E2+F2. +G2 +H2 +12.+J2 +K2 +L2 + M2, 056 +53 619 +30 887
A8, | Snien A3 +B3+C4.+D.3 +E3. +F3 +GI +H3 +13. + U3+ K3 +13 +K3. i +30 887 +47 381
X4. | Koneény zistatek A 5 058 +226 482 +203 750
Sestaveno dne: |—ijpis::uv;;r zaznam fyzicke osoby, ktera je Oetni jednotkou nebo statutarniho organu uéetni jednotky, poznamk
Pravnl forma akciové spoleénost Ing. Kubi¢ek Tomas

ucetni jednotky:
Pfedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluiby neuvedené v pfilohach 1 a 3 (
zivnostenského zdkona (g
Pozn.:
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Pfiloha k G€etni zdvérce spole¢nosti | [ e |
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. k 31.12.2025 e
Ny S

Obsah:

I. Obecné udaje

Zakladni udaje o spoleénosti

1.1.  Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti
1.2.  Predmét podnikatelské &innosti

1.3.  Organizaéni struktura spole&nosti

1.4. Orgény spoleénosti k 31.12.2025

Ugast na podnikani a druh a pohyb akcii

2.1.  Podily ve spole&nostech

2.2.  Potet a hodnota akcii evidovanych k 31.12.2025
Pramérny pocet zaméstnancu a vyse osobnich nakladi

Zvyhodnéni s vazbou na ustanoveni zdkona o danich z pfijmi

II. U&etni metody, obecné t&etni zdsady a zplsob ocefiovani

Obecné ucetni zasady

Ocenovani majetku

2.1. Zasoby

2.2.  Dlouhodoby majetek

2.3. Cenné papiry a majetkové ucasti

Vedlejsi pofizovaci naklady

Podstatné zmény zplsobu ocefiovani, postupli odpisovani a postupli aétovani oproti pfedch. aéetnimu obdobi
Opravné polozky a rezervy

Odpisy majetku

Organizacni slozky

lll. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu ziski a ztrat

Investicni avéry

Hodnota zastaveného majetku k zajisténi provoznich a investiénich Uvéra a bankovnich zaruk dle aktuainiho stavu
k 31.12.2025

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek

Hmotny dlouhodoby majetek pofizovany formou finan&niho pronajmu evidovany na podrozvahovych uétech
Pohledavky

Vlastni kapital

6.1.  Zmény viastniho kapitalu v priub&hu ugetniho obdobi (tis. K&)

6.2. Hospodafsky vysledek

Zavazky

Struktura trzeb
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9. Casové rozligeni

10. Naklady spojené s auditem

11. Udalosti po dobé ucetni zavérky

I. Obecné udaje

1. Zakladni Gdaje o spolecnosti

1.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti

Obchodni jméno : UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
Ico: 039 02 447

Sidlo: Pfikop 838/6, Brno

Pravni forma: akciova spoletnost

Zpusob zfizeni: Notafsky zapis NZ 140/2015, N 159/2015 ze dne 12.3.2015

Den zapisu do OR: 18.3.2015 Krajsky soud Brno, odd. B, &islo vioZky 7272
Zakladni kapital: 2 000 000,- K&
Okamzik sestaveni ucetni zavérky k 31.12.2025 : 6.5.2026

1.2. Pfedmét podnikatelské ¢innosti

vyroba, obchod a sluZby neuvedene v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona — jen vybrané

provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani

¢innost ucetnich poradcu, vedeni Ugetnictvl, vedeni darové evidence

projektova ginnost ve vystavbé
montaZ, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistroji, elektronickych a telekomunika&nich zafizeni

realitni zprostfedkovani
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1.3.

1.4

21.

2.2

Organizaéni struktura spole¢nosti

generalnim feditelem 19.12. 2022 — viz pfiloha ¢&. 1.

Orgéany spolecnosti ke dni 31.12.2025

Funkce Jméno

Y \ /

Pracovni funkce v a.s.

Predstavenstvo _predseda Ing. Tomas Kubi&ek, MBA

generéini feditel

mistopfedseda Martin Rehiifek, MBA

zéstupce generélniho feditele

clen Mgr. Libor Janacek, LL.M. hlavni pravnik
clen Ing. Michal Pavli§ta feditel DVLP pro region Cechy
Dozoréi rada &len MVDr. Dusan Novotny

Uéast na podnikani a druh a pohyb akcii

Majetkové Gcasti ve spolecnostech

Spole&nost nemd k 31.12.2025 majetkovy podil na zakladnim kapitalu 2adné spolegnosti.

Pocet a hodnota akcii evidovanych k 31.12.2025

200 ks akcii na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&.

Akcionafi: UNISTAV HOLDING a.s., IC 039 12 094, podil 51%
UNISTAV GROUP a.s., IC 082 80 339, podil 49%

1



3. Pramérny pocet zaméstnanci a vy$e osobnich nakladud

CELKEM Ridici pracovnici
Zameéstnanci — pumérny pocet
k 31.12.2024 84 4
k 31.12.2025 86 4
Mzdové naklady (tis. K¢)
k 31.12.2024 65 034 7 505
k 31.12.2025 67 724 7 508
Odmeény clendm statutérnich a dozorcich orgénl (tis. K&)
k 31.12.2023 = o
k 31.12.2024 = @
Naklady na socialni zabezpeceni a zdrav.pojisténi (tis. K&)
k 31.12.2024 22702 2651
k 31.12.2025 23 902 2746
Socialni naklady (tis. K¢)
k 31.12.2024 2094 305
k 31.12.2025 2 455 0
Osobni naklady celkem (tis. K&)
k31.12.2024 89 830 10 461
k 31.12.2025 94 081 10 258

4. Zvyhodnéni s vazbou na ustanoveni zakona o danich z pfijm

Ridicim a dal$im vybranym zamé&stnancum spolegnosti bylo poskytovéno osobni motorové vozidlo pro sluzebni

a soukromé Ggely.
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21.

2.2

2.3.

il. Ugetni metody, obecné tiéetni zasady a zpusob ocefiovani\ .

Obecné ucetni zasady
Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a ugetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi,
vyhiaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, pro Gtetni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného G&etnictvi, ve znéni vyhlasky &.
472/2003 Sb. a Eeskymi G&etnimi standardy pro podnikatele.

Naklady a vynosy ze spole¢nosti, kde je UNISTAV CONSTRUCTION a.s. spoleénikem, jsou zachyceny pouze ve wii podili
ve spolecnostech, a to i v pfipadé, kdy je UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vedoucim Ugastnikem.

Utetnictvi respektuje obecné zasady, pfedeviim ocefiovani majetku historickymi cenami, zasadu U&tovani ve vécné
a tasove souvislosti, zésadu opatmosti a pfedpoklad schopnosti igetni jednotky pokragovat ve svych aktivitach. Udaje v této

piiloze k utetni zavérce jsou vyjadfeny v tisicich korunach &eskych.

Ocenovani majetku
Ocefiovani majetku je v souladu s § 24 a § 25 zékona o UZetnictvi £.563/91 Sb., pro tEtovani zasob pouZivame zpusob

a dle Viyhlaky €. 500/2002 Sb.

Zasoby

Nakupované zasoby se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahmuji ceny pofizeni v&etn& naklad( s jejich pofizenim
souvisejicich, napf. doprava, clo, pojistné a dali slevy nebo priplatky, kieré si dodavatel G&tuje k cend. Vydeje ze skladu se
ocefiuji vaZzenym aritmetickym primérem, mésiéné aktualizovanym, z cen v nich jsou zasoby ocefiovany na skladé.
Zasoby viastnl vyroby jsou oceflovény viastnimi naklady stanovenymi na podkladé planovych kalkulaci,

Zasoby nedokontené vyroby jsou ocefiovany viastnimi naklady na podkladé planovych kalkulaci.

Ocenénl zasob vlastni vyroby neobsahuje zisk.

Diouhodoby majetek
Hmotny a nehmotny dlouhedoby majetek vytvofeny viastni ¢innosti se ocefiuje viastnimi naklady.

Hmotny a nehmotny diouhodoby majetek nakoupeny je ocenén pofizovaci cenou véetn& vydajl spojenych s jeho pofizenim.

Cenné papiry a majetkové uéasti

Nejsou.
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3.

Vedlejsi pofizovaci naklady i

Do pofizovacich cen nakupovanych zasob se zahrnuji druhy vedlejsich pofizovacich nakladl nasledovné: wor
e .
« do pofizovacich cen nakoupenych zésob se zahrnuji i vedlejsi pofizovaci naklady, které jsou pfi piijmu na sklad znamy/-

napf. dopravné

e vedlej$i pofizovaci naklady, které jsou znamy aZ po zafazeni nakoupenych zasob na sklad, se rozpousti mésiéné podle

druhu zasaob, na které byly vynaloZeny

e do cen stanovenych na drovni planovanych nebo skuteénych nakladi se 2adné vedlej§i pofizovaci naklady nezahrnujl

Kalkulagni vzorec pro stanoveni vlastnich nakladil neni pouzivan. Naklady se zjistuji na pfislusnych hospodafskych

stfediscich ze syntetickych a analytickych uéta podle uétové osnovy.

Podstatné zmény zplsobu oceriovani, postupt odpisovani a postupt i&tovani

oproti pfedchazejicimu G¢etnimu obdobi.

Nejsou.

Opravné polozky a rezervy
Opravné poloZky k majetku byly wvytvofeny na podkladé udaji inventarizace v souladu s ustanovenim § 26, odst.1

a odst. 2 zékona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi,
Opravné poloZky k pohledavkam se tvoii dle zdkona &. 593/1992 Sb., o rezervach pro zji$téni zakladu dané z pfijma.

Stav zékonnych opravnych poloZek k pohledavkam je nasleduijici:

nejsou

Stav U€etnich opravnych poloZek k pohledavkam je nasledujici:

Udaje jsou uvedeny v K&

100 % k nedobytnym pohledavkam 326 979
50 % opravnd poloZka k pohledavkam po spl. > 18 mésicl 124 298
40 % opravna poloZka k pohl. po spl. > 12 mésicd 1200
20 % opravné poloZka k pohl. po spl. > 6 mésicl 0
CELKEM 452 477

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich zavazk( nebo vydajl, u nichZ je znam ugel a je pravdépodobné, Ze nastanou.

V agetnim obdobi k 31.12.2025 je stav rezerv ve vySi 22 103 tis. K&. K 31.12.2024 byla hodnota rezerv 23 224 tis. K&.
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6. Odpisy majetku

Odpisove sazby jsou stanoveny podie § 31 a § 32a zakona &. 586/92 Sb. Ugetni odpisy jsou shodné s dariovymi od}iislyk‘.;__\ largs

V obdobi od 1.4.2021 do 31.12.2021 byla vytvofena nedafiova rezerva na odpisy ve vy$i 1.149 tis. K&, kterd se postupn

v pribé&hu 5ti let rozpusti.

7. Organizacni slozky

Spole¢nost organizaéni sloZky zfizeny nema.

lli. Doplniujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

1. Investi¢ni a provozni tvéry

K 31.12.2025 spoletnost neterpala Zadné investiéni a provozni tvéry.

a bankovnich zaruk dle aktualniho stavu k 31.12.2025

Hodnota zastaveného majetku k zaji$téni provoznich a investi¢nich Gvéra

Zastavni véfitel

Kategorie majetku

Hodnola zastavy dle ucetnictvi v tis. K&

Komeréni banka, a.s. Hmotny dlouhodoby majetek 0
PenéZni prostfedky 13

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Hmotny diouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky . 9 071

Citibank Europe plc, org.sloZka Hmotny dlouhodoby majetek 0
Penézni prostfedky 294

Ceska spofitelna, a.s. Hmotny diouhodoby majetek 0
Penézni prostiedky 453

Oberbank AG Hmotny diouhodoby majetek 0

PenéZni prostredky 2 457

CELKEM Hmotny diouhodoby majetek 0
12 288

PenéZni prostfedky
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Hmotny a nehmotny diouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Porizovaci cena v tis. K¢

& /m/

Podatetni Koneény
:"_'Is?g;g Prirustky Vyfazeni Prevody | 4 12‘1152132'23}2(5
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software 4173 0 0 4 173
Ostatni ocenitelna prava
Goodwill
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
Poskytnuté zalohy na diouhodoby
nehmotny majetek
Nedokonéeny dlouhadoby nehmotny
majetek 3284 295 0 3 579
Celkem 1.1.2025 - 31.12.2025 7467 295 0 77562
Opravky v tis. K&
Pc{:‘.éteéni i ] K?neén{f
Tt2025 Odpisy iy Plevody | 47 0es
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software 4173 0 4173
Ostatni ocenitelna prava
Goodwill
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
Celkem 1.1.2025 - 31.12.2025 4173 0 4173
Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena v tis. K&
' Podateéni Koneény
a0z priistey | Vpoe Prevody | 4355055
Pozemky 0 0 0 o]
Stavby 0 0 0 0
Stroje a zafizeni 6936 0 605 6331
Dopravni prostfedky 27 113 11 216 3469 34 860
Inventaf 1089 0 0 1089

8/11



Ostatni zafizeni stavenisté 17 711 2 804 228 . 20 287
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 R E \
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 0 14 020 14 020 ~ iO
Poskytnuté zalohy na DLHM 50 2368 2418
Celkem 1.1.2025 - 31.12.2025 52 889 30 408 20 740 62 567
Pczééteéni Prodeje, KPneény'v
Opravky v tis, K& 12115?;; QOdpisy Iik\.;dc.:elce Vyrazeni 3??2!52‘32 5
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 0 0
Stroje a zafizeni 6390 189 7 604 5982
Dopravni prostredky 19 840 4 566 418 3 469 21355
InventaF 920 84 0 1004
Zafizeni stavenisté 11449 1226 228 12 447
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Nedokonceny diouhodoby hmotny majetek 0 0
Poskytnuté zalohy na DLHM 0 Q
Celkem 1.1.2025 - 31.12.2025 38 599 6 065 425 4301 40 788

Nakupovany majetek v pofizovaci cen& do 80 000 K& byl uétovan pfimo do spotieby materialu a to:

- v pofizovaci cené do 3 000 K¢ bez dal$i evidence

majetku. Hodnota majetku v operativni evidenci k 31.12.2025 je 9.999 tis. K&.

v pofizovaci cen& od 3 001 K& do 80 000 K& se zapsanim do operativni evidence drobného hmotného dlouhodobého

Hmotny dlouhodoby majetek pofizovany formou finanéniho pronajmu evidovany

na podrozvahovych uctech

Utetni jednotka neeviduje majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu.

Pohledavky

Souhma vy3e pohledévek z obchodniho styku

z toho po thité splatnosti starsi nez 1 rok

Pohledavky za spoleé&nliky — vratné vklady do sdruZeni

Udaje uvedeny v tis. Ké
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6. Vlastni kapital A

6.1. Zmeény viastniho kapitalu v pribéhu tGéetniho obdobi (tis. KE&)

Skupina Stav k 31.12.2024 Stav k 31.12.2025 Rozdil
Z&kladni kapital 2000 2000 0
Kapitalové fondy 0 0 0
Zakonny rezervni fond 0 0 0
Statutarni a ostatni fondy 1381 1381 0
Nerozdé&leny zisk minulych let 169 482 169 482 0
Hospodafsky vysledek 30 887 53619 22732

203 750 226 482 22732

Viastni kapital celkem

Vyplata dividend akcionafim v obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025 byla realizovana ve vysi 30 887 tis. K&.

6.2. Hospodarsky vysledek
O pouZitl hospodarského vysledku za rok 2025 — zisku ve vy3i 53 619 tis. K& bude rozhodnuto na valné hromadé& spole&nosti.

7. Zavazky
Souhrna vySe zavazk( z obchodniho styku 348 633
Zavazky star$l 36 mésicl (splatné aZ na vyzvu véfitele) 0
Zavazky ke spoletnikim — vratné vklady do sdruZeni 0
Udaje uvedeny v tis. Ké
Zavazky — socialnl zabezpe&eni 1 864 tis. K& uhrazeno 12. 1. 2026

Zavazky — zdravotni pojisténi 812 tis. K& uhrazeno 12. 1. 2026

Dat' ze mzdy 629 tis. K& uhrazeno 12. 1. 2026
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8. Struktura trzeb

602100 trzby z hlavni &innosti — nova vystavba 1072 470
602110 trZzby z hlavni innosti — rekonstrukce a modernizace 284 938
602300 trzby z prodeje sluzeb — piefakturace 13 005
602390 trzby z prodeje sluzeb — mezi spfiznénymi 9725
602500 trZby za najemné 64

3870

604100 trzby za prodej zboZi

Udaje uvedeny v tis. K&

9. Casové rozliseni
Utetni jednotka vykazuje éasové rozlieni v poloZce C aktiva, v poloZce C pasiva.
V roce 2025 bylo nauttovano ¢asové rozlieni vynosi ve vysi 21 865 tis. K&, které vzniklo z titulu nepfedanych praci od

subdodavateld, které ale byly pfedmétem fakturace na investory. V roce 2024 Einilo toto &asové rozliseni vynos( 31 440 tis.

KE.

10. Naklady spojené s auditem v kalendafni roce od 1.1.2025 do 31.12.2025
Smlouva na povinny audit zpracovany spoleénosti EKOAUDIS, spol. s r.0. Brno byla pro dané obdobl uzaviena

s odmeénou ve vysi 230.000,- K&.

11. Udalosti po dobé ucetni zavérky

Po rozvahovém dni nenastaly 24dné vyznamné udalosti, které by sméfovaly k Gpravé ugetni zavérky za U&etni obdobi

od 1.1.2025 do 31.12.2025.

ng. Toma$ Kubitek, MBA

pfedseda pfedstavenstva

VBmeé 6.5. 2026
Zpracovala:

Ing. Katefina Mazlova

11/11



133P32 Jujgaauas ‘ygiy “yagiqny sewoy ‘8

2202°ZT'6T 3up ouajeaydg
)

> .. x i
| : muv“_wr__ﬁr_Om—OQ.._-_\mﬁ H E

eAIsuaaeispayd uapp
— Nuagad juaepy

eAysusAeIspazd uspp T “@gguer Joq 8y
AYaa) d1aa jeupay -1
ElgliAed jeyay “Buj

eAlsuaneispagd epaspasdolsiw
—  2I9UP3y oyiuiesaual aadnisez

VAN Y2404y uepy

BAJsusAe)spayd epaspayd
19UP3] jujpiauad

VAW “eiqn) spwoy “Su

T2 eyojiid SV NOLLONYISNO3 AYLSINA ILSONQIT0dS VINFHIS JNIVZINVOY¥O PB4 1ueziueBiQ



Tento vypis z obchodniho rejstiiku elektronicky oznaéil "Krajsky soud
v Brné" dne 16.3.2026 v 13:55:01. EPVid:+F6Ra7QB1ciftlglérgl0A

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
_oddil B, viozka 7272

Datum vzniku a zapisu:

18. brezna 2015

Spisova znacka:

B 7272 vedend u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma:

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

Sidlo:

Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Identifikaéni &islo:

039 02 447 )

Pravni forma:

Akciové spole¢nost

Piedmét éinnosti:

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Predmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona,
provozovana v oborech:

- pfipravné a dokoncovaci stavebni prace, specializované stavebni innosti
- zprostfedkovani obchodu a sluzeb

- velkoobchod a maloobchod

- ubytovaci sluzby

- nékup, prodej, sprava a UdrZzba nemovitosti

- prondjem a pUjcovani véci movitych

- poradenska a konzulta¢ni €innost, zpracovéni odbornych studii a posudk
- projektovani pozemkovych Uprav

- pfiprava a vypracovani technickych navrh(, grafické a kresli¢ské prace

- projektovani elektrickych zafizeni

- reklamni Cinnost, marketing, mediaini zastoupeni

- poskytovéani technickych sluZzeb

Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

Cinnost G¢etnich poradctl, vedeni G&etnictvi, vedeni dariové evidence

Projektova €innost ve vystavbé

MontaZz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

Vyroba, instalace, opravy elektrickych strojli a pfistrojd, elektronickych a
telekomunikacnich zafizeni

Realitni zprostfedkovani "

Statutarni organ - pfedstavenstvo:

pfedseda
pfedstavenstva:

Ing. TOMAS KUBICEK, MBA , dat. nar. 22. éervence 1971
Lastlvkova 718/39, Bystrc, 635 00 Brno
Den vzniku funkce: 1. cervna 2018

~Den vzniku Clenstvi: 18. bfezna 2015 7 o

mistopfedseda
predstavenstva:

MARTIN REHUREK, MBA , dat. nar. 17. dubna 1977
Na Navsi 10, 664 51 Jifikovice

Den vzniku funkce: 1. ¢ervna 2018

Den vzniku Clenstvi: 18. bifezna 2015 S

¢len predstavenstva:

Udaje platné ke dni: 16. bfezna 2026 04:00

Mgr. LIBOR JANACEK, LLM , dat. nar. 7. kvétna 1978
Dudikova 691/15, Reckovice, 621 00 Brno
Den vzniku Clenstvi: 1. cervna 2018
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¢len pfedstavenstva:

oddil B, viozka 7272

Ing. MICHAL PAVLISTA , dat. nar. 20. listopadu 1970
Jasna 693, Pribram Il, 261 01 Pfibram
Den vzniku Clenstvi: 1. Cervna 2018 -

Pacet élent:

2 A

Zptsob jednéni:

Kazdy Clen predstavenstva je opravnén jednat za spolecnost samostatné.

Dozordi rada:
¢len dozordi rady:

MVDr. DUSAN NOVOTNY , dat. nar. 23. dubna 1958
Prikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 18. bfezna 2015

Pocet ¢lent: 1
Akcie:
200 ks akcie na jméno v zaknihované podobé ve jmenavité hodnoté 10 000,- K¢&
K platnosti prevodu akcie je nutny pfedchozi souhlas valné hromady.
Zakladni kapital: 2 000 000,- K&

Splaceno: 2 000 000,- K&

Ostatni skuteénosti:

V disledku rozdéleni odstépenim slou¢enim spole&nosti UNISTAV a.s., se
sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 40,
jakoZto rozdélované spolecnosti, pfeSla na spoletnost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO:
039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brnég,
spisova znacCka B 7272, spoletnost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem
Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, spisova znatka C 87342 a
spole€nost UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, spisova znacka B 7273, jakoZto nastupnické spoleCnosti, cast
jméni spole¢nosti UNISTAV a.s., specifikovana v projektu rozdéleni formou
odStépeni sloucenim vypracovaného dne 4.5.2015.
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVER

ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2025

mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou a mezi propojenymi osobami
ve vztahu ke spoleénosti

UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

ICO: 039 02 447, zapsané v OR vedeném KS v Brné, pod spisovou znackou
B 7272, se sidlem v Brné, Prikop 838/6, PSC 602 00
(dale jen ,,UNISTAV CONSTRUCTION*)

- Predstavenstvo spolegnosti UNISTAV CONSTRUCTION, jako spole&nosti ovladané, vypracovalo podle

§ 82 zakona o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK") nasledujici zpravu o vztazich mezi spole&nosti
a ovladajici osobou a mezi spoleénosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou resp. osobami
ovladajicimi ovlddnou osobu (déle téz ,Propojené osoby") za uplynulé u&etni obdobi od 1. 1. 2025
do 31. 12. 2025 (déle jen ,Rozhodné obdobi*).

1. STRUKTURA VZTAHU

11 OVLADAJICIi OSOBOU je UNISTAV HOLDING as. se sidlem v Brng,
Piikop 838/6, ICO: 039 12094 (dale jen ,Ovladajici osoba 1) s podilem o velikosti 51%
a UNISTAV GROUP a.s., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 082 80 339 (dale jen ,Ovladajici
osoba 2") s podilem o velikosti 49%. Ovladajici osoba 1 a Oviadajici osoba 2 dale spole&né jen

,Ovladajici osoby")

1.2 0SOBY OVLADAJICi RESP. MAJICi PODSTATNY VLIV NA OVLADAJICi OSOBU:

1.2.1 MVDr. Dugan Novotny — velikost podilu — 100 % na Ovladajici osobé 1. Vyé&et ostatnich
touto osobou ovlddanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

1.2.1.1 Akciové spoleénosti:
e ALL SPORTS as., se sidem vKufimi, Blanenska 1996/12a,

ICO: 267 70 164

* NOVOINVEST as,, se sidlem v Brn&, Prikop 838/6, ICO: 634 87 608, ktera ovlada:

¢ NOVOINVEST Development, s.r.o., se sidlem v Brneé, Pfikop 838/6,
ICO: 096 94 153

e NOVOINVEST Real Estate, s.r.o., se sidlem v Brné, Prikop 838/6,
ICO: 096 94 021

e NOVODEVELOP a.s,, se sidlem v Brng, Pfikop 838/6, ICO: 040 44 711
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

UNIST

UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

ORGAPOL akciova spole¢nost, se sidlem v Brné, Prikop 838/6, ICO: 005 50 485,

ktera ovlada:

e Fascination a.s., se sidlem v Brné, Piikop 838/6, ICO: 291 94 776

BIOVETA Holding, a.s., se sidlem v Ivanovicich na Hané, Komenského 212/12,
ICO: 255 47 518, ktera oviada:

¢ Bioveta, a.s., se sidlem v Ivanovicich na Hané, Komenského 212/12,
ICO: 253 04 046

1.2.1.2 Spole€nosti s ruéenim omezenym:

TAV CONSTRUCTION a.s., PFil

AERN [

PANORAMA Kocianka, s.r.0., se sidlem v Brné&, Piikop 838/6, ICO: 042 80 547
OMNIPLAST s.r.0., se sidlem Podoli 471, ICO: 269 19 818
UNISTAYV Development, s.r.0., se sidlem v Brn&, Prikop 838/8, ICO: 277 34 285

Real Estate Invest Development, s.r.o., se sidlem v Brné&, Piikop 838/8,
ICO: 069 80 473

Real Estate Development, s.r.o., se sidlem v Brné, Ptikop 838/6, ICO: 069 80 597
Koblizna 21 s.r.o., se sidlem v Brné&, Sukova 49/4, ICO: 276 88 534

SALM OLOMOUC s.ro., se sidlem vOlomouci, Horni namésti 371/,

ICO: 607 77 303, ktera ovlada:

o SALM PALACE sr.o., se sidlem v Olomouci, Horni namésti 371/1,
ICO: 278 59 061

Formatovani plastt s.r.o., se sidlem v Podoli 471, ICO: 016 63 275

Bytovy dim Travnicka, sr.o. v likvidaci, se sidlem v Brné, Piikop 838/6,

ICO: 065 31 946

NOVOTAX, s.r.o., se sidlem v Brné&, Prikop 838/6, ICO: 020 02 833

Panorama Lst&ni s.r.o., se sidiem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 097 67 924

UNISTAV Mytka s.r.o., se sidlem v Brné, Piikop 838/6, ICO: 211 20 064
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

1.2.2 Ing. Tomas$ Kubicek, MBA — velikost podilu — 49,5 % na Ovladajici osobé 2. Vycet ostatnich

touto osobou ovliadanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

1.2.2.1 Spole€nosti s ruéenim omezenym:

UNISTAV CONS

v abonadrm: re)striku veQaeng

UNISTAV FACILITY s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 088 35 195
Rezidence Bratislavska, s.r.o., se sidlem v Brng, Prikop 838/6, ICO: 088 03 234
Bytovy dim Travnicka, s.ro., vlikvidaci, se sidlem v Brné, Prikop 838/6,
ICO: 065 31 946

Panorama L$téni s.r.o., se sidlem v Brng, Pfikop 838/6, ICO: 097 67 924
Development Investments Beta sr.o. se sidlem v Brné, Prikop 838/6,
ICO: 144 08 295

Ponavka Tower Beta s.r.0., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 212 72 051
JERLINKA INVEST s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 217 10 554, ktera
ovlada:

¢ REZIDENCE JERLINKA sro., se sidlem vBrné, Prikop 838/6,
ICO: 277 22 571

Real Estate Development, s.r.o., se sidlem v Brné, Prikop 838/6, ICO: 069 80 597
Real Estate Invest Development, sr.o., se sidlem v Brné, Piikop 838/6,
ICO: 069 80 473

PANORAMA Kocianka, s.r.0., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 042 80 547
KOTLARSKA REAL ESTATE sro., se sidlem vBmé& Piikop 838/86,
ICO: 061 61 766

REAL ESTATE BRNO INVEST sr.o., se sidlem v Brné, Prfikop 838/5,
ICO: 058 80 661, ktera oviada:

e PANORAMA Reékovice s.ro., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6,
ICO: 058 40 104

UNISTAV Mytka s.r.0., se sidlem v Brng, Prikop 838/6, ICO: 211 20 064

Pitkovicky dvir, s.r.0., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 223 67 071
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.

UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

1.2.3 Martin Rehiiek, MBA — velikost podilu — 49,5 % na Ovladajici osobé 2. Vyéet ostatnich

touto osobou ovladanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

1.2.3.1 Spole¢nosti s ruéenim omezenym:

UNISTAV FACILITY s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/8, ICO: 088 35 195

Rezidence Bratislavska, s.r.o., se sidlem v Brné, Prikop 838/6, ICO: 088 03 234

Bytovy dim Travnicka, s.ro., vlikvidaci, se sidlem v Brn&, Piikop 838/6,

ICO: 065 31 946

Panorama L&téni s.r.o0., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 097 67 924

Development Investments Alfa sr.o., se sidlem vBmé, Prikop 838/6,

ICO: 144 08 171

Ponavka Tower Alfa s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/, ICO: 212 71 968

JERLINKA INVEST s.r.0., se sidlem v Brné&, Ptikop 838/6, ICO: 217 10 554, ktera

oviada:

e REZIDENCE JERLINKA sro., se sidlem vBmeé Piikop 838/,
ICO: 277 22 571

Real Estate Development, s.r.o., se sidlem v Brné&, Prikop 838/6, ICO: 069 80 597

Real Estate Invest Development, s.r.o., se sidlem vBrné, Pfikop 838/6,
ICO: 069 80 473

PANORAMA Kocianka, s.r.o., se sidlem v Brné, Pikop 838/6, ICO: 042 80 547

KOTLARSKA REAL ESTATE sro., se sidlem vBré Piikop 838/6,
ICO: 061 61 766

REAL ESTATE BRNO INVEST sr.o. se sidlem vBrng Pfikop 838/6,
ICO: 058 80 661, ktera ovlada:

e PANORAMA Reckovice s.r.o0., se sidlem vBrmé, Piikop 838/6,
ICO: 058 40 104

UNISTAV Mytka s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 211 20 064

Pitkovicky dvdr, s.r.0., se sidlem v Brné&, Prikop 838/6, ICO: 223 67 071
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

1.3 DALSiI OSOBY OVLADANE OVLADAJICi 0SOBOU 1

1.3.1 Akciové spolecnosti:

e UNISTAV a.s,, se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 005 31 766 — 51%

1.3.2 Spole€nosti s rugenim omezenym:

o UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6,
ICO: 039 14 313 -51%

1.4 DALSi OSOBY OVLADANE OVLADAJICi OSOBOU 2

1.4.1 Akciové spoleénosti:

* UNISTAV a.s., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 005 31 766 — 49%

1.4.2 Spole¢nosti s ruéenim omezenym:

* UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/86,
ICO: 039 14 313 - 49%

2. ULOHA OVLADANE OSOBY VE VYSE UVEDENE STRUKTURE

Jedna se o spolecnost, ktera realizuje pfedevsim stavebni zakazky v pozici generainiho dodavatele.

3. ZPUSOBY A PROSTREDKY OVLADANI
3.1 Rozhodovani Ovladajicich osob pfi vykonu plsobnosti valné hromady UNISTAV CONSTRUCTION.

3.2 Pusobeni MVDr. Dusana Novotného v postaveni &lena dozoréi rady a piisobeni Ing. Tomase
Kubitka, MBA a Martina Rehiifka, MBA v postaveni &lenil predstavenstva.
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UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
UNISTAV

SPOLEHLIVY DODAVATEL VASICH STAVEB

4. PREHLED JEDNANi UCINENYCH VPOSLEDNIM UCETNIM OBODOBi, KTERA BYLA
UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi 0SOBY NEBO Ji OVLADANYCH 0SOB,
POKUD SE TAKOVE JEDNANi TYKALO MAJTEKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIHO
KAPITALU UNISTAV CONSTRUCTION ZJISTENEHO PODLE POSLEDNi UCETNi ZAVERKY

Takovato jednani tykajici se majetku, jehoz hodnota pfesahuje 20,374.915,- K& mimo jednani
ze smluv uvedenych niZe, nebyla utinéna,

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV SPLNUJICICH KRITERIA V ODST. 4 A OSTATNICH SMLUV
UZAVRENYCH MEZ| OSOBOU OVLADNOU A OSOBOU OVLADAJICi NEBO MEZI OSOBAMI
OVLADANYMI resp. MEZI UNISTAV CONSTRUCTION A OSOBAMI UVEDENYMI

VE STRUKTURE VZTAHU .

e Smiouva o dilo DVLP &. 4100_U.4661_01_2022, CONSTR ¢&. 12080_U.4995_01_2022
ze dne 20. 7. 2022 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spoleCnosti UNISTAV Development, s.r.o. souvisejicl s realizaci developerského
projektu ,PANORAMA KOCIANKA Ill. - RODINNE DOMY*

» Smiouva o dilo DVLP ¢&. 4000_U.4641_25_2023, CONSTR &. 12080_U.5070_01_2023
ze dne 3. 5. 2023 uzaviend za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spolecnosti UNISTAV Invest, s.r.o. souvisejici s realizaci developerského projektu
,BYTOVE DOMY MYTKA, STARA BOLESLAV, 2. ETAPA -~ OBJEKT BD SO5 A
VENKOVNI OBJEKTY SO7, SO8*

* Smiouva o dilo DVLP & U.5141_02_2024, CONSTR & 12080_U.5140_01_2024
ze dne 9. 9. 2024 uzaviend za obvyklych obchodnich a cenovych podminek
se spolecnosti UNISTAV Mytka s.r.o. souvisejici s realizaci developerského projektu
,BYTOVY DUM JOSEFA TRUHLARE, STARA BOLESLAV"

e Smiouva o dilo DVLP ¢. 4525_U.5121_01_2025, CONSTR ¢&. 2080_U.5120_01_2025
ze dne 29. 1. 2025 uzavienad za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se
spole¢nosti REZIDENCE JERLINKA s.r.o. souvisejici s realizaci developerského
projektu ,Rezidence Pod Lesem, Brno — Zebatin“

e Smiouva o dilo DVLP ¢. 19008_03_2025, CONSTR &. 12080_U.5155_01_2025 ze dne
18. 2. 2025 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spoleénosti
UNISTAV REAL ESTATE, sr.o. souvisejici s realizaci developerského projektu

.Viladomy G5 a G6, Lysolaje, Praha"

* Smliouva o dilo DVLP ¢&. 19007_01_2025, CONSTR &. 12080_U.5200_01_2025 ze dne
15. 10. 2025 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spolecnosti
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. souvisejici srealizaci developerského projektu

,Viladim G4, Lysolaje, Praha"

» Piikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 25. 6. 2021,
oznaCeni smlouvy piikaznika 16001_Stara_Boleslav_2021, oznac&eni smiouvy
pfikazce 4641_Stara_Boleslav_2021 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti UNISTAV Invest, s.r.o.
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e Prikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 25. 9. 2024,
oznaceni smlouvy piikaznika 16001_BD JT_2024, oznaceni smlouvy pfikazce
5141_BD JT_2024 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych podminek

se spoleénosti UNISTAV Mytka s.r.o.

e Prikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 29. 4. 2025,
oznaceni smlouvy piikaznika 16002_ JERLINKA_2025, oznageni smlouvy piikazce
4525_JERLINKA_2025 uzavfena za obvykfych obchodnich a cenovych podminek se
spolecnostl REZIDENCE JERLINKA s.r.0.

e Piikazni smlouva o obstarani developerského managementu ze dne 31. 3. 2025,
oznaceni smlouvy pfikaznika 16001_LYSOLAJE:G_G6_2025, oznaéeni smlouvy
piikazce 19008_19009_LYSOLAJE_G5_G6_2025 uzaviena za obvyklych obchodnich
a cenovych podminek se spoleénosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

e Smlouva o najmu bytu ze dne 12. 1. 2024 uzaviena za obvyklych obchodnich
a cenovych podminek s Ing. Tomasem Kubi¢kem a Mgr. Janou Kubiékovou

* Smlouva o najmu nebytovych prostor a pozemku uzaviena za obvyklych obchodnich
podminek se spoleénosti PANORAMA Reékovice s.r.o.

e Smlouva o namu jednotky 560/306 ze dne 19.12.2019 uzaviend za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

e Smlouva o najmu jednotky 560/506 ze dne 19.12.2019 uzavfena za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

e Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 30. 12. 2020 uzaviena za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

e Smlouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikani ze dne 23. 3. 2016 uzaviena
za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spoleénosti UNISTAV REAL

ESTATE, s.r.o.

e Smlouva o najmu parkovacich mist ze dne 23. 3. 2016 uzaviena za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spoleénosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

¢ Smlouva o najmu ze dne 1. 10. 2022 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

» Smlouva o zaji$ténl sluZeb pajéovny drobné mechanizace ze dne 31. 3. 2021 uzavfena
za obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spolenosti UNISTAV FACILITY

S.r.o.

e Smlouva o provadéni a zajistovani sluzeb ze dne 1. 4. 2021 uzaviena za obvyklych
obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV FACILITY s.r.o.

e Smiouva o najmu ze dne 1. 10. 2022 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti UNISTAV FACILITY s.r.o.

e Dohoda o postoupeni smlouvy ze dne 12. 12. 2023 uzaviena za obvyklych obchodnich
podminek se spole¢nosti Landia — Zatisi s.r.o. a UNISTAY REAL ESTATE, s.r.o.
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Dohoda o postoupeni smlouvy ze dne 3. 9. 2024 uzaviena za obvyklych obchodnich
podminek se spole¢nosti Landia — Zatisi s.r.0. a UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0.

Kupni smlouva ze dne 20. 12. 2023 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

Kupni smlouva ze dne 20. 12. 2023 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0.

Kupni smlouva ze dne 18. 6. 2024 uzaviena za obvyklych obchodnich a cenovych
podminek se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

Kupni smlouva o prodeji ojetého motorového vozidla ze dne 31.3.2025 uzaviena za
obvyklych obchodnich a cenovych podminek se spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE,

S.I.0.

Smilouva o ru¢eni, reg.c. 10000724191 ve znéni pozdéjsich dodatk(i uzaviena
dne 31. 5. 2019 mezi Komer&ni bankou a.s. a spoleénosti UNISTAV HOLDING a.s.~
ruceni z titulu pInéni smluvnich zavazki spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
vyplyvajici z uzaviené Ramcové smilouvy ¢. 9900068299000.

Smiouva o rugeni, reg.¢. 10000724192 ve znéni pozdéjsich dodatkli uzaviena
dne 31. 5. 2019 mezi Komeréni bankou a.s. a spolegnosti UNISTAV a.s.— ruéeni z titulu
pInéni smiluvnich zavazki spolecnosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici
z uzaviené Ramcové smlouvy ¢. 9900068299000.

Smlouva o rugeni, reg.€. 10000722702 ve znéni pozdéjdich dodatkil uzaviena
dne 31. 5. 2019 mezi Komeréni bankou a.s. a spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE,
sro— rufeni ztitulu pinéni smluvnich z&vazkl spoleénosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici z uzaviené Ramcové smiouvy &. 9900068299000,

Dohoda o ruéeni &  1686/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8 2015
mezi Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. a spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s.
- ruceni z titulu pinéni smluvnich zavazkl spolecnosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s.
vyplyvajicich ze Smlouvy o Gvéru ¢ 0254/07/06000, ze Smlouvy o zavazkovém limitu
¢ 0255/07/06000, ZRémcové  smlouvy o  devizovych obchodech
¢. 0324/14/06000 a ze Smiouvy o pravidlech poskytovani uveérd, akreditivd, bankovnich

zaruk a pfislibt €. 2633/11/06000.

Dohoda o ruéeni &. 1684/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 mezi Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. a spoleénosti UNISTAV a.s. — rugeni z titulu pIn&ni smluvnich
zavazki spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smilouvy o Gvéru
¢. 0254/07/06000, ze Smlouvy o zavazkovem limitu & 0255/07/06000, z Ramcové
smiouvy o devizovych obchodech ¢. 0324/14/06000 a ze Smiouvy o pravidlech
poskytovani uvérl, akreditivl, bankovnich zaruk a piislibl & 2633/11/06000.

Dohoda o rugeni ¢&. 1685/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 mezi Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. a spole¢nosti UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. — ruteni z titulu
pinéni smluvnich zavazk( spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich
ze Smiouvy o uv&ru & 0254/07/06000, ze Smilouvy o zavazkovém limitu
¢. 0255/07/06000, z Ramcové smiouvy o devizovych obchodech ¢ 0324/14/06000
a ze Smlouvy o pravidlech poskytovani Gveérl, akreditivii, bankovnich zaruk a pfislibi

€. 2633/11/06000.
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Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spole&nosti
UNISTAV HOLDING a.s. - ruceni ztitulu plnéni smiuvnich zévazk( spoleénosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o Gvérovych produktech
uzaviene dne 24. 8. 2015.

Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spole&nosti
UNISTAV a.s. - rueni ztitulu pIn&ni smluvnich zévazkii spolednosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smiouvy o Gvérovych produktech uzaviené dne

24. 8. 2015.

Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 mezi Citibank Europe plc a spoleénosti
UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0. - ruéeni z titulu plnéni smluvnich zavazkd spole¢nosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o uvérovych produktech
uzaviené dne 24. 8. 2015.

Finanéni zaruka uzaviena dne 7. 11. 2019 mezi Citibank Europe plc a spole&nosti
UNISTAV GROUP a.s. - ruéeni z titulu pInéni smluvnich zavazkd spoleénosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o Gvérovych produktech uzaviené dne

24. 8. 2015.

Rucitelské prohlaseni €. 2/16/300 uzaviené dne 30. 11. 2015 mezi Oberbank AG
a spole¢nosti UNISTAV HOLDING a.s. - ruceni z titulu plnéni smluvnich zavazk(
spoleCnosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich z Ramcové smlouvy
o financovani &. 2/13/300.

6. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENI JEJIHO
VYROVNANI PODLE § 71 A § 72 ZOK

S ohledem na vy$e uvedené ovladané osobé Gjma nevznikla.

7. ZHODNOCENI VYHOD NEVYHOD A RIZIK

Holdingovym upofadanim doslo k diverzifikaci rizik mezi spole&nosti tvofici koncern, z &eho plynou
spise vyhody nez rizika &i nevyhody.

UNISTAV CONSTRUCTION a.s, Piikop 838/6, 604
ot ' 1 b
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8. ZAVER

S ohledem na skutecnost, Ze Ovladajici osoby jsou osoby jednajici ve shodé, se dle § 83 odst. 3

zékona o obchodnich korporacich v takovémto pfipadé nevyZaduje pfezkum této zpravy o vztazich
kontrolnim organem.

V Brné dne 16. 2. 2026

YNISTAV CONSTRUCTION as.
ng. Tomas Kubicek, MBA

fedseda piedstavenstva

Projednano dozoréi radou dne 20. 2. 2026

MVDr. Dusan Nbjotny V|
¢len dozoréi rady

n/
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